SECRETARIA DE DESARROLLQ URBANO
MUNICIPIO DE JUAREZ, NUEVO LEON

EXP. NUM. SDUJ/1061/2008

BBVA BANCOMER, S.A.,

INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
GRUPO FINANCIERO BBVA BANCOMER,
DIRECCION FIDUCIARIA
PRESENTE.-

En Ciudad Benito Judrez, Nuevo Ledn, a los 30-treinta dias del mes de Mayo del
ano 2008; VIST O: - El Expediente administrativo niimero DU3/1061/2008, formado
con motivo del escrito presentado por el Lic. Mario Alberto Ancira Garcia, Apoderado Especial de
la Institucion Fidudiaria, BBVA BANCOMER, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
GRUPO FINANCIERO BBVA BANCOMER, DIRECCION FIDUCIARIA, el cual acredita su
personalidad con el instrumento 91,103-noventa y un mil ciento tres, pasado ante la fe del Lic.
Carlos de Pablo Serna, Notario Publico Numero 137, con ejerdcio en la Ciudad de México D.F.,
mediante el cual solicitan Ampliacion del uso de suelo a efecto de que se instale y opere un
centro de apuestas en el que operan en los rubros de “ibros fordneos y juego de rifa de
numeros en las modalidades de bingo de saldn y bingo de maquinas electrénicas” todos con
cruce de apuestas y la Ampliacion de fos Aspectos Urbanisticos del Proyecto de la Edificacidn
co iente, para un Centro Comerdal con tiendas de Departamentos, Locales Comerdiales,
Restaurantes, Bares y Cines, denominada “Sun Mall VIP”, en un predio con uso de suelo
autorizado de 212,500.00 m2., y un uso de edificacién aprobada de 66,818.29 m2., v un drea
de ampliacién del uso de edificacién de: 1,518,38 m2., dando un total de uso de edificacién de:
68,336.67 m2., ubicado por la carretera Libre a Reynosa esquina con camino de acceso a Col.
Hector Caballero, en este Municipio de Judrez, Nuevo Ledn, identificado con el expediente
catastral numero 42-61-000-076, el cual acredita su posesién mediante la constitucién de un
fideicomiso de administracdén para desamolio inmobiliario, especificado en la escritura publica
numero 6637-seis mil seiscientos treinta y siete, pasada ante la fe del Lic. Jorge Salinas Garza,
Notario Publico Numero 103, inscrito en el Registro Publico de Ia Propiedad y del Comercio del
Segundo Distrito, bajo el numero 5968, seccidn Propiedad, Unidad Judrez, Libro VI, Volumen
VIII, 'de fecha 24 de Julio del 2007, adjuntando al efecto croquis, planos y demas
documentacion, v; ;

i f"_} o
60023 CONSIDERANDO:

I.- Que una vez analizado el expediente y verificado su fecha de recepcion ante esta Autoridad,
de-conformidad con los articulos primero y octavo transitorios de la Ley de Ordenamiento
erfal de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,

Gada’en el Periddico Ofidal, mediante el Decreto nimero 159, de fecha 3 de marzo de

% ‘;gjﬁﬂnﬂd'én vigor a los 45-cuarenta y cinco dias naturales de su publicacion, por lo que

se vbserva en el presente caso, que esta Autoridad es competente para resolver el presente
tramite.

&
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SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPIO DE JUAREZ, NUEVO LEON

EXP. NUM. SDUJ/1061/2008
IL- Que de acuerdo a el articulo 249 de la Ley de Ordenamiento Territorial de los
Asentamientos Humanos y de Desarrolio Urbano del Estado de Nuevo Ledn, vigente en el
estado, La Licencia de Uso de Edificacién tiene por objeto determinar & uso de duelo del predio
en gue se ubica la edificacion, sefialar la ocupacién méxima de construccion, establecer las
normas de planificacion o restricciones de orden urbanistico, asi como las de preservacion
natural y proteccién al ambiente, determinar la funcién especifica o giro particular de la
edificacion, y sefialar la distribucidn de 4reas correspondientes.

IIL- En el presente caso se consta que el predio en cuestién cuenta con los siguientes
antecedentes que la H. Comisién de Desarrollo Urbano de este municipio de Judrez, N.L., en
reunion celebrada el dia 17 de febrero del 2006, autorizo el cambio de densidad de 45 a 55
viviendas por hectarea con lote minimo de 90.00 m2., posteriormente bajo el tramita
administrativo que obra dentro del expediente Numero DDUJ/021/06, de fecha 14 de febrero
del 2006, se autorizo la Factibilidad y se fijaron los Lineamientos Urbanisticos, para desarrollar
un fraccionamiento habitacional de urbanizacién inmediata, posteriormente en Sesién de
Cabildo Ordinaria Numero 99-noventa y nueve, celebrada el dia 10 de Octubre del 2006, se
acordo por unanimidad otorgar el Uso de Suelo Comercial y de Servicios a la totalidad del
predio, para Desarmollar un Centro Comerdal con tiendas de Departamentos, Locales
Comerciales, Restaurantes, Bares y Cines, compatible con el uso de suelo habitacional,
mencionando que sigue vigente el Uso de Suelo Habitacional, con densidad de 55 viviendas por
hectarea, con lote minimo de 90.00 m2., autorizado por la Comisién de Desarrolio Urbano, y
bajo el expediente administrativo numero DDUJ/192/2006, de fecha 20-veinte dias del mes de
Septiembre del afio 2006, se autorizo el cambio de Uso de Suelo de Habitacional a Centro
Comerdial con tiendas de Departamentos, Locales Comerciales, Restaurantes, Bares y Cines,
denominada “Sun Mall VIP": posteriormente bajo el expediente administrativo numero
DDUJ/200/2006, de fecha 20 de Octubre del afio 2006, se aprobé la Licencia de Construccion
de 63,942.20 m2., correspondiente, para un Centro Comercial con tiendas de Departamentos,
Locales Comerdiales, Restaurantes, Bares y Cines, denominada “Sun Mall VIP": vy bajo el
expediente administrativo DDUJ/201/2006, de fecha 30 de Octubre del 2006, se otorgaron la
celebracion de operaciones tendientes a la transmisién de la propiedad o posesién de los locales
que se trata, con el termino de Régimen de Propiedad en Condominio, correspondiente, para un
Centro Comerdial con tiendas de Departamentos, Locales Comerdiales, Restaurantes, Bares y
Cines, denominada “Sun Mall VIP", posteriormente bajo los acuerdos emitidos por esta
Secretaria de Desarrollo Urbano que obran bajo los expedientes administrativos numero
SDUJ/015/2008, SDUJ/016/2008 ¥ SDUJ/017/2008, de fecha 07 de Febrero del 2007, se
autorizo la ampliacién de los Aspectos Urbanisticos del Proyecto de Edificacion, la Ampliacién de
la- Licencia de Construccién y la Modificacién a las Ventas en Régimen de Condominio,
~, [espectivamente; posteriormente la parte interesada solicito al H. Cabildo la ampliacién de los
s05 de suelo a efecto de que se instale y opere un centra de apuestas en el que operan en los

Cs de Mibros foraneos y juego de rifa de nimeros en las modalidades de bingo de salén y
ingo de maquinas electrénicas” todos con cruce de apuestas, autorizandolo por unanimidad los
- iptegrantes:del'H. Cabildo en Sesién Ordinaria Numero 39-treinta y nueve, celebrada el dia 19

e Diciembre del 2007.
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SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPIO DE JUAREZ, NUEVO LEON

EXP. NUM. SDUJ/1061/2008

IV.- Que la modificacién solicitada consiste en los siguientes cambios: se amplia 1,518.38 m2.,
el area de edificacidn autorizada de 66,818.29 m2., quedando la superficie de construccién de
68,336.67 m2., Las modificaciones anteriores no afectan el proyecto urbanistico general del
fraceionamiento, ni las aprobaciones anteriores.

V.- Que al presente expediente se acompafia recibo oficial no. 398883 de fecha 14 de Mayo del
2008-dos mil ocho, por la cantidad de $ 31,530.73 (treinta ¥ un mil quinientos treinta pesos
73/100 M.N.), por concepto de los derechos, por los servicios prestados por esta secretaria,
correspondientes a los siguientes conceptos: $ 1,485.00 (un mil cuatrodentos ochenta y cinco
pesos 00/100 M.N.), por inicio de tramite de Ampliacién de Uso de Edificacion, mas la cantidad
de §/1,485.00 (un mil cuatrodentos ochenta y cnco pesos 00/100 M.N.), mas la cantidad
adicional de $ 28,560.73 (veintiocho mil quinientos sesenta pesos 73/100 M.N.), Lo anterior de
conformidad con lo dispuesto por él articulo 52 Bis de la ley de Hacienda para las Municipios.

VL. Tomando en cuenta el acta de inspeccién, realizada al predio objeto del presente tramite,
por €l personal asignado por esta Secretaria, se desprende que se encuentra en proceso de
construccion, colindando al Sur con el Fraccionamiento San Juan, al Norte con la carretera Libre

a Reynosa, al Oriente con Propiedad Particular y al Poniente con el camino de acceso a la Col.
Héctor Caballero.

VIL- Debera realizar las obras sefialadas por fa Direccién de Obras Publicas de este Municipio
de Juarez, N.L., que a continuacidn se describen, “En cuanto a el Drenaje Pluvial debera realizar
la canalizacidn del escurrimiento que entra 3 le predio por su lado sur, encauzandola hacia el
pasa |pluvial que cruza la carretera a Reynosa debiendo realizar las modificaciones
correspondientes del paso pluvial, se anexa copia del plano, debiendo solicitar la asesoria para
la construccion de la Direccién de Obras Publicas de este Municipio de Juérez, N.L.."” Bl proyecto
pluvial dentro del Centro Comerdal serd responsabilidad del propietario y debera tener la
capacidad suficiente de acuerdo a los calculos del proyecto.

VIIL- Que el promovente cumplié con los requisitos contenidos en el articulo 251 y 252 de Ia
Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Ledn

G0G300

”ﬁ& ~ Por o anteriormente expuesto y con fundamento en lo dispuesto por los
pimero y odavo transitorio de la ley de Ordenamiento Territorial de los
tentos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, y de los Articulos 1,
4 5,'9'Inciso b, 12 Fracdidn VI, 13, 37, 92, 114 fraccion I, 149, 176, 179, 180, 181, 184,
5, 186, 187, 211, 215, 226, 248, 249, 251, 252, 256, 264, 306 parrafo segundo y demas
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SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPIO DE JUAREZ, NUEVO LEON

EXP. NUM. SDUJ/1061/2008
relativos aplicables de la Ley, y el dictamen técnico autorizado por la H. Comisidn el suscrito
Secretario de Desarrollo Urbano:

ACUERDA

PRIMERO:- En los términos anteriores se autoriza la Ampliacién del Uso de
Suelo y los Aspectos Urbanisticos del Proyecto de la Edificacidn correspondiente, para un Centro
Comerdal con tiendas de Departamentos, Locales Comerdales, Restaurantes, Bares centro de
apuestas en el que operan en los rubros de “libros fordneos y juego de rifa de nimeros en las
modalidades de bingo de saldn y bingo de maquinas electrénicas” todos con cruce de apuestas
y Gines, denominada "Sun Mall VIP”, en un predio con uso de suelo autorizado de 212,500.00
m2., y un uso de edificacion aprobada de 66,818.29 m2., y un area de ampliacién del uso de
edificacion de: 1,518.38 m2., dando un total de uso de edificacion de- 68,336.67 m2., ubicado
por la carretera Libre a2 Reynosa esquina con camino de acceso a Col. Héctor Caballero, en este
Municipio de Judrez, Nuevo Ledn, identificado con el expediente catastral numero 42-61-000-
076.

SEGUNDO:- Contintian vigentes las obligaciones impuestas en los expedientes
administrativos numero DDUJ/192/2006, de fecha 20-veinte de Septiembre del afio 2006;
DDUJ/200/2006, de fecha 20 de Octubre del afo 2006, DDUJ/201/2006, de fecha 30 de
Octubre del 2006, correspondientes a el cambio de Uso de Suelo de Habitacional a Centro
Comercial, Licencia de Construccion y la celebracién de operaciones tendientes a la transmisién
de la propiedad o posesién de los locales y de los expedientes administrativos numero
SDUJ/015/2008, SDUJ/016/2008 Y SDUJ/017/2008, de fecha 07 de Febrero del 2007,
correéspondientes a la ampliacién de los Aspectos Urbanisticos del Proyecto de Edificacidn, Ia
Ampliacion de la Licencia de Construccidn y la Modificacidn a las Ventas en Régimen de
Condominio, respectivamente, para un Centro Comerdial con tiendas de Departamentos,
Locales Comerciales, Restaurantes, Bares y Cines, denominada “Sun Mall VIP™; en lo que no se
opongan a lo aqui Resuetto.

TERCERO:- Apercibase al interesado de que en caso de no cumplir con alguna o
algunas de las condicionantes de operadién sefialadas en el resolutivo anterior, o que se realice
construccion diferente a lo indicado en los estudios antes mencionados se procederd a la
rlevncat_:iﬁn de la Licencia de Uso de Suelo y de Edificacion otorgada en termino
CONDICIONADO, de conformidad con lo dispuesto por el articulo 114 fraccién II de la Ley de
Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y Desarrallo Urbano del Estado vigente

n eﬁ,ggjadu, independientemente de las sanciones econdmicas a que se haga acreedor.
T _.J:,: + ou- CUARTO:- Debera cumplir con los lineamientos emitidos por la Direccion de
Ecolagia-de este Municipio de Juarez, N.L.

L 000301
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SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPIO DE JUAREZ, NUEVO LEON

EXP. NUM. SDUJ/1061/2008
QUINTO:- La presente autorizacién no faculta a la parte interesada a llevar a
cabo en el predio de referencia obras de construccion.

SEXTO:- La presente autorizacion no autoriza el funcionamiento del centro de
apuestas en el que operan en los rubros de “libros foraneos y juego de rifa de nimeros en las
modalidades de bingo de salén y bingo de maquinas electrénicas”, el cual deberd tramitarlo
ante la autoridad correspondiente.

SEPTIMO:- Las obligaciones impuestas que se contienen en el presente
acuerdo se complementan y adicionan en los planos que debidamente autorizados se

entregaran al solicitante, por lo que ambos documentos expresan el acuerdo que en el concreto
Se pranuncio.

OCTAVO:- La presente resoludidn se dictd conforme a la documentacidn, datos
e informes proporcionados por la parte interesada bajo protesta de decir verdad, siendo a su
cargo y responsabilidad y validez de los mismos, no prejuzgando sobre los derechos de
propiedad, gravamen, servidumbre o cualquier otro derecho de terceros.

NOVENO:- Notifiquese personalmente a la parte interesada, en los términos del

articulo 306, de la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos'y Desarrollo
Urbano del Estado.

EL C. SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO
Y OBRAS PUBLICAS DEL MUNICIPIO
DE JUAREZ, NUEVO LEON.,

065300

del 2008 -dos mil ocho.
EL C. NOTIFICADOR
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