LEY DE DESARROLLO URBANO DEL ESTADO DE NUEVO LEON

DECRETONUm. 418
Publicado en Periédico Oficial de 9 de septiembre de 2009

Esta Ley tienen por objeto: Establecer las bases para la concurrencia y
coordinacion entre el Estado y los Municipios para la ordenacion y regulacién de
los asentamientos humanos en el territorio del Estado; Establecer las atribuciones
y responsabilidades del Estado y de los Municipios en la aplicacion de esta Ley;
Fijar las normas basicas para planear y regular el ordenamiento territorial de los
asentamientos humanos y la fundacién, crecimiento, conservacion y mejoramiento
de los centros de poblacion; Definir los principios para determinar las provisiones,
reservas, usos y destinos de areas y predios que regulen la propiedad en los
centros de poblacién; Determinar las normas y procedimientos basicos a que se
sujetaran las autoridades y particulares en materia de desarrollo urbano, en los
términos de esta Ley, los planes y programas de desarrollo urbano y sus
disposiciones reglamentarias; Establecer las bases que regiran la participacion del
Estado y los Municipios en la planeacion de las zonas conurbadas en el Estado,
asi como las bases de coordinacién para la ejecucion de las acciones,
inversiones, obras y servicios en materia de desarrollo urbano y ordenamiento
territorial, en dichas zonas; Determinar las bases conforme a las cuales se dara la
participacion social en materia de asentamientos humanos y desarrollo urbano;
Establecer los instrumentos de gestion y fomento, para la induccién, concertacién
y coordinacién de los distintos agentes publicos, sociales y privados que
intervienen en el desarrollo urbano del Estado; y Determinar las bases generales
conforme a las cuales los Municipios formularan, aprobaran, administraran y
aplicaran los reglamentos, programas, proyectos y demas disposiciones en
materia de desarrollo urbano, asentamientos humanos u ordenamiento territorial y
demaés conducentes en el &mbito de su competencia.
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LEY DE DESARROLLO URBANO DEL ESTADO DE NUEVO LEON

TITULO PRIMERO
DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO PRIMERO
OBJETO Y DEFINICIONES

ARTICULO 1. Las disposiciones de esta Ley son de orden publico e interés social y tienen por
objeto:

|. Establecer las bases para la concurrencia y coordinacion entre el Estado y los Municipios
para la ordenacion y regulacién de los asentamientos humanos en el territorio del Estado;

Il. Establecer las atribuciones y responsabilidades del Estado y de los Municipios en la
aplicacion de esta Ley;

lll.Fijar las normas basicas para planear y regular el ordenamiento territorial de los
asentamientos humanos y la fundacion, crecimiento, conservacion y mejoramiento de los
centros de poblacion;

IV.Definir los principios para determinar las provisiones, reservas, usos y destinos de areas y
predios que regulen la propiedad en los centros de poblacién;

V. Determinar las normas y procedimientos basicos a que se sujetaran las autoridades y
particulares en materia de desarrollo urbano, en los términos de esta Ley, los planes y
programas de desarrollo urbano y sus disposiciones reglamentarias;

VI.Establecer las bases que regiran la participacién del Estado y los Municipios en la
planeacion de las zonas conurbadas en el Estado, asi como las bases de coordinacion
para la ejecucion de las acciones, inversiones, obras y servicios en materia de desarrollo
urbano y ordenamiento territorial, en dichas zonas;

VII. Determinar las bases conforme a las cuales se dara la participacion social en materia de
asentamientos humanos y desarrollo urbano;

VIII. Establecer los instrumentos de gestion y fomento, para la induccion, concertacion y
coordinacion de los distintos agentes publicos, sociales y privados que intervienen en el
desarrollo urbano del Estado; y

IX.Determinar las bases generales conforme a las cuales los Municipios formularan,
aprobaran, administraran y aplicaran los reglamentos, programas, proyectos y demas
disposiciones en materia de desarrollo urbano, asentamientos humanos u ordenamiento
territorial y demas conducentes en el ambito de su competencia.
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ARTICULO 2. El ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y el desarrollo urbano
de los centros de poblacion, tenderd a mejorar el nivel y calidad de vida de la poblacion urbana y
rural, mediante:

V1.

VII.

VIII.

XI.

XIl.

XIll.

XIV.

La vinculacién del desarrollo regional y urbano con el bienestar social de la poblacién;

La promocién del desarrollo socioeconémico sustentable del Estado, armonizando la
interrelacion de las ciudades y el campo y distribuyendo entre ellos equitativamente los
beneficios y cargas del proceso de urbanizacion;

La distribucién equilibrada y sustentable de los centros de poblaciéon y las actividades
econdmicas en el territorio del Estado;

. La adecuada interrelacién socioeconémica de los centros de poblacion;

El desarrollo sustentable de las regiones del pais;

El fomento de centros de poblacién de dimensiones medias en el Estado, mediante la
promocion de obras, equipamiento e infraestructura que realicen el Estado y los
Municipios de manera conjunta y coordinada;

La descongestion de las zonas metropolitanas;

La proteccion del patrén de asentamiento humano rural;

. La eficiente interaccidn entre los sistemas de convivencia y de servicios en los centros de

poblacion;

La creacién y mejoramiento de condiciones favorables para la relacion adecuada entre
zonas de trabajo, vivienda y recreacion;

La restructuracion interna de los centros de poblacién y la dotacién suficiente y oportuna
de infraestructura, equipamiento y servicios urbanos;

La prevencion, control y atencion de riesgos y contingencias ambientales y urbanos en los
centros de poblacion;

La conservacién y mejoramiento del ambiente en los asentamientos humanos;

La preservacion del patrimonio cultural de los centros de poblacion;

XV.EIl ordenado aprovechamiento de la propiedad inmobiliaria en los centros de poblacion;

XVI.

XVII.

La regulacion del mercado de los terrenos y el de la vivienda de interés social y popular;

La coordinaciéon y concertacién de la inversion publica y privada con la planeacién del
desarrollo regional y urbano;
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XVIIl.La participacién social en la solucién de los problemas que genera la convivencia en los
asentamientos humanos; y

XIX. El desarrollo y adecuacién en los centros de poblacion de la infraestructura, el
equipamiento y los servicios urbanos que garanticen la seguridad, libre transito y
accesibilidad que requieren las personas con discapacidad.

ARTICULO 3. En los términos de lo dispuesto en el articulo 27 parrafo tercero de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, se considera de interés publico y de beneficio social la
determinacién de provisiones, reservas, usos y destinos de areas y predios de los centros de
poblacion, contenida en los planes o programas de desarrollo urbano.

ARTICULO 4. Se declaran de utilidad publica:

I. Las acciones de fundacion, crecimiento, conservacion y mejoramiento de los centros de
poblacion;

Il. La ejecucion de los planes y programas, reglamentos y demas disposiciones de caracter
general de desarrollo urbano;

Ill. La ejecucion de las obras de infraestructura, equipamiento y servicios urbanos necesarios
para el cumplimiento de los planes y programas de desarrollo urbano;

IV.Las acciones y medidas necesarias para el establecimiento y adecuado funcionamiento
de los destinos del suelo;

V. La constitucion de reservas territoriales para el desarrollo urbano , la vivienda y el
equipamiento de salud y educativo;

VI.Las obras o actos que de acuerdo a la Ley, tengan como fin el hacer posible la edificacion
0 mejoramiento de la vivienda de interés social y la tenencia legal de la tierra;

VII. La reubicacion de la poblacién asentada en zonas de alto riesgo, derechos de via y zonas
de restriccion hacia areas o predios aptos para el desarrollo urbano;

VIIl. Las acciones y obras necesarias para la proteccion, conservacién o restauracién del
patrimonio artistico, cultural o histérico, asi como de la imagen urbana de los centros de
poblacion;

IX.La preservacion del equilibrio ecolégico y la proteccidon al ambiente de los centros de
poblacion;

X. La constitucion y ejecucion de poligonos de actuacion, el reagrupamiento parcelario, asi
como la ejecucion forzosa en los términos de la presente Ley siempre y cuando estén
previstos en los planes y programas de desarrollo urbano vigentes;

XI.El estacionamiento de vehiculos;
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XIl.

La regeneracion urbana de las zonas deterioradas e histéricas de los centros de
poblacion;

XIll. La elaboracion de los Atlas de Riesgo;

XIV.El aprovechamiento en beneficio social de los elementos naturales susceptibles de

apropiacion, procurando el desarrollo sustentable y la conservacion del equilibrio
ecoldgico, estableciendo zonas de veda, parques naturales y jardines tomando las
medidas necesarias para evitar y controlar la erosién a efecto de heredar a las
generaciones futuras las mismas o0 mejores condiciones ambientales para su desarrollo; y

XV. El estudio, investigacién y aplicacibn de conocimientos y tecnologias tendientes a

contribuir al desarrollo urbano sustentable.

ARTICULO 5. Para los efectos de esta Ley, se entiende por:

Accion urbana: el proceso de aprovechamiento y acondicionamiento del territorio para el
asentamiento humano, mediante la introduccion o mejoramiento de infraestructura,
equipamiento o servicios, asi como por la fusion, subdivision, relotificacion, parcelacion,
conjuntos urbanos y fraccionamientos de terrenos, la edificacion o la construccién u otros
tendientes a la transformacion, uso o aprovechamiento del suelo. Las acciones urbanas
pueden ser de, conservacion, mejoramiento y crecimiento;

. Area de preservacion natural: superficie de territorio que por sus caracteristicas de valor

cientifico, ambiental o paisajistico, deban mantenerse en su estado natural, conforme a lo
establecido en esta Ley, la Ley General de Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al
Ambiente, y la Ley Ambiental del Estado y su reglamento;

Areas naturales protegidas: las zonas del territorio estatal, en donde los ambientes
originales no han sido significativamente alterados por la actividad del ser humano o que
requieren ser preservadas y restauradas y estan sujetas al régimen previsto en la Ley
General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente, y en la de la Ley Ambiental
delEstado;

IV.Area urbanizable o de reserva para la expansion urbana: superficie de suelo en estado

natural sujeto a actividades productivas agropecuarias o extractivas, que por reunir las
condiciones necesarias para ser dotadas de servicios, la autoridad municipal, a través de
los planes y programas de desarrollo urbano correspondientes, la determina como
reserva para el futuro crecimiento del centro de poblacion;

V. Area no urbanizable: son las areas naturales protegidas; distritos de riego, zonas de

recarga de mantos acuiferos, tierras de alto rendimiento agricola, pecuario o forestal,
derechos de via; zonas arqueoldgicas y demas bienes del patrimonio histérico, artistico y
cultural, los terrenos inundables y las que tengan alto riesgo, que no sea mitigable, y se
encuentran sefialados como tales en los Atlas de Riesgo, los demas que como tales
defina el plan o programa de desarrollo urbano respectivo que no deban ser urbanizados;
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VI.

VII.

VIII.

IX.

X.

Xl

XIl.

XIll.

XIV.

XV.

Area rural: superficie de suelo en estado natural con usos agropecuarios o extractivos que
puede o no ser colindante con el area urbana o urbanizada y que no esta conectada a las
redes de infraestructura y servicios publicos;

Area urbana o urbanizada: superficie de suelo ubicada dentro de los centros de poblacion
gue desempefie una funcién de habitacién, produccién, comercio o algin otro tipo de
servicio comunitario, y que forma parte del conjunto de edificaciones y trazado de calles,
incluyéndose los cascos antiguos y las superficies que aun no estando edificadas han
sido objeto de traza vial y urbanizacion con la aprobacion de la autoridad competente e
instalaciéon de al menos dos de los siguientes servicios publicos: agua potable, drenaje
sanitario, manejo integral de aguas pluviales, alumbrado publico, energia eléctrica,
transporte urbano, transito, seguridad publica y recoleccion de basura;

Area vendible: es el area que podra ser enajenada a terceros una vez que se haya
cumplido con los requisitos de Ley;

Asentamiento humano: el establecimiento de un conglomerado demografico, con el
conjunto de sus sistemas de convivencia, en un &rea fisicamente localizada,
considerando dentro de la misma los elementos naturales y las obras materiales que lo
integran;

Asentamiento humano irregular: el establecimiento de un conglomerado demografico con
el conjunto de sus sistemas de convivencia, en un area fisicamente localizada,
considerando dentro de la misma los elementos naturales y las obras materiales que lo
integran el cual fue ocupado por invasién o mediante operaciones traslativas de dominio,
sin autorizacién de la autoridad competente;

Atlas de riesgo: documento en donde se establecen y clasifican las zonas de riesgo;

Centro de equipamiento: es el conjunto de inmuebles, instalaciones y construcciones
utilizado para prestar a la poblacion los servicios urbanos, a fin de que pueda desarrollar
las actividades econdmicas, sociales, culturales y recreativas propias de la vida urbana;

Centro de poblacion: las zonas constituidas por las areas urbanas o urbanizadas, las que
se reserven a su expansion y las que se consideren no urbanizables por causas de
preservacion natural y ecolégica, prevencién de riesgos y mantenimiento de actividades
productivas dentro de los limites de dichos centros, asi como las que por resolucion de la
autoridad competente se provean para la fundacion de los mismos;

Conjunto urbano: modalidad de accién urbanistica en un poligono dado en donde se
autorizan simultaneamente diversos aprovechamientos y en el cual se constituye un
régimen de propiedad en condominio o de gestion comun;

Conservacion: la accion de mantener el equilibrio ecolégico y preservar el buen estado de
la infraestructura, equipamiento, vivienda y servicios urbanos de los centros de poblacion,
incluyendo sus valores historicos y culturales;
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XVI. Construccion; toda obra o instalacion que transforme el estado actual o natural de un lote
o predio con objeto de servir a las actividades humanas, tales como la fabricacién de
elementos fisicos, la reconstruccion, modificacion, remodelacién, conservacion,
mantenimiento, restauracion o demolicion de bienes inmuebles, asi como las
excavaciones, movimientos de tierra, cortes, rellenos y similares;

XVII. Conurbacioén: la continuidad fisica y demografica que formen o tiendan a formar dos o
mas centros de poblacion localizados en dos 0 mas municipios;

XVIII.Corredor urbano: zona limitada por los predios o lotes que dan frente a una via publica,
en la que los programas de desarrollo urbano de centros de poblacion, establecen usos y
destinos del suelo y edificaciones comerciales, de servicios, habitacionales de alta
densidad y equipamiento urbano;

XIX. Crecimiento: la accion tendiente a ordenar y regular la expansion fisica de los centros de
poblacion;

XX. Dependencia Estatal: es la dependencia competente en materia de desarrollo urbano en
el Gobierno del Estado en los términos de la Ley Orgénica de la Administraciéon Publica
del Estado y la Legislacion aplicable;

XXI. Dependencia Municipal: es la dependencia competente en materia de desarrollo urbano
en el Gobierno Municipal en los términos de la reglamentacién municipal respectiva,;

XXII. Desarrollo regional: el proceso de crecimiento econémico en un territorio determinado,
garantizando el mejoramiento de la calidad de vida de la poblacién, la preservacién del
ambiente, asi como la conservacion y reproduccion de los recursos naturales;

XXIII. Desarrollo sustentable: el proceso evaluable mediante criterios e indicadores del caracter
ambiental, econémico y social que tiende a mejorar la calidad de vida y la productividad
de las personas, que se funda en medidas apropiadas de preservacion del equilibrio
ecoldgico, protecciéon del ambiente y aprovechamiento de recursos naturales, de manera
gue no se comprometa la satisfaccion de las necesidades de las generaciones futuras;

XXIV. Desarrollo urbano: el proceso de planeacion y regulacion de la fundacién, conservacion,
mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion;

XXV. Desarrollo urbano sustentable: el proceso de planeacion y regulacion, para la fundacion,
conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion en el que se
considere la ordenacidn, regulacion y adecuacion de sus elementos fisicos, econémicos y
sociales y su relacion con el medio ambiente natural;

XXVI. Destinos: los fines publicos a que se prevea dedicar determinadas zonas o predios de un
centro de poblacion;

XXVIl.Dictamen de congruencia: el documento mediante el cual la Dependencia Estatal evalla y
sanciona el contenido de un plan respecto de las disposiciones de la presente Ley y las
politicas establecidas en el Plan Estatal de Desarrollo Urbano;
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XXVIII.

XXIX.

XXX.

XXXI.

XXXILI.

XXXIII.

Director responsable de obra: son los profesionales facultados por la Ley, con la
capacidad para asumir la responsabilidad técnica para elaborar o revisar los proyectos,
promover su autorizacion, construir y supervisar las obras de edificacién y urbanizacion,
avalando que estas cumplan con lo establecido por esta Ley, los planes y programas de
desarrollo urbano y reglamentos de la materia;

Equipamiento urbano: el conjunto de inmuebles, instalaciones, construcciones y
mobiliario utilizado para prestar a la poblacién los servicios urbanos y desarrollar las
actividades econémicas;

Estudio de impacto vial: estudio que se desarrolla para determinar los viajes que generara
una nueva accion urbana y determina las mejoras que deban hacerse a la red vial
aledafia o adyacente para mantener un nivel de servicio satisfactorio, y define los
reguerimientos de estacionamiento;

Edificacién: es aquella obra en proceso de construccion o ya terminada que se encuentre
dentro de un lote o predio; la edificacion puede ser habitacional, comercial, de servicios,
industrial, de infraestructura o equipamiento urbano;

Fraccionamiento: toda divisién de predios en lotes o fracciones, para la transmision de la
propiedad o posesion de los mismos, 0 que tienda a ese objeto, ademas, los que
impliquen la apertura de una o mas vias publicas con servicios de agua potable, drenaje
sanitario, electrificacion y pavimento de manera inmediata o progresiva;

Fundacién: la accién de establecer un asentamiento humano;

XXXIV.Imagen urbana: impresion visual que producen las caracteristicas fisicas, arquitecténicas,

XXXV.

XXXVI.

XXXVILI.

XXXVIII.

urbanisticas, del medio ambiente y socio-econémicas de una localidad;

Impacto ambiental: es la modificacion del ambiente ocasionada por la accion del hombre
o de la naturaleza;

Impacto urbano regional: es la influencia o alteracién causada por alguna obra o proyecto
publico o privado que por su proceso constructivo, funcionamiento o magnitud modifique o
altere negativamente el funcionamiento integral y eficaz de la vialidad, la infraestructura,
los servicios publicos, los usos de suelo y el equipamiento urbano en dos o mas
municipios 0 en un centro de poblacion en relaciéon con su entorno regional;

Impacto vial: efecto producido por la modificacion de los movimientos o flujos vehiculares
en la vialidad de una determinada zona causado por una construccién o puesta en
operacién de una nueva edificacion o del desarrollo de un nuevo fraccionamiento o
desarrollo inmobiliario;

Incorporacioén: es el proceso mediante el cual un predio o area urbanizable se convierte
en urbanizada mediante su habilitacién con servicios e infraestructura y las cesiones que
para fines publicos se establecen en esta Ley, a través de alguna de las acciones
urbanas que la misma contempla;
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XXXIX.Infraestructura para la movilidad: las vias publicas, sistemas de transporte e instalaciones
gue sirven para que se hagan posible los desplazamientos de bienes y personas,
necesarios para el desarrollo de las actividades en un centro de poblacién o parte de é€l;

XL. Infraestructura urbana: las redes y sistemas de tuberias, ductos, canales, cables y obras
complementarias necesarias para la distribucién y suministro de agua potable y sus tomas
domiciliarias, energia eléctrica, alumbrado publico, el desalojo del drenaje sanitario de las
edificaciones y el desalojo del drenaje pluvial de un centro de poblacién o parte de él;

XLI. Integracién arquitectonica: a la accién de colocar un elemento arquitectonico atendiendo a
las relaciones armoénicas de forma, materiales, color, textura o estilo con los elementos
que lo circundan;

XLIl. Manejo integral de aguas pluviales: conjunto de acciones encaminadas a regular el flujo y
cauce natural de los escurrimientos pluviales que comprende zonas de amortiguamiento,
delimitaciéon de los cauces, conduccién o drenaje de aguas pluviales, obras de manejo de
suelos, de control de acarreos, de control de flujos, de infiltracion, de percolacion y de
filtracion de agua, y en casos excepcionales obras de derivacién y desvio de cauces,
entre otras. Dichas acciones pueden clasificarse en: obras en cauces naturales, que
comprenden cafiadas, arroyos Y rios, obras maestras que comprenden colectores u obras
de control para resolver la problematica pluvial en una zona o en uno 0 mas municipios, y
obras secundarias o alimentadoras que se conectarian a la red maestra o a los cauces
naturales, y que son realizadas por los particulares;

XLIIl. Manifestacién del impacto ambiental: el documento mediante el cual se da a conocer, con
base en estudios, el grado de alteracion o modificacion del ambiente natural, que
generaria una obra o actividad, asi como la forma de evitarlo o atenuarlo en caso de que
sea negativo;

XLIV.Manifestacion de impacto urbano regional: es el estudio elaborado por profesionista
autorizado, en el que se analizan las externalidades e impactos que genera una obra o
proyecto que por su proceso constructivo, funcionamiento o magnitud, rebase la
capacidad de la infraestructura, los servicios publicos o los equipamientos urbanos en una
region conformada por dos 0 mas municipios o en un centro de poblacién, en relacion con
su entorno regional y en el que se proponen las medidas de mitigacion o compensacion
necesarias a efecto de eliminar o disminuir al maximo posible dichos impactos o
externalidades;

XLV. Mejoramiento urbano: la accién tendiente a reordenar, renovar o proteger las zonas de un
centro de poblacion de incipiente desarrollo y deterioradas fisica o funcionalmente;

XLVI.Multifamiliar horizontal: serd4 aquel que tenga mas de una vivienda en un solo lote en
forma horizontal,

XLVII. Multifamiliar vertical: seré4 aquel que contenga unidades de vivienda una sobre otra;

XLVIII. Multifamiliar mixto: sera aquel que contenga vivienda multifamiliar horizontal y vertical;
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XLIX.Municipalizacion: acto mediante el cual el municipio asume las obligaciones de prestar

L.

L

LIl

LIII.

LIV.

LV.

LVI.

LVII.

servicios publicos al fraccionamiento;

Obras de urbanizacioén: la construccion e introduccién de infraestructura urbana, vialidad,
guarniciones y banquetas, nomenclatura, habilitacion y sefialamiento vial, equipamiento y
arbolado de las areas municipales, plazas, parques, jardines y camellones;

.Poligono de actuacion: area que el programa de desarrollo urbano del centro de

poblacion considera sujeta a acciones de mejoramiento urbano de renovacién y
regeneracion. Su implementacion requiere de la coordinacion y concertacion entre la
autoridad y los particulares y puede plantearse, si es promovido por el sector privado o
social a través de un plan maestro y de un plan parcial de desarrollo urbano cuando sea
promovido por la autoridad municipal o estatal;

Programa o plan maestro: son los instrumentos de planeacién para el disefio,
programacién y ejecuciéon de proyectos urbanos especificos, siempre sujeto a lo
establecido en el plan de desarrollo urbano del cual derive;

Provisiones: son las &areas que seran utilizadas para la fundacién de un centro de
poblacion;

Proyecto ejecutivo: el proyecto urbanistico autorizado, los planos, documentos,
presupuestos y demas lineamientos que determinan las especificaciones de construccion
o instalacién formulados por las dependencias u organismos prestadores de los servicios
publicos de agua potable, drenaje sanitario, drenaje pluvial, energia eléctrica, alumbrado
publico, asi como el disefio de pavimentos y obras complementarias;

Proyecto urbanistico: el plano o conjunto de planos de un fraccionamiento mediante los
cuales se da solucion al trazo y anchura de las vias publicas requeridas para la
integracion del fraccionamiento con las areas urbanas o urbanizadas adyacentes; el trazo
y ubicacion de los lotes, con sus dimensiones y superficies; la ubicacién de las areas
necesarias para la infraestructura urbana; ubicacién de las areas de cesién al municipio
en forma de plazas, parques o jardines, con sus dimensiones y superficies; la ubicacion
de los lotes con usos del suelo complementarios al predominante;

Reagrupamiento parcelario: es el proceso fisico y juridico de fusion de predios
comprendidos en un area determinada y su posterior subdivision o fraccionamiento y
adjudicacion con el propdsito de ejecutar acciones para la conservacion, mejoramiento y
crecimiento de los centros de poblacién; el reagrupamiento supone una asociacion
voluntaria o forzosa de propietarios de predios necesarios para la ejecucion de un
proyecto de interés social, mediante la distribuciéon de las cargas y beneficios de sus
participantes;

Régimen de propiedad en condominio: aquel en que los departamentos, viviendas, casas,
locales 0 areas que se construyan o constituyan en un inmueble en forma horizontal o
vertical o mixta, sean susceptibles de aprovechamiento independiente, ya pertenezcan a
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LVIIIL.

LIX.

LX.

LXI.

LXII.

LXII1.

LXIV.

LXV.

LXVI.

LXVIL.

LXVIIIL.

uno o varios propietarios y que tengan salida propia a un elemento comdn o a la via
publica;

Regularizacién de la tenencia de la tierra: es el proceso de legalizacidén de la posesion del
suelo a las personas asentadas en él irregularmente;

Terreno forestal: el que esta cubierto por vegetacion forestal;

Urbanizacion: es el proceso técnico, econémico y legal, inmediato o progresivo, mediante
el cual se introducen las redes de infraestructura, los servicios publicos y la vialidad en un
centro de poblacion para el asentamiento del ser humano y sus comunidades;

Vecino: el residente del area que resulte afectado por una accién urbana o un acto
derivado de esta Ley, quien tendrd interés juridico para exigir que se apliquen las
medidas de seguridad y sanciones procedentes o bien para intentar los medios de
defensa que contemplan los ordenamientos juridicos aplicables;

Via publica: es todo inmueble del dominio publico de utilizacibn comin, que por
disposicion de la Ley, de la autoridad competente, o por razén del servicio se destine al
libre transito, o bien, que de hecho est4 ya afecto a utilizaciéon publica en forma habitual y
cuya funcion sea la de servir de acceso a los predios y edificaciones colindantes;

Zonas o distritos: son las superficies de suelo en que se divide un centro de poblacién o
de un Municipio en las que esta previsto un uso de suelo predominante de la superficie
total de cada zona siendo que pueden existir usos del suelo complementario y compatible
con ese uso de suelo predominante;

Zona de crecimiento controlado: son zonas en donde aplica primordialmente el uso
habitacional, las densidades se calculan en funcion de las pendientes del predio en
cuestion;

Zonas de riesgo: son las superficies de suelo de un centro de poblacién o de un
municipio, identificadas como tales por los atlas de riesgos, que por su ubicacién
representan peligro, debido a factores antropogénicos o naturales, que pueden causar
perjuicios a las personas o a sus bienes;

Zonas de suelo estratégico: son aquellas areas o predios que los programas de desarrollo
urbano definan como esenciales o fundamentales para el crecimiento, ordenacion o
estructuracion urbana de un centro de poblacion segun los periodos de apertura
contemplados y siempre sujeto a un plan parcial o a un poligono de actuacion;

Zona de transicion: territorio delimitado e identificado en el plan de Desarrollo Urbano con
tendencias de cambio de uso de suelo, sujeto a politicas y acciones de mejoramiento
urbano;

Zona metropolitana: el espacio territorial de influencia dominante de un centro de
poblacion; y
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LXIX. Zonificacion: la determinacion de las areas que integran y delimitan un centro de
poblacion; sus aprovechamientos predominantes y las reservas, usos y destinos, asi
como la delimitacién de las &reas de conservacion, mejoramiento y crecimiento del
mismo.

TITULO SEGUNDO
CONCURRENCIA Y COORDINACION DE LAS AUTORIDADES
Y ORGANISMOS AUXILIARES

CAPITULO PRIMERO
DE LAS AUTORIDADES Y SUS ATRIBUCIONES

ARTICULO 6. La aplicacion y cumplimiento de esta Ley corresponde, en los términos que se
establecen, a las siguientes autoridades:

I. El Congreso de Estado;
II. El Gobernador del Estado;

Ill. La Dependencia Estatal Competente en materia de Desarrollo Urbano, en los términos de
la Ley Organica de la Administracion Publica y la legislacion aplicable;

IV.Los Municipios; y
V. El Presidente Municipal.
ARTICULO 7. Corresponde al Congreso del Estado:

I. Decretar la fundacioén de los centros de poblacion, a solicitud del Ejecutivo del Estado;

Il. Resolver las controversias y fijar los limites municipales y de los centros de poblacion;

[ll. Establecer por medio de la Auditoria Superior del Estado procedimientos de auditoria
administrativa, a fin de verificar en su caso la observancia de esta Ley, y de los planes y
programas de desarrollo urbano y su zonificacion por parte de las autoridades estatales y

municipales; y

IV.Ejercer las demas atribuciones que les otorgue la presente Ley y en los demas
ordenamientos legales.

ARTICULO 8. Son facultades y obligaciones del Gobernador del Estado las siguientes:
I. Formular, aprobar y administrar el Programa Estatal de Desarrollo Urbano;

II. Asegurar la congruencia del Programa Estatal de Desarrollo Urbano con el Programa
Nacional de Desarrollo Urbano y coadyuvar con las autoridades federales en la ejecucién
y cumplimiento del mismo en la entidad;
Compilacién Legislativa del Estado de Nuevo Ledn

Secretaria General de Gobierno, Coordinacion de Asuntos Juridicos y Normatividad
18 de 182



[Il. Promover ante el Congreso del Estado la fundacion de nuevos centros de poblacion;

IV.Participar conjunta y coordinadamente con los municipios involucrados en la delimitacion,
planeacion y regulacion, el desarrollo urbano territorial de las regiones, zonas
conurbadas, zonas metropolitanas y zonas de riesgo del Estado;

V. Aprobar conjuntamente con los municipios correspondientes los programas regionales y
los de ordenacidén de las zonas conurbadas;

VI.Participar de manera conjunta y coordinada con la Federacién, los estados y los
municipios, en la planeacion del desarrollo urbano de las conurbaciones interestatales, en
los términos de lo que establece la Ley General de Asentamientos Humanos;

VII. Celebrar acuerdos y convenios para promover el desarrollo urbano y el ordenamiento
territorial de los centros de poblacion y de las zonas fronterizas con localidades del pais
vecino, de conformidad con los tratados, acuerdos y convenios internacionales en la
materia;

VIII. Ejercer el derecho de preferencia de conformidad con lo dispuesto por el articulo 104 de
esta Ley;

IX.Ordenar la publicacién en el Periddico Oficial del Estado y la inscripcion en el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio de los distintos planes y programas de desarrollo
urbano a solicitud de las autoridades que corresponda;

X. Constituir y administrar las reservas territoriales del Estado y adquirir los inmuebles
necesarios para apoyar la ejecuciébn de acciones de ordenacién, conservacion,
mejoramiento y crecimiento de los asentamientos humanos, asi como participar con la
Federacion y los municipios en la desincorporacion de terrenos ejidales para incorporarlos
al desarrollo urbano;

Xl.Promover la participacion social en la planeacion conforme a lo dispuesto en esta Ley;

XIl. Expedir, de conformidad con esta Ley, el reglamento interior del organismo auxiliar
denominado Comision Estatal de Desarrollo Urbano;

XIlIl. Promover la observancia de la planeacién urbana en el Estado;

XIV. Proporcionar a los municipios que lo requieran el apoyo técnico y financiero necesario
para la correcta planeacion del desarrollo urbano; y

XV. Las demas que le atribuya esta Ley y otros ordenamientos legales.

ARTICULO 9. Son facultades y obligaciones de la Dependencia Estatal competente en materia
de Desarrollo Urbano:
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I.  Coordinar la elaboracién, administracion, ejecucion evaluacion, revisién y modificacion
del Programa Estatal de Desarrollo Urbano y someterla a la consideracion del
Gobernador del Estado para su aprobacion;

ll. Participar conjunta y coordinadamente con los municipios, en la formulacion,
administracion y evaluacion de los planes o programas de desarrollo urbano de las
regiones y de las zonas conurbadas y de las zonas metropolitanas;

lll. Promover la participacion ciudadana en la planeacion y ejecucién del desarrollo urbano
en los términos de esta Ley;

IV. Verificar la congruencia de los distintos planes y programas que integran el sistema
estatal de planeacién del desarrollo urbano;

V. Vigilar y Evaluar el cumplimiento de los programas de desarrollo urbano de competencia
estatal;

VI. Formular y difundir los Atlas de Riesgo conforme a las disposiciones de esta Ley, asi
como asesorar a los municipios que lo soliciten en la expedicion de las autorizaciones o
licencias que se otorgan en las zonas de riesgo;

VII. Crear y administrar sistemas de informacién geogréfica y estadistica para la planeacion
urbana y regional del Estado a través del Centro de Colaboracion Geospacial;

VIIl.Convenir con los municipios su participacion en el proyecto y ejecucion de acciones,
inversiones, obras y servicios en materia de desarrollo urbano;

IX. Convenir con los sectores social y privado la realizacion de acciones e inversiones
concertadas para el desarrollo urbano sustentable en la Entidad,;

X. Auxiliar al Gobernador del Estado en la coordinacién de acciones e inversiones con el
Gobierno Federal y con otras entidades federativas y municipios, que propicien el
ordenamiento territorial con otras entidades y paises, de conformidad con los tratados,
acuerdos y convenios internacionales en la materia;

Xl. Coordinarse con otras dependencias y entidades de la administracion publica estatal,
para el apoyo a los municipios en el cumplimiento, ejecucion y financiamiento de los
destinos del suelo establecidos en los planes y programas de desarrollo urbano,
particularmente de aquellos relativos a la infraestructura hidrosanitaria y vial que orienten
el crecimiento urbano conforme a lo establecido en esta Ley;

Xll. Determinar, en coordinacién con la Dependencia Estatal responsable del Transporte
Pablico y la Vialidad del Estado y con los Municipios, la prolongacion, ampliacién,
integracién y mejoramiento de la infraestructura para la movilidad;
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Xll.Formular, en coordinacién con las autoridades estatales y municipales competentes, las
politicas, planes y programas de inversidon en materia de agua potable, drenaje sanitario
y manejo integral de aguas pluviales;

XIV.Recibir las propuestas de fundacién de nuevos centros de poblacion y formular en su
caso, los proyectos de iniciativa que correspondan a fin de someterlos a la consideracion
del Congreso del Estado;

XV.Llevar el registro de todos los planes y programas de ordenamiento territorial y desarrollo
urbano en el Estado en coordinacién con el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio;

XVI.Formular, conducir e instrumentar la politica integral de suelo y reservas territoriales
para el desarrollo urbano en el Estado, en coordinacién con otras autoridades estatales y
municipales competentes, asi como promover, impulsar y coordinar los esfuerzos de las
diferentes instituciones de los sectores publico, social y privado, en la ejecucion de
acciones que promuevan la disposiciéon, habilitacién y financiamiento de suelo apto y
oportuno para los distintos usos y necesidades urbanos;

XVII. Previa solicitud de los municipios, emitir opinién respecto de las solicitudes de
reagrupamiento parcelario, asi como brindar asistencia y asesoria técnica a los
municipios que se lo soliciten;

XVIll.Establecer las politicas, normas y lineamientos en materia de regularizacién de la
tenencia de la tierra e incorporacion de suelo al desarrollo urbano, de acuerdo con los
programas de desarrollo urbano, asi como participar en dichos procesos, en coordinacién
con otras autoridades competentes;

XIX.Emitir las resoluciones para la constitucion de poligonos de actuacion de su
competencia, previo acuerdo con el o los municipios involucrados;

XX.Formular y expedir los programas, lineamientos y normas técnicas en materia de
patrimonio cultural inmueble, proponer al Gobernador del Estado las declaratorias
respectivas, asi como promover la participaciéon de autoridades federales, estatales o
municipales y de los sectores social y privado en la materia;

XXI.Establecer y vigilar el cumplimiento de la normatividad técnica para regular el espacio
publico y la proteccion a la imagen y estética urbana en acciones inherentes a la
localizacién e instalacion de anuncios fijos o mdviles, pantallas electronicas y estructuras
para la colocacién de publicidad en el espacio publico o privado dentro del territorio del
Estado;

XXIl.Prever o convenir, en forma conjunta con los municipios involucrados, y con la opinién
de las dependencias federales competentes, la localizacion de los derechos de via
necesarios en materia de agua potable, drenaje pluvial, drenaje sanitario, energia
eléctrica, comunicaciones, energéticos, vialidad, transporte, u otros; con objeto de
determinar los trazos y vias publicas que por su importancia, utilizacion o funcionamiento
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constituyan o deban constituir el drenaje pluvial y la red vial estatal, intermunicipal y
metropolitano, conforme a los planes o programas que correspondan, o a falta de éstos,
previo dictamen y opinidon de la Comisién Estatal de Desarrollo Urbano o de la comision
de la zona conurbada correspondiente;

XXIll.Tramitar y resolver los recursos administrativos que le competen conforme esta Ley,

mediante los que sean impugnados sus actos o resoluciones; y

XXIV.Las demas que le atribuya esta Ley;

ARTICULO 10. Son facultades y obligaciones de los Municipios:

Elaborar, aprobar, administrar y ejecutar los planes o programas municipales de
desarrollo urbano, de centros de poblaciéon, parciales y los demas que de éstos deriven,
los reglamentos y disposiciones de caracter general en materia de ordenamiento
territorial, desarrollo urbano, zonificacién, construccién, estacionamientos, asi como vigilar
su cumplimiento;

Formular, aprobar y administrar la zonificacion prevista en los programas de desarrollo
urbano, de centros de poblacion y los demas que de éstos deriven;

Participar con el Estado y otros Municipios, en la planeacion y delimitacién, de las zonas
conurbadas y zonas metropolitanas de los cuales forme parte;

IV.Aprobar, en los términos de esta Ley, los programas de ordenamiento de las zonas

V.

VI

VII.

VIILI.

conurbadas, regionales y metropolitanas, de los cuales forme parte;

Promover los programas y realizar acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento
de los centros de poblacién en sus municipios;

.Participar en la formulacion y aprobacion de los Atlas de Riesgo en los términos de lo

dispuesto por esta Ley;

Convenir con el Estado la coordinacion de acciones en materia de desarrollo urbano y en
su caso que la Dependencia Estatal competente, por un periodo que no excedera al
periodo constitucional del Ayuntamiento, desempefie de manera total o parcial las
funciones técnicas o administrativas que le corresponden al municipio en cumplimiento de
esta Ley;

Proponer al H. Congreso del Estado, la fundacion de centros de poblaciéon en su
circunscripcion territorial;

IX.Ejercer el derecho de preferencia de conformidad con lo dispuesto por esta Ley;

X.

Coordinarse con otros municipios y el Estado en el proyecto y ejecucion de acciones,
inversiones, obras y servicios en materia de desarrollo urbano;
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Xl.Intervenir en el cumplimiento, ejecucion y financiamiento de los destinos del suelo

XIl.

XIII.

XIV.

XV.

XV

XVILI.

XVII

establecidos en los planes o programas de desarrollo urbano, particularmente de aquellos
relativos a la infraestructura hidrosanitaria, vial y de equipamiento que orienten el
crecimiento urbano, conforme a lo establecido en esta Ley;

Intervenir en la elaboracién y ejecucion de programas para la regularizaciéon de la
tenencia de la tierra urbana;

Otorgar o negar las solicitudes de autorizaciones, permisos o licencias de uso de suelo,
uso de edificaciébn, construccién, fraccionamientos, subdivisiones, relotificaciones,
parcelaciones y conjuntos urbanos, de acuerdo con los planes o programas de desarrollo
urbano, las disposiciones de la presente Ley y demas que resulten aplicables. Tratandose
de inmuebles ubicados en zonas de riesgo, el Ayuntamiento podra solicitar opinion del
Dependencia Estatal competente;

Dictaminar y resolver las solicitudes de constitucion de poligonos de actuacion de su
competencia;

Evaluar, autorizar o negar las solicitudes de reagrupamiento parcelario que les sean
presentadas, de conformidad con las disposiciones juridicas vigentes;

. Constituir, administrar reservas territoriales y adquirir los inmuebles necesarios para

apoyar la ejecucion de planes, programas y acciones de ordenacién, conservacion,
mejoramiento y crecimiento de sus centros de poblacion;

Participar en la ejecucién de acciones que promuevan la disposicion, habilitacion y
financiamiento de suelo apto y oportuno para los distintos usos, destinos y necesidades
urbanas;

Participar en la integracion y operacién del Centro de Colaboracién Geoespacial y en los
sistemas de informacién que al efecto de disefien y operen;

XIX. Aplicar criterios ambientales de conservacién de areas naturales y de prevencion y control

XX.

XX

XXIL.

de la contaminacién ambiental en los permisos, licencias o autorizaciones de las distintas
acciones urbanas;

Promover la participacién ciudadana y recibir las opiniones que manifieste la comunidad
para la formulacidn, evaluacion y revisién de los planes y programas municipales;

.Ordenar, imponer y ejecutar las medidas de seguridad y sanciones, asi como aplicar las

medidas y procedimientos coactivos previstos en esta Ley en el ambito de su
competencia;

Evitar el establecimiento de asentamientos humanos en zonas de alto riesgo, en
derechos de via y en zonas de salvaguarda y de desarrollo controlado contiguas a
industrias que realicen actividades altamente riesgosas;
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XXIIl. Revocar los acuerdos de licencias, permisos y autorizaciones que se expidan en
contravencion a las disposiciones de la presente Ley, y demas disposiciones civiles y
administrativas de observancia general;

XXIV. Expedir las licencias para instalacion de anuncios, sujetandose a la normatividad
establecida; y

XXV. Las demas que le atribuya esta Ley y otros ordenamientos legales.

El Municipio respectivo deberéa sujetarse a lo que dispone la presente Ley, la Ley de Proteccién
contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado y la Ley Ambiental del Estado, asi como a
los diversos planes y programas aplicables en la materia.

Las atribuciones a que se refiere este articulo seran ejercidas directamente por los
Ayuntamientos y en su caso por las autoridades administrativas a quienes ellos se las deleguen a
través del reglamento municipal correspondiente pero con el control y evaluacion de estos. En
ningln caso podra el Ayuntamiento delegar sus atribuciones a ningun funcionario en lo que
concierne a licencias o autorizaciones en zonas de riesgo o de montafia.

ARTICULO 11. El Presidente Municipal por si o a través de los titulares de las areas de
desarrollo urbano en las dependencias municipales que correspondan, ejecutard directamente o
a través del personal habilitado en los términos de esta Ley, del reglamento municipal
correspondiente y demas disposiciones legales aplicables, las atribuciones que le sean
conferidas en materia de desarrollo urbano, asentamientos humanos y ordenamiento territorial
por esta Ley.

CAPITULO SEGUNDO
DE LOS ORGANOS AUXILIARES DE COORDINACION Y EVALUACION
ARTICULO 12. Los 6rganos auxiliares son instancias permanentes de andlisis, opinion y

evaluacién de la autoridad Estatal y Municipal en materia de ordenamiento territorial, de
asentamientos humanos y del desarrollo urbano sustentable de los centros de poblacion.

SECCION PRIMERA
DE LA COMISION ESTATAL DE DESARROLLO URBANO
ARTICULO 13. La Comision Estatal de Desarrollo Urbano, es la instancia de coordinacion
institucional y de participacion técnica especializada en temas inherentes al desarrollo urbano en
el estado, y esta integrada por:
I. El Gobernador del Estado;

II. El Titular de la Dependencia Estatal competente en materia de Desarrollo Urbano;

lIl. El Secretario de Finanzas y Tesorero General del Estado;
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IV.El Titular de la Secretaria de Obras Publicas del Estado;
V. El Titular de los Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey, IPD;

VI.EI Titular de la Dependencia responsable de la Racionalizacién y Modernizacion del
sistema de transporte publico en el Estado;

VII. El Titular de la Dependencia para la proteccion del medio ambiente en el Estado;
VIII. El Titular del Instituto de la Vivienda del Estado;
IX.El Titular de la Corporacién de Proyectos Estratégicos del Estado;

X. Los Titulares de los fondos y fidecomisos constituidos por el Gobierno del Estado para el
desarrollo de sus diversas regiones cuando se trate de asuntos que tengan que ver con
Su region;

Xl.Los Presidentes Municipales de los municipios de la region en que se pretenda
desarrollar la accion, obra o inversion de que se trate;

XIl. El Presidente del Consejo Estatal de Transporte y Vialidad;
XIll. El presidente del Consejo Estatal de Participacion Ciudadana para el Desarrollo Urbano; y
XIV. Un representante ciudadano miembro del Consejo de Planeacién Estatal.

Se invitar4 a participar a los representantes de la Comision Federal de Electricidad, de la
Comision de Nacional del Agua, de la Secretaria de Comunicaciones y Transportes, de la
Secretaria de Desarrollo Social, asi como a otras dependencias y entidades de la Administracion
Publica Federal relacionadas con el Desarrollo Urbano.

El Presidente de la Comisién podrd invitar a otros representantes del sector publico, privado,
social, académico u otras organizaciones, en funciéon de los temas o asuntos que se deban de
tratar.

Seréa Presidente de la Comisién Estatal de Desarrollo Urbano, el Gobernador del Estado y en su
ausencia, sera presidido por el Titular de la Dependencia Estatal.

Las sesiones se efectuaran cuando menos cada cuatro meses y se requerira de la presencia
como minimo de la mitad més uno de los integrantes de dicha Comision.

Los acuerdos en el seno de la Comision Estatal de Desarrollo Urbano se tomaran por mayoria de
votos de sus miembros permanentes, referidos en las fracciones | a XIV del presente articulo, los
integrantes invitados tendran Unicamente derecho a voz en las sesiones en que participen. En
caso de empate el Presidente de la Comisién tendra voto de calidad.
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Estos acuerdos seran vinculantes y obligatorios para sus miembros permanentes, los cuales
deberan sujetarse a lo dispuesto por esta Ley, asi como a los planes y programas de desarrollo
urbano.

La violacién a los acuerdos tomados en la Comision Estatal de Desarrollo Urbano serd
sancionada de conformidad con lo establecido en el articulo 50 fraccion XXII y demas aplicables
de la Ley de Responsabilidades de los Servidores Publicos del Estado y Municipios de Nuevo
Ledn.

Las propuestas de acuerdos para la realizacion de obras, acciones o inversiones que sean
sometidas a la consideracion de la Comisién Estatal de Desarrollo Urbano, deberan justificarse
bajo criterios de interés y beneficio publico y apoyarse en los estudios de costo beneficio, asi
como en las consideraciones economicas, sociales y ambientales que aseguren su
sustentabilidad.

ARTICULO 14. La Comision Estatal tendra las siguientes funciones:
I. Analizar las opiniones y propuestas de los sectores productivo y social y de asociaciones
civiles, en relacién con la planeacion y ordenamiento urbano del estado, para dictaminar

en pleno la resolucién y canalizarla a la autoridad correspondiente;

Il. Asesorar a la autoridad Estatal y municipal en lo relativo a la planeacion y regulacién del
desarrollo urbano;

[ll. Estudiar, evaluar y dictaminar sobre la aplicaciéon y ejecuciéon de proyectos y acciones
prioritarios que la autoridad promueva en cumplimiento de los programas de desarrollo
urbano correspondientes;

IV.Recibir y canalizar la denuncia ciudadana en la materia;

V. Estudiar y promover las medidas legislativas y administrativas necesarias y mas efectivas
para el ordenamiento urbano de los centros de poblacién; y

VI.Las demas que para el cumplimiento de sus objetivos y funciones se tengan que realizar.

ARTICULO 15. La Comision Estatal de Desarrollo Urbano, tendra a su cargo la definicién de
compromisos y obligaciones entre sus participantes, respecto de los siguientes asuntos:

I.  Proyectos de infraestructura urbana, equipamiento y servicios publicos de importancia
estatal, regional o0 metropolitana;

II. Dar seguimiento y evaluar las acciones en materia de reservas para el crecimiento
urbano, infraestructura, equipamiento y servicios publicos;

Ill. Acordar acciones, obras, inversiones o0 proyectos encaminados a la proteccion del
patrimonio cultural inmueble y la imagen urbana;
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V.

V.

VI.

VILI.

VIII.

Promover y encauzar la investigacion académica, la capacitacion y la asistencia técnica
integral para apoyar el desarrollo urbano del Estado;

Acordar mecanismos de articulacion de las acciones de fomento al crecimiento
econdmico, de desarrollo social, desarrollo rural, ordenacién del territorio, mejoramiento
ambiental y aprovechamiento optimo de los recursos naturales, con la politica estatal de
desarrollo urbano;

Proponer y acordar inversiones y mecanismos de financiamiento y coordinacién para el
cumplimiento y ejecucién de los planes de desarrollo urbano;

Conocer las evaluaciones de los programas de desarrollo urbano y de la aplicacion de las
acciones e inversiones intersectoriales para el mejoramiento de la calidad de vida de la
poblacion del Estado;

Analizar las recomendaciones y propuestas que le presente el Consejo de Participacion
Ciudadana; y

Proponer mecanismos para la planeacion, desarrollo y ejecucion de los programas de
desarrollo urbano.

SECCION SEGUNDA
DE LA COMISION PARA LA PRESERVACION
DEL PATRIMONIO CULTURAL

ARTICULO 16. Se crea la Comision para la Preservacion del Patrimonio Cultural del Estado,
como Organo auxiliar de caracter técnico consultivo, facultado para establecer las politicas,
lineamientos y criterios para la conservacion, proteccién y mejoramiento del aspecto fisico e
imagen urbana de los centros de poblacion, zonas tipicas, monumentos y lugares de valor
natural y cultural del Estado.

ARTICULO 17. La Comision para la Preservacion del Patrimonio Cultural del Estado se integraré

por:
l.

Un Presidente, que sera nombrado por el Gobernador Constitucional del Estado;

Un Secretario Técnico, que sera el Titular de la dependencia estatal competente en
materia de desarrollo urbano;

.Los Presidentes Municipales de los Municipios del Estado;

IV.Un representante de cada una de las dependencias de la Administracion Estatal

V.

relacionadas con el patrimonio cultural que sefale el Gobernador del Estado;

Un representante de la delegacion estatal del Instituto Nacional de Antropologia e Historia
y del Instituto Nacional de Bellas Artes en Nuevo Leobn relacionadas con el patrimonio
cultural;
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VI.Un representante de cada una de las camaras, colegios de arquitectos e ingenieros,
asociaciones y organizaciones de los sectores privado y social, que deban integrarse a la
misma, en virtud del grado de ingerencia en el tema;

VII. Los representantes municipales del area responsable del control urbano;y
VIII. Las demas que se designen para tal efecto.

ARTICULO 18. Las funciones y las disposiciones para el funcionamiento de la Comision para la
Preservacion del Patrimonio Cultural del Estado serén fijadas en el reglamento que la misma
expida en el que se estableceran las reglas de actuacion y participacion de quienes la integran.

TITULO TERCERO
DE LA PARTICIPACION CIUDADANA EN EL DESARROLLO URBANO

CAPITULO PRIMERO
DE LA PARTICIPACION CIUDADANA

ARTICULO 19. La participacion ciudadana es una forma coadyuvante de la Administracion
Publica en la formulacién de proyectos y programas de desarrollo urbano sujetos a consulta
publica y demas acciones establecidas en los ordenamientos legales correspondientes que
debera promoverse de manera esencial.

La participacién social es un derecho y una obligacién ciudadana y puede darse en forma
personal, en grupo o0 asociacion, de manera directa o a través del Consejo consultivo que
corresponda, segun el nivel de planeacion de que se trate. Debe darse en forma libre y directa o
a través de los mecanismos que las autoridades competentes establezcan, en cumplimiento de
las regulaciones emitidas para el efecto.

ARTICULO 20. Constituye un derecho y un deber ciudadano informarse y conocer de las
disposiciones de planeacion urbana y uso del suelo que regulan el aprovechamiento de predios
en sus propiedades, barrios y colonias. De la misma forma los ciudadanos tendran el derecho de
reunirse y organizarse para la representacién y defensa de sus intereses en las formas licitas
gue la Ley establece. Por su parte, las autoridades estatales y municipales tendran la obligacion
de informar con oportunidad y claridad de tales disposiciones, asi como de reconocer y respetar
dichas formas de organizacion.

Igualmente, la participacion ciudadana podra desarrollarse mediante el ejercicio del derecho de
peticion en los términos Constitucionales, la denuncia publica a que se refiere el articulo 381 de
esta Ley y la consulta publica en el proceso de planeacién urbana a que se refiere este capitulo y
el relativo a la formulacién de los planes de desarrollo urbano.

ARTICULO 21. El Estado y los municipios promoveran la participacion social a través de los
organos de participacion y colaboracion municipal y ciudadana, asi como de las asociaciones,
colegios, cAmaras y demas formas de organizacion contempladas por la Ley, para lo cual:
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|. Convocaran a representantes de los sectores social y privado para que manifiesten su
opinién y propuestas en materia de planeacion del desarrollo urbano y ordenamiento
territorial;

ll. Celebraran convenios de concertacion con los sectores a que se refiere la fracciéon
anterior, para promover el desarrollo urbano del Estado, teniendo como finalidad el
mejoramiento de la calidad de vida de los habitantes, para la realizacion de estudios e
investigaciones en la materia de desarrollo urbano, asi como para emprender acciones
conjuntas en la materia;

lll. Promoveran la participacién responsable e informada de los diversos medios de
comunicacién masiva en la difusién, informacién y promocién de acciones en materia de
desarrollo urbano, ordenamiento territorial, imagen urbana, protecciéon del patrimonio
cultural, mejoramiento urbano y desarrollos de proyectos urbanos;

IV.Solicitaran la opinién de las instituciones académicas y de profesionistas en las diversas
materias que inciden en el desarrollo urbano, a fin de enriquecer los instrumentos a que
se refiere esta Ley;

V.Promoveran la constitucién de agrupaciones comunitarias que participen en el desarrollo
urbano de los centros de poblacién, bajo cualquier forma de organizacion prevista por la
Ley;y

VI.Disefiardn programas de promocion y participacion conjunta con los colegios vy
asociaciones de profesionistas en el Estado que tengan relacién con el desarrollo urbano,
para que dichos colegios y asociaciones brinden servicios técnicos especializados de
asesoria y gestién a los sectores de la sociedad civil que lo requieran, asi como para
mediar en caso de conflictos urbanos y proponer las mejores soluciones técnicas para los
proyectos y necesidades en la materia.

ARTICULO 22. Cuando se estén realizando actos u omisiones que contravengan esta Ley, sus
reglamentos, las declaratorias o los programas de desarrollo urbano, cualquier ciudadano podra
denunciarlo ante el consejo ciudadano correspondiente y ante la autoridad Estatal o municipal
competente.

CAPITULO SEGUNDO
DEL CONSEJO ESTATAL DE PARTICIPACION CIUDADANA PARA EL DESARROLLO
URBANO

ARTICULO 23. El Consejo Estatal de Participacion Ciudadana para el Desarrollo Urbano es la
instancia de participaciébn social en el desarrollo urbano del Estado, su conformacién sera
incluyente, de caracter honorifico y representativo de todos los sectores de la sociedad civil y
tendra por objeto el analisis, diagnostico, aportacion, difusién y evaluacion de los programas,
proyectos, obras, acciones e inversiones que se lleven a cabo conforme a las disposiciones de
esta Ley.
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El Consejo Estatal de Participaciéon Ciudadana para el Desarrollo Urbano, se integrara como
sigue:

I. Un Presidente Honorario, que sera el Gobernador del Estado;

Il. Un Presidente Ciudadano, que sera designado por invitacién del Gobernador del Estado,
tomando en cuenta la opinidn de los Consejeros a que se refieren las fracciones IV y V de
este articulo;

[Il.Un Secretario que sera el Titular de la Dependencia Estatal;

IV.Diez Consejeros Ciudadanos, designados por invitacién del Titular del Ejecutivo del
Estado, a propuesta del Titular de la Dependencia Estatal, previa consulta que éste ultimo
realice entre los sectores de la comunidad involucrados en el desarrollo urbano y
ordenamiento territorial de la entidad; y

V. Diez Consejeros Ciudadanos representantes de los siguientes organismos:

a) La Camara Nacional de la Industria de Desarrollo y Promocién de Vivienda, Nuevo
Leon;

b) La Delegacion en Nuevo Ledn de la Camara Mexicana de la Industria de la
Construccion;

c) La Camara de Propietarios de Bienes Raices del Estado de Nuevo Leo6n;
d) El Colegio de Arquitectos de Nuevo Ledn;

e) El Colegio de Ingenieros Civiles de Nuevo Ledn;

f) El Colegio de Notarios Publicos de Nuevo Ledn;

g) El Colegio de Valuadores del Estado de Nuevo Leo6n;

h) La Sociedad de Urbanismo, Regién Monterrey;

i) Colegio Mexicano de Valuacion de Nuevo Leén; y

j) El Colegio de Abogados de Nuevo Leon.

ARTICULO 24. El Consejo Estatal de Participacion Ciudadana para el Desarrollo Urbano, tendra
las siguientes funciones:

I. Analizar, evaluar y emitir recomendaciones a las autoridades sobre la ejecucion y
cumplimiento de los planes y programas de desarrollo urbano;
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1. Emitir recomendaciones a las autoridades para promover la participacion social en los
procesos de formulacion, ejecucion, evaluacién y modificacion de los planes de
desarrollo urbano;

ll. Recibir y canalizar ante las autoridades competentes, los estudios, propuestas y
demandas, que en materia de desarrollo urbano le presenten personas o grupos de la
comunidad;

Iv. Emitir opiniones y recomendaciones sobre las acciones, obras, inversiones y servicios
que contemplen los programas de desarrollo urbano, de acuerdo a la prioridad de estos;

V. Opinar sobre los proyectos de infraestructura urbana, asi como de equipamientos y
servicios publicos de importancia estatal, regional y metropolitana;

VI. Proponer a las autoridades la creacién o aplicacion de instrumentos de planeacion,
administracion, juridicos, financieros y fiscales, que promuevan el desarrollo urbano,
regional y metropolitano;

vil.Dar seguimiento y evaluar las acciones que en materia de reservas para el crecimiento
urbano, infraestructura, equipamiento y servicios publicos que incidan en el desarrollo
urbano;

VIll. Proponer acciones encaminados a la proteccion del patrimonio cultural inmueble y la
imagen urbana;

IX. Promover y encauzar la investigacién académica, la capacitacion y la asistencia técnica
integral para apoyar el desarrollo urbano del Estado; y

X. Las demas funciones que se le atribuyan en la presente Ley.

ARTICULO 25. La organizacion y funcionamiento del Consejo Estatal de Participacion
Ciudadana para el Desarrollo Urbano, se sujetara a las siguientes prescripciones, asi como a las
disposiciones legales y reglamentarias aplicables:

I. Las funciones de los integrantes del Consejo serdn las de miembros de un dérgano
colegiado, rigiéndose por los principios de buena fe y propésitos de interés general,

Il. Los consejeros ciudadanos que integran el Consejo contaran con voz y voto para
determinar el consenso de su criterio, su participacion sera a titulo de colaboracion
ciudadana y su desempefio tendra el caracter de honorifico, por lo que no percibiran
remuneracién alguna por el desempefio de sus funciones ni seran considerados
servidores publicos;

III.LEl Consejo debera sesionar previa convocatoria del Secretario cuando menos una vez
cada tres meses, efectuando como minimo cuatro sesiones ordinarias al afio y las
extraordinarias que sean necesarias, cuando lo soliciten el Presidente Honorario, el
Presidente ciudadano o la mayoria de sus miembros;
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IV.Las sesiones del Consejo, en primera convocatoria, serdn validas con la asistencia del
Presidente Honorario, o el Presidente Ciudadano, el Secretario y de al menos la mitad de
los vocales; y en segunda convocatoria con la asistencia del Presidente Honorario o el
Presidente Ciudadano, el Secretario y con los vocales que asistan;

V. Las resoluciones del Consejo se tomaran por mayoria simple, y en caso de empate quien
presida la sesion tendra voto de calidad;

VI.De cada sesién del Consejo, el Secretario levantara el acta correspondiente que firmara
quien presida la sesién y el propio Secretario, agregandose la lista de asistencia de
quienes participaron en la sesion;

VII. El Presidente Honorario o el Secretario podran invitar a las sesiones del Consejo de
Participacion Ciudadana para el Desarrollo Urbano a las personas fisicas y morales, de
orden publico, privado o social cuya presencia sea de interés para los asuntos que se
ventilen. Estas personas gozaran del derecho de voz pero no de voto; y

VIII. Los integrantes del Consejo nombraran en forma oficial y por escrito a su respectivo
suplente.

CAPITULO TERCERO
DE LOS CONSEJOS MUNICIPALES DE DESARROLLO URBANO

ARTICULO 26. Los municipios que cuenten con una poblacion superior a treinta mil habitantes
deberan crear consejos municipales de participacion ciudadana para el desarrollo urbano, los
municipios con una poblacibn menor a la mencionada podran hacerlo si lo consideran
conveniente. Estos consejos servirAin como mecanismos de consulta y participacion ciudadana
en la materia de caracter municipal o distrital y tendran las siguientes funciones:

|. Participar y opinar en los procesos de formulacién o modificacion de planes de desarrollo
urbano;

ll. Recibir y canalizar ante el Municipio las opiniones, demandas y propuestas que formule
la comunidad, respecto a sus necesidades de obras y servicios urbanos;

lll. Opinar respecto de la reglamentacién municipal en materia de desarrollo urbano;

IV. Opinar sobre los proyectos de infraestructura, equipamiento y servicios urbanos
municipales; y

V. Proponer al Municipio la prestacibn de nuevos servicios o el mejoramiento de los
existentes, de acuerdo con las prioridades expresadas por los distintos grupos que
integran su comunidad.

La autoridad municipal integrara los consejos a que se refiere este articulo, garantizando que su
conformacién sea incluyente, de caracter honorifico y representativo de todos los sectores de la
sociedad civil en el Municipio de que se trate.
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ARTICULO 27. Los municipios podran crear institutos municipales de planeacion urbana, como
instancias técnicas para la planeacién integral del territorio municipal. Dichos institutos podran
integrarse con las areas o dependencias municipales responsables de las funciones de
planeacion urbana y, en su caso, con las atribuciones, entre otras, las relacionadas con la
planeacion del desarrollo, el medio ambiente y las de informacién geogréfica y estadistica.

Las funciones y reglas de de operacién de los institutos municipales de planeacién urbana seran
fijadas en el acuerdo de creacion que al efecto emita el Ayuntamiento respectivo. En todo caso
los institutos de planeacién urbana tendran la obligacion de proporcionar la informacién que les
sea solicitada conforme a esta Ley.

TITULO CUARTO
DE LAS ZONAS CONURBADAS, ZONAS METROPOLITANAS Y DE LAS REGIONES

CAPITULO PRIMERO
DE LAS ZONAS CONURBADAS

ARTICULO 28. Cuando dos o mas centros de poblacién situados en territorios de dos o mas
municipios formen o tiendan a formar una continuidad fisica y demogréfica, el Estado y los
municipios respectivos, en el &mbito de sus competencias, deberan planear y regular de manera
conjunta y coordinada el fendmeno de la conurbacion de referencia, para lo cual deberan
celebrar un convenio que deberd ser publicado en el Periédico Oficial del Estado, y en los
drganos de difusion oficial de las entidades municipales.

ARTICULO 29. El convenio que se celebre segun lo previsto en el articulo anterior contendra:

I. La integracion, funcionamiento y lineamientos para la toma de decisiones de la comisién
de conurbacion de que se trate;

I. Las facultades, obligaciones y compromisos de los municipios respectivos y del Estado,
para planear y regular conjunta y coordinadamente los centros de poblacién de que se
trate;

. Las acciones, obras, inversiones 0 servicios para las acciones de crecimiento,
conservacién y mejoramiento que realizaran de manera conjunta y coordinada,
particularmente las dirigidas a la disposicion de reservas territoriales, infraestructura,
infraestructura para la movilidad, equipamiento y servicios urbanos en la zona de que se
trate; y

Iv. Las demas acciones que convengan los municipios respectivos para el ordenamiento y
desarrollo urbano.

ARTICULO 30. Una vez publicado el convenio de conurbacién, debera constituirse la Comisién
de la Zona Conurbada que tendré caracter permanente y se integraré por:

I. El Gobernador del Estado, quien sera el Presidente de la Comisién de Conurbacion;
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Il. Los Ayuntamientos de los Municipios de la zona conurbada respectiva, representados por
sus Presidentes Municipales, de entre los cuales se elegird a un secretario; y

lll. El Titular de la Dependencia Estatal competente en materia de desarrollo urbano.

Por acuerdo de los integrantes permanentes de la Comisién de la Zona Conurbada respectiva,
podra invitarse a participar a las sesiones respectivas a representantes de otras dependencias y
entidades de la administracion publica federal, estatal o municipal, que se consideren
convenientes.

Las comisiones podran tener comités técnicos integrados por los Titulares de las Dependencias
Estatales y Municipales de Desarrollo Urbano y los representantes de las dependencias
Federales que incidan en el desarrollo urbano, para la formulacion de los programas de
ordenacion de las zonas conurbadas y proyectos derivados de éstos.

ARTICULO 31. Las Comisiones de las Zonas Conurbadas tendran las siguientes funciones:

I. Formular, someter a consulta y enviar para su aprobacion al Gobernador del Estado y a
los Ayuntamientos de los Municipios Conurbados el programa de ordenacién de la zona
conurbada correspondiente, asi como sus modificaciones;

II. Mantener y actualizar un sistema permanente de seguimiento y evaluacion del programa
de ordenacion de la zona conurbada;

[ll. Identificar, proponer y acordar la ejecucion de programas, proyectos, acciones,
inversiones y obras en materia de reservas para el crecimiento urbano o territoriales,
preservacion natural y equilibrio ecoldgico, infraestructura para la movilidad, transporte
urbano, equipamientos y servicios publicos de interés comudn a la zona conurbada;

IV.Acordar la ejecucion de inversiones y mecanismos de financiamiento y coordinacion para
el cumplimiento y ejecucion de los programas de ordenacion de la zona conurbada
correspondiente y generar obras, acciones e inversiones tendientes al mejoramiento de la
calidad de vida de los habitantes de la misma;

V. Identificar areas naturales, zonas, edificaciones o sitios patrimoniales e histéricos que
deban ser protegidos, por significar un patrimonio valioso para la zona de conurbaciéon y
acordar la ejecucién de acciones, obras e inversiones encaminados a este fin;

VI.Proponer proyectos urbanisticos especificos de alcance conurbado no previstos en el
programa de ordenacion de la zona conurbada y cuya ejecucion impligue modificaciones
al propio programa, de ser aceptada la propuesta de modificacién se podra proceder de
acuerdo a lo establecido en el articulo 54 de esta Ley;

VII. Acordar los lineamientos a que deben sujetarse la apertura, modificacion, prolongacion,
ampliacion, integracion y mejoramiento de las vias publicas, asi como la localizacion de
infraestructuras, equipamientos, obras y servicios publicos, y destinos del suelo que
vinculen o impacten a dos 0 mas municipios;
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VIII. Promover la participacion social en la elaboracién, ejecucion, evaluacion y modificacion
de los programas de las zonas conurbadas; y

IX.Acordar la ejecucion de acciones, obras, inversiones y proyectos encaminados a la
proteccién del patrimonio cultural inmueble y la imagen urbana de la zona conurbada.

ARTICULO 32. Las comisiones de zonas conurbadas deberan contar con un reglamento interno
aprobado por la misma que regule la actuacién y participacion de quienes la integran, este
reglamento se publicara en el Periddico Oficial del Estado.

Sus sesiones requeriran un quorum legal de por lo menos la mitad mas uno de sus integrantes. Los
acuerdos se tomaran por mayoria de los integrantes, teniendo el Presidente de la comisién voto de
calidad en caso de empate.

La ausencia del Gobernador del Estado, sera suplida por el Titular de la Dependencia Estatal
responsable del desarrollo urbano, la de los presidentes municipales sera suplida por el Titular
del area competente en la materia y que en forma expresa sean designados para ello.

ARTICULO 33. Los acuerdos que se tomen en las comisiones de conurbacion, seran vinculantes
y obligatorios para las autoridades estatales y municipales. La violacion a lo dispuesto en este
precepto sera sancionada de conformidad con lo establecido en el articulo 50 fraccién XXII y
demas aplicables de la Ley de Responsabilidades de los Servidores Publicos del Estado y
Municipios de Nuevo Leoén.

ARTICULO 34. Cuando alguna comisién de la zona conurbada emita un acuerdo por el cual se
dictamine la factibilidad de la ejecucién de cualquiera de las acciones de conservacion,
mejoramiento y crecimiento que sefiala esta Ley, la licencia correspondiente debera ser expedida
por la autoridad municipal competente de cada uno de los municipios en cuya jurisdiccion se
vaya a realizar, de conformidad con las disposiciones de los planes o programas de desarrollo
urbano municipal o de centro de poblacion que corresponda.

ARTICULO 35. Para la ordenacion y regulacion de las zonas conurbadas interestatales, el
Estado y los municipios respectivos participaran con la Federacion y las entidades federativas
limitrofes, en la elaboracién, aprobacién y ejecucion de planes y programas, asi como en la
suscripcion de convenios en materia de desarrollo urbano, conforme a la legislacién federal
aplicable.

ARTICULO 36. Se declaran como materias de interés prioritario de las zonas conurbadas, y por
lo tanto su atencién correspondera de manera conjunta y coordinada al Estado y los municipios
involucrados los siguientes:

I. La planeacién urbanay el ordenamiento territorial;

Il. La infraestructura para la movilidad urbana y en lo que se refiere a vias publicas, sistemas
de transporte y demas elementos que incidan y tengan efectos en la zona conurbada;
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lll.La construccion, habilitacion y adecuada dotacion de destinos de suelo que incidan o
tengan efectos en la zona conurbada;

IV.El agua potable, saneamiento y manejo integral de aguas pluviales;
V. La proteccion al medio ambiente y a la ecologia en la zona conurbada;

VI.EI tratamiento y disposicién de residuos sélidos municipales, industriales y peligrosos en
la zona conurbada de que se trate;

VIl. La prevencion de riesgos, las actividades industriales riesgosas, la atencién a
contingencias y la proteccién civil en la zona conurbada;

VIII. Las zonas de colindancia o integracion entre municipios conurbados;

IX.La imagen urbana de la zona conurbada;

X. El equipamiento urbano que sirva a la zona conurbada;

XLEl suelo y las reservas territoriales de soporte a las politica de desarrollo integral y
funcional de los asentamientos humanos de la conurbacién, que disminuyan las
tendencias de crecimiento disperso y la afectacion de areas con alto valor ambiental; y

XIl. La redensificacién y uso eficiente del espacio.

CAPITULO SEGUNDO
DE LAS ZONAS METROPOLITANAS

ARTICULO 37. El Ejecutivo del Estado y los Ayuntamientos correspondientes acordaran, cuando
asi lo consideren conveniente para la planeacion y regulacién del desarrollo urbano, la ejecucion
conjunta de obras o prestacion mas eficaz de los servicios publicos que les competen, la
dimension y los limites de una Zona Metropolitana, considerando para ello el area de influencia
de un centro de poblacion conurbado.

ARTICULO 38. Para integrar una Zona o Area Metropolitana el Estado y los municipios que la
conformen, deberan celebrar un convenio de coordinaciéon y establecer una agenda de
prioridades metropolitanas en las materias sefialadas en el articulo anterior. El convenio de
referencia debera ser publicado en el Periddico Oficial del Estado y en uno de los Periddicos de
mayor circulacion en el Area Metropolitana y debera contener como minimo:

I. La definicion de la cartera de proyectos a ejecutar en el corto, mediano y largo plazo y sus
fuentes de financiamiento como instrumentos de ejecucion del plan;

Il. La programacioén, ejecucion y operacion de obras de infraestructura y equipamiento y la
administracion de servicios publicos de nivel metropolitano que afectan o comprenden sus
distintas jurisdicciones territoriales;
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VI.

La descripcion de las acciones, inversiones, obras y servicios que el Estado y los
municipios se comprometen a realizar , en el corto, mediano y largo plazo, para el
cumplimiento y ejecucién del plan;

. Los compromisos reciprocos para integrar una politica de suelo y reservas territoriales

dentro de la zona metropolitana para los distintos destinos del suelo particularmente para
asegurar los derechos de via de la vialidad interurbana, el equipamiento y la
infraestructura de nivel metropolitano;

Los mecanismos y criterios para homologar las regulaciones y normatividad urbana en la
metropoli; y

Los mecanismos de informacion, seguimiento, control y evaluacion.

ARTICULO 39. Una vez integrado el convenio de coordinacién mencionado, se debera constituir
una Comisién Metropolitana de Desarrollo Urbano, misma que se integrara con:

El Gobernador del Estado, quien sera el Presidente de la Comision Metropolitana;

El titular de la Dependencia Estatal, quien en ausencia del Gobernador fungird como
Presidente; y

Los Presidentes Municipales de los municipios que integran la Zona Metropolitana.

ARTICULO 40. Las comisiones metropolitanas de desarrollo urbano deberan contar con su
reglamento interno, el cual sera aprobado por las mismas, en el que se estableceran las reglas
de actuacion y participacion de quienes la integran.

ARTICULO 41. La planeacion y gestién del desarrollo urbano de la zona metropolitana se
sujetard a las siguientes prescripciones:

Participaran de manera conjunta y coordinada el Estado y los Municipios involucrados;

Las acciones en que se convenga seran obligatorios para el Estado y los Municipios y
dado a su cardcter intermunicipal orientaran la elaboracion y actualizacion de sus
respectivos planes y programas de Desarrollo Urbano; y

Se deberan constituir comisiones integradas por el Estado a través de la Dependencia
Estatal y los municipios involucrados para la coordinacion de los distintos proyectos,
obras, acciones, servicios e inversiones necesarios para la realizacion de las acciones
convenidas.

ARTICULO 42. Los municipios podran constituir asociaciones intermunicipales, asi como fondos
e instrumentos financieros para ejecutar acciones, obras o servicios publicos de interés comdn
para el desarrollo metropolitano, lo que podra ser con el apoyo y asistencia del Estado.

Los fondos e instrumentos a que alude el parrafo anterior podran dirigirse a:
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I. Apoyar, mediante garantias o avales, el desarrollo de acciones, obras o servicios publicos
municipales;

II. Apoyar o complementar a los municipios 0 a los organismos 0 asociaciones
intermunicipales, mediante el financiamiento correspondiente, el desarrollo de acciones,
obras o servicios publicos de interés metropolitano, asi como de los proyectos,
informacion, investigacion, consultoria, capacitacion, divulgacién y asistencia técnica
necesarios; y

Ill. Apoyar y desarrollar programas de adquisicion, habilitacién y venta de suelo para las
distintas necesidades del desarrollo urbano, proveyendo capital de riesgo a los mismos o
mediante la gestion, promocién e intermediacion financiera que resulte necesaria.

Asimismo, mediante el disefio y operacién de instrumentos financieros, se podra promover una
red de fondos de inversion metropolitana, que integre alianzas estratégicas con organismos
empresariales, gobiernos, instituciones financieras, inversionistas privados Nacionales y
extranjeros, y que permita multiplicar los recursos de inversién para el desarrollo metropolitano.

Los convenios de asociacion intermunicipal estableceran las reglas particulares para la
integracion y operacion de dichos fondos, asi como para la gestion comdn de las acciones, obras
y servicios de interés metropolitano.

ARTICULO 43. Si algin Municipio considera que por su composicion social, demogréfica o
econémica deberia ser considerado como integrante de un Area o Zona Metropolitana y ha sido
excluido de la misma, podra solicitar su incorporaciéon mediante escrito dirigido a la Comision
Metropolitana de Desarrollo Urbano exponiendo las razones de caracter técnico y juridico para
dicha incorporacion, acreditando que existe acuerdo de su Ayuntamiento para tales efectos.

La Comision de referencia previa revision de la solicitud determinara la procedencia o
improcedencia de su incorporacion.

ARTICULO 44. Los 6rganos internos de contraloria, tanto estatales como municipales, asi como
la Auditoria Superior del Estado de Nuevo Ledn, vigilaran que los servidores publicos den
cumplimiento estricto a las obligaciones a que aluden los convenios a que se refiere este
capitulo.

Cualquier integrante de la Comisién Metropolitana de Desarrollo Urbano, ante el incumplimiento
de las disposiciones contenidas en el convenio formalmente suscrito podrd demandar su
inmediata correccion o, en el supuesto caso de la incapacidad econdmica, técnica, administrativa
o de cualquier otro tipo del o los responsables de cumplirlas, se haran las modificaciones
necesarias en el convenio siguiendo el procedimiento establecido.

CAPITULO TERCERO
DE LAS REGIONES

ARTICULO 45. Para los efectos de la planeacion del ordenamiento de una region, se requiere
que el Ejecutivo del Estado convoque a los Presidentes Municipales de los municipios que
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integraran dicha regién a presentar a sus Ayuntamientos la propuesta de celebracion de un
convenio, y constituir una Comisién de Planeacion Regional, estas regiones corresponderan a las
establecidas en el Plan Estatal de Desarrollo Urbano.

El convenio celebrado se publicara en el Periédico Oficial del Estado, y en un Periddico de mayor
circulacion en la region y contendra:

I. La determinacion de los municipios que integran la region;

Il. La localizacion y delimitacion de la region;

Ill.Los compromisos del Estado y de los municipios respectivos para planear y regular
conjunta y coordinadamente el territorio de la regién, con base en un programa de
ordenacion;

IV.Las acciones y montos de inversion estimados para atender los requerimientos y
necesidades comunes del territorio de la regibn en materia de vialidad interurbana,
transporte interurbano, infraestructura, equipamiento, servicios urbanos y areas de
preservacion y equilibrio ecolégico;

V. La integracion y organizacion de la Comisién de Planeacién Regional; y

VI.Las demds acciones que para tal efecto se convengan.

ARTICULO 46. Una vez publicado el convenio regional, debera constituirse la Comisién de
Planeacion Regional respectiva que tendra caracter permanente y se integrara por:

I. El Ejecutivo del Estado, quien sera el Presidente del consejo;

Il. Los Ayuntamientos de los Municipios de la regién respectiva, representados por sus
Presidentes Municipales, de entre los cuales se elegird a un secretario; y

[ll. El Titular de la Dependencia Estatal competente en materia de desarrollo urbano.

Por acuerdo de los integrantes permanentes de la Comision de Planeacion Regional respectivo,
podra invitarse a participar a las sesiones a representantes de otras dependencias y entidades
de la Administracién Publica Federal, Estatal o Municipal, que se consideren convenientes.

Las Comisiones de Planeacion Regional podran tener comités técnicos integrados por los
Titulares de las Dependencias Estatal y Municipales de Desarrollo Urbano y los representantes
de las dependencias Federales que incidan en el desarrollo urbano, para la formulacion de los
programas de ordenacion de las regiones y proyectos derivados de éstos.

ARTICULO 47. Las Comisiones de Planeaciéon Regional tendran las siguientes funciones:

I.  Formular, consultar y aprobar enviar a los Ayuntamientos de los municipios de la region el
programa de ordenacién correspondiente, asi como sus modificaciones;
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Il. Mantener y actualizar un sistema permanente de seguimiento y evaluacién del programa
de ordenacion;

lll. Identificar, proponer y acordar la ejecuciébn de programas, proyectos, acciones,
inversiones y obras en materia de reservas territoriales para el crecimiento urbano,
preservaciéon natural y equilibrio ecolégico, infraestructura regional, vialidad regional,
transporte fordneo, equipamientos y servicios publicos para la region y hacerlo del
conocimiento de los municipios para su incorporacion, en su caso, en sus planes o
programas de desarrollo urbano municipales o de centros de poblacién conforme las
disposiciones de Ley;

IV. Acordar la ejecucion de inversiones y mecanismos de financiamiento y coordinacion para
el cumplimiento y ejecucion de los programas de ordenaciébn de las regiones
correspondientes;

V. lIdentificar areas naturales, zonas, edificaciones o sitios patrimoniales e historicos que
deban ser protegidos y acordar la ejecucion de acciones, obras e inversiones
encaminados a este fin;

VI. Proponer proyectos urbanisticos especificos de alcance regional no previstos en el
programa de ordenacidn correspondiente cuya ejecucion implique modificaciones al
propio programa. De ser aceptada la propuesta se podra proceder de conformidad con el
articulo 54 de esta Ley;

VI

.Recibir y analizar las observaciones, proposiciones o las solicitudes de modificacion
particular de los programas de ordenacion de las regiones, que le formulen la comunidad
o0 los particulares, a través de los consejos estatal o municipal de participacién ciudadana,
segun corresponda, y en su caso incorporarlas en el programa de correspondiente
siguiendo el procedimiento que marca esta Ley;

VIII. Acordar los lineamientos a que deben sujetarse la apertura, modificacién, prolongacion,
ampliacién, integracion y mejoramiento de las vias regionales, asi como la localizacion de
infraestructuras, equipamientos, obras y servicios publicos que vinculen o impacten a dos
0 Mas municipios de la region;

IX. ldentificar las zonas de riesgo existentes en las regiones, en base a estudios hidraulicos,
geoldbgicos, geotécnicos o de mecanica de suelos y geofisicos, entre otros; y

X. Promover la participacion social en la elaboracion, ejecucion, evaluacion y modificacion
de los programas de ordenacién de las regiones.

ARTICULO 48. Las Comisiones de Planeacion Regional deberan contar con un reglamento
interno que regule su actuacion y participacion, el cual sera aprobada por las mismas.

Las sesiones de las Comisiones de Planeacién requeriran un quérum legal de por lo menos la mitad
mas uno de sus integrantes. Los acuerdos se tomaran por mayoria de los integrantes, teniendo el
Presidente de la comisién voto de calidad en caso de empate. La ausencia del Gobernador del
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Estado, serd suplida por el Titular de la Dependencia Estatal responsable del Desarrollo Urbano, la
de los presidentes municipales sera suplida por quien éstos designen.

Los acuerdos que se tomen en las comisiones regionales deberan ser evaluados y en su caso,
aprobados por los Ayuntamientos de los municipios de la region. La violacién a lo dispuesto en
este precepto sera sancionada de conformidad con lo establecido en el articulo 50, fraccién XXII,
y demas aplicables de la Ley de Responsabilidades de los Servidores Publicos del Estado y
Municipios de Nuevo Leodn.

ARTICULO 49. Para la ejecucion de las acciones previstas en los programas de ordenacion de
las regiones se requiere que las autoridades municipales involucradas expidan las licencias de
uso del suelo y los permisos de construccién correspondientes, de conformidad con la Ley,
Planes y Programas de desarrollo urbano municipal o de centros de poblacién aplicables. En el
caso de que en dichos planes o programas no se incluyan las acciones acordadas por los

consejos regionales, se procedera a modificarlos conforme las disposiciones de esta Ley antes
de expedir dichas licencias y permisos.

TITULO QUINTO
DE LA PLANEACION URBANA

CAPITULO PRIMERO
DEL SISTEMA ESTATAL DE PLANEACION DEL DESARROLLO URBANO

ARTICULO 50. El sistema estatal de planeacion del desarrollo urbano es el conjunto de planes o
programas tendientes al ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y la regulacién
de las acciones de fundacion, conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de
poblacion en la entidad, y estara integrado por:

I.  El Programa Estatal de Desarrollo Urbano;

ll. Los programas regionales de desarrollo urbano;

ll. Los programas de desarrollo urbano de las zonas conurbadas;

IV. Los programas sectoriales;

V. Los planes o programas municipales de desarrollo urbano;

VI. Los programas de desarrollo urbano de centros de poblacién; y

vil.Los programas parciales.

ARTICULO 51. Los planes o programas que integran el sistema estatal de planeacion del
desarrollo urbano tenderan a mejorar el nivel de vida de la poblacién y deberan:

I. Guardar congruencia con los otros niveles de planeacion;
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Il. Sujetarse a los lineamientos y al orden jerarquico establecido en esta Ley y de los otros
ordenamientos en la materia;

Ill. Atender los objetivos y estrategias del Plan Nacional de Desarrollo y el Plan Estatal de
Desarrollo;

IV.No podran contravenir las disposiciones de los planes o programas de niveles superiores
en el sistema de planeacion;

V. Respetar el procedimiento establecido en esta Ley para su formulacion, modificacién,
aprobacién, aplicacion y cumplimiento;

VI.Considerar en su estructura los criterios generales de regulacion ambiental de los
asentamientos humanos establecidos en los articulos 23, 28, 30, 31, 32 y 33 de la Ley
General de Equilibrio Ecologico y Proteccion al Ambiente, y su reglamento; la Ley
Ambiental del Estado de Nuevo Leon, y su reglamento; la Ley General de Desarrollo
Forestal Sustentable; la Ley para el Desarrollo Forestal Sustentable del Estado; las
Normas Oficiales Mexicanas; y demas ordenamientos en la materia;

VII. Atender las necesidades, requerimientos y problematicas que planteen los diferentes
sectores de la poblacién; y

VIII. Incluir politicas de fomento para el desarrollo urbano sustentable.

ARTICULO 52. El Estado a través de la Dependencia Estatal, analizara y verificara que los
proyectos de planes o programas de desarrollo urbano aprobados, como requisito previo a su
publicacién en el Periddico Oficial del Estado y su inscripcion en el Registro Publico de la
Propiedad, guarden congruencia entre los distintos niveles de planeaciéon. En caso de detectar
incongruencias, formulara las recomendaciones que considere procedentes para que el proyecto
de que se trate sea revisado o modificado, y poder emitir el dictamen de congruencia
correspondiente a efecto de poder proceder a su publicacién e inscripcion.

ARTICULO 53. La Dependencia estatal competente en materia de desarrollo urbano, conforme a
los criterios del Centro de Colaboracion Geoespacial, determinard las especificaciones,
lineamientos y caracteristicas técnicas a que deberdn sujetarse los formatos, planos e
informacién geografica de los planes o programas de desarrollo urbano y los publicara mediante
acuerdo en el Periddico Oficial del Estado, para garantizar la claridad, accesibilidad e intercambio
de dicha informacion.

CAPITULO SEGUNDO
DEL PROCEDIMIENTO DE ELABORACION, CONSULTA Y APROBACION DE LOS PLANES
O PROGRAMAS DE DESARROLLO URBANO

ARTICULO 54. La elaboracion, consulta y aprobaciéon tanto de los planes o programas de
desarrollo urbano, asi como su modificacion total o parcial, se llevar4 a cabo de la siguiente
manera:
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La autoridad estatal o municipal competente en materia de desarrollo urbano, o en su
caso, la Comision de Planeacion Regional, o la Comisién de la zona Conurbada,
elaboraran el proyecto del plan o programa o las modificaciones a los planes o programas
vigentes;

. Las autoridades correspondientes autorizaran que sean sometidos a consulta publica, en

el caso de los Municipios esta autorizacion debera serd otorgada por sus Ayuntamientos;

Una vez cumplido lo anterior, deberan dar aviso del inicio del proceso de la consulta
publica y especificando los principales cambios y modificaciones y las zonas afectadas.
Este aviso debera ser publicado en cuando menos dos de los diarios de mayor circulacion
en la entidad, durante 3-tres dias consecutivos y deberd cumplir con un tamafio minimo
de un octavo de pagina;

IV.Los proyectos de los planes o programas o las modificaciones a los vigentes estaran

disponibles para la consulta publica durante un plazo de 30 a 60 dias naturales segun
diga la convocatoria, en las oficinas de la autoridad estatal y/o en los municipios
correspondientes, asi como en sus respectivos portales de internet, durante dicho plazo
los interesados podran presentar por escrito a las autoridades competentes, los
planteamientos que consideren respecto del proyecto del plan o programa de desarrollo
urbano o las modificaciones vigentes, los planteamientos deberan estar fundamentados y
consignar domicilio para oir y recibir notificaciones;

. Dentro del plazo que refiere la fraccion anterior, la o las autoridades competentes, segun

el caso, deberan:

a) Celebrar al menos dos audiencias publicas para exponer de parte de la autoridad
los proyectos de planes o programas o sus modificaciones.

La primera audiencia publica dara inicio al proceso de la participacion social y tendra
el proposito de presentar el proyecto de plan o programa o sus madificaciones
haciendo énfasis en la probleméatica urbana, en los objetivos y en las estrategias
planteadas. Se informara del procedimiento para presentar las propuestas,
comentarios y observaciones, se respondera a las preguntas y se recibiran los
planteamientos y propuestas de los asistentes a la audiencia, sea de manera verbal
0 por escrito.

La ultima audiencia publica se haréa el ultimo dia del plazo fijado para la participacién
social, siguiendo el mismo procedimiento de la primera audiencia, y tendrd como
propésito recibir los planteamientos por escrito de los asistentes.

De dichas audiencias se levantaran actas circunstanciadas que consignen la
asistencia y las preguntas y planteamientos de los asistentes, mismos que seran
utilizadas, en lo procedente, en los ajustes a los proyectos presentados junto con las
propuestas que se hayan recibido a lo largo del periodo de consulta;
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b) También al inicio del plazo de consulta se deber& celebrar una audiencia con los
integrantes del Consejo de Participacién Ciudadana, ya sea estatal o municipal,
segun corresponda, con el propdésito de exponer los programas.

De dicha audiencia también se levantara un acta que consigne las preguntas y
planteamientos de los asistentes, misma que sera utilizada en lo procedente, en los
ajustes o modificaciones a los proyectos presentados; y

c) Durante el mismo plazo la autoridad competente verificara la congruencia del
proyecto del plan o programa de desarrollo urbano o las modificaciones a los
vigentes con las dependencias, entidades y empresas prestadoras de servicios
publicos relacionadas.

VI.La autoridad competente tendrd un plazo de cuarenta dias naturales prorrogables a
ochenta dias naturales posteriores a la celebracion de la dltima audiencia publica y de
acuerdo a la complejidad de los planteamientos recibidos, para dar respuesta
fundamentada a los planteamientos improcedentes, mismos que se deberan notificar en
el domicilio sefialado para oir y recibir notificaciones;

VII. Cumplidas las formalidades para la participacion social en la formulacién o modificacion de
los planes o programas de desarrollo urbano, las autoridades competentes elaboraran la
version final de dichos planes o programas incorporando en lo conducente, los resultados
de dicha participacion. Los planes o programas o sus modificaciones se aprobaran de
acuerdo a lo establecido para cada caso, los publicaran en forma integra en el Periédico
Oficial del Estado y los inscribiran en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio,
en los términos que sefala esta Ley.

Los planes después de ser publicados en el Periédico Oficial del Estado podran publicarse en
forma abreviada en uno de los Periddicos de mayor circulacion de la entidad.

ARTICULO 55. Los planes o programas de desarrollo urbano, entraran en vigor quince dias
habiles después de su publicacion en el Periédico Oficial del Estado, y deberan ser inscritos en el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, dentro de los quince dias habiles siguientes al
de su publicacién, a partir de este momento empezaran a surtir efectos contra terceros.

Las autoridades a quienes corresponda la expedicion de los planes o programas de desarrollo
urbano, que no gestionen su inscripcion en el plazo a que se refiere este articulo, asi como los
jefes de las oficinas de registro que se abstengan de llevarla a cabo o la realicen con deficiencia,
seran sancionadas conforme a las disposiciones juridicas aplicables.

ARTICULO 56. Los planes o programas de desarrollo urbano deberan ser revisados para
modificarlos o confirmarlos cuando menos cada seis afios al inicio de su gestion, en el caso de
los programas estatales, regionales y sectoriales; y cuando menos cada tres afios, en el caso de
los programas municipales al inicio de su gestion, de zonas conurbadas, de centros de poblacién
y parciales derivados de estos.

En el caso Programa Estatal de Desarrollo Urbano su revisién debera llevarse a cabo durante el
primer afio del ejercicio Constitucional de la administracion estatal, para valorar su actualizacion.
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Se consideraran ratificados los planes y programas que no cumplan oportunamente con esta
disposicién. Lo mismo aplica en el caso del Plan o Programa Municipal de Desarrollo Urbano que
deberd ser revisado en igual forma durante el primer afio del Ejercicio Constitucional del
Ayuntamiento para valorar su actualizacion.

ARTICULO 57. La modificacion de los planes o programas de desarrollo urbano podra realizarse
en cualquier tiempo por la autoridad responsable, cuando ocurra alguna de las siguientes
circunstancias:

I. La variacién sustancial de las condiciones y circunstancias que le dieron origen;

II. Cambios en los aspectos financiero, social y politico que los vuelva irrealizables u
onerosos para la comunidad o a los particulares;

.Surjan alternativas mas favorables por condiciones que no existian o se desconocian en
el momento de ser aprobados o por nuevas técnicas que determinen que lo planeado
resulta contrario al principio de sustentabilidad, esto avalado por los estudios
especializados correspondientes realizados por instituciones oficiales reconocidas en la
materia;

IV.En el caso de los programas regionales y los de zona conurbada, para incluir proyectos
urbanisticos estratégicos de alcance metropolitano, no previstos en el programa; y

V. Cuando sobrevengan circunstancias que impidan su ejecucion.

En todos los casos la modificacion debera llevarse a cabo de acuerdo al procedimiento previsto
en el articulo 54, con las salvedades en cuanto al procedimiento de consulta publica establecidas
en el articulo 59 de esta Ley.

La modificacién total o parcial de los planes y programas de desarrollo urbano se hard sin
perjuicio de las vigencias de los permisos, licencias, autorizaciones o cualesquier otro derecho
adquirido que hayan obtenido los particulares de conformidad con los planes o programas antes
de su modificacion o confirmacion.

ARTICULO 58. La modificacion total o parcial de los planes o programas de desarrollo urbano,
asentamientos humanos u ordenamiento territorial, 0 de los programas sectoriales se llevara a
efecto mediante el mismo procedimiento que para su aprobacién, publicacion y registro se llevo a
cabo, salvo en los casos establecidos en el articulo 59 de esta Ley donde podra haber una
variacion al procedimiento para la consulta publica.

Asi mismo esta modificacion deberd ser ordenada por la misma autoridad que lo aprobd,
mediante acuerdo que cumpla con el procedimiento y demas formalidades exigidas para su
aprobacion. Este acuerdo sera la base para la autorizacién o cancelacién de su inscripcion en el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, dentro de los quince dias siguientes a la fecha
de publicacién del acuerdo en el Periédico Oficial del Estado;

ARTICULO 59. En el caso de modificaciones parciales a los programas de desarrollo urbano, de
centros de poblacion, la consulta ciudadana podra limitarse exclusivamente a los propietarios o
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poseedores de los lotes o predios que se encuentren dentro de la colonia o distrito a modificar,
en los términos de las disposiciones de caracter general o reglamentos municipales que al efecto
expidan los Ayuntamientos correspondientes.

En el caso de modificaciones a un programa regional o un programa de zona conurbada con la
finalidad de incluir un proyecto de alcance regional o conurbado no incluido en el programa
respectivo, la consulta ciudadana podra limitarse a los municipios que se vean afectados por este
proyecto. Si algin Municipio se considera afectado por la obra o proyecto debera ser incluido en
la consulta.

ARTICULO 60. Los planes o programas aprobados se mantendran para la consulta permanente
de la comunidad en las oficinas de los municipios correspondientes, como a través de sus
portales oficiales en Internet y en la Dependencia Estatal, se difundiran a través de los sistemas
de informacidn geogréfica, estadistica para la planeacion urbana y regional del Estado.

CAPITULO TERCERO
DEL CONTENIDO LOS PLANES O PROGRAMAS QUE INTEGRAN EL
SISTEMA ESTATAL DE PLANEACION

SECCION PRIMERA
DEL CONTENIDO GENERAL DE LOS PLANES O PROGRAMAS

ARTICULO 61. Los planes y programas incluidos en el sistema estatal de planeacién deberan
estructurarse y contener lo siguiente:

I. La estrategia general para el ordenamiento territorial de los asentamientos humanos vy el
desarrollo regional y urbano de los centros de poblacién, en el contexto y nivel de
planeacion que corresponda, incluyendo la que orienta la inversion publica y privada a
proyectos prioritarios;

Il. La identificacion de las areas o temas por clasificar, territorialmente y/o sector, segun el
nivel de planeacién que corresponda;

Ill. Los compromisos y la programacion de acciones, obras, inversiones y servicios a cargo
del sector publico para el cumplimiento del plan o programa, particularmente tratandose
de destinos del suelo;

IV. Los instrumentos y mecanismos que se requieren para la ejecucion de las acciones
contenidas en las estrategias de desarrollo urbano;

V. El estado que guardan los sistemas de redes de infraestructura, servicios y equipamiento;

VI. La orientacién y politicas para el desarrollo sustentable en el Estado, en funcion de sus
recursos naturales, de sus actividades productivas y el equilibrio entre los asentamientos
humanos y sus condicionantes ambientales;
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VIl.Los mecanismos de instrumentacion financiera a utilizarse para sufragar las obras,
acciones e inversiones propuestas en el plan o programas, conforme a las disposiciones
fiscales y presupuestales aplicables;

VIIL. Los mecanismos de control, seguimiento y evaluacion del plan o programa; y

IX. El anexo grafico que corresponda.

SECCION SEGUNDA
DEL PROGRAMA ESTATAL DE DESARROLLO URBANO

ARTICULO 62. El Programa Estatal de Desarrollo Urbano es el instrumento rector en esta
materia en el Estado, y en él se estableceran las politicas generales, estrategias y acciones para
el desarrollo urbano y la ordenacion de los asentamientos humanos en el territorio del Estado y
constituird el marco de referencia para guiar y dar congruencia a las acciones de la
administraciéon publica estatal, asi como las que se realizan con la participacion de los
municipios, la Federacion y los particulares mediante los mecanismos correspondientes.

El Programa Estatal de Desarrollo Urbano debera contener, ademas de lo establecido en el
articulo 61 de esta Ley, lo siguiente:

I. Las estructuras generales de los sistemas de comunicacion, transporte, hidraulicos y
energéticos;

Il. Los proyectos de equipamiento regionales, su ubicacion, caracteristicas, objetivos, areas
de influencias responsables de su ejecucién y fuentes de financiamiento;

. Las metas generales en cuanto a la calidad de vida en los centros de poblacion; y
Iv. El anexo gréfico que corresponda.

ARTICULO 63. El proyecto del programa o su modificacion sera elaborado por la Dependencia
Estatal previo analisis de los estudios e investigaciones que realice, asi como de las propuestas
gue hagan las dependencias y entidades estatales del sector desarrollo urbano y del gobierno
federal en el Estado, los gobiernos municipales y las comisiones de desarrollo urbano que
correspondan, asi como de los Consejos de Participacién Ciudadana Estatal o Municipales,
segln sea el caso.

Una vez elaborado el programa o su modificacion y desahogadas las consultas publicas, la
Dependencia Estatal competente en materia de Desarrollo Urbano del Estado, debera someterlo
al dictamen de la Comision Estatal de Desarrollo Urbano. Si el dictamen no es favorable, la
Dependencia Estatal, har4 las modificaciones conducentes, lo presentard nuevamente a
dictamen y en caso de que éste sea favorable, se enviara al Gobernador del Estado para su
aprobacion y refrendo. Posteriormente, se ordenara su publicacién en el Periédico Oficial del
Estado, se inscribira en el Registro Publico de la Propiedad y el Comercio en los términos de Ley
y se le dara difusion publica.
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SECCION TERCERA
DE LOS PROGRAMAS REGIONALES DE DESARROLLO URBANO

ARTICULO 64. Los planes regionales son los instrumentos que integran acciones, obras y
servicios que en materia de desarrollo urbano deben realizarse en el territorio de dos o mas
municipios identificados como una region en el Plan Estatal, en aquellos asuntos de interés
comun, en los términos de los convenios que para tal efecto celebren los municipios involucrados
y el gobierno del Estado.

Los planes regionales deberan contener, ademas de lo establecido en el articulo 61 de esta Ley,
lo siguiente:

I. La zonificacion aplicable, ya sea en la totalidad del &mbito espacial de validez, o en areas
especificas de la region de que se trate;

Il. Las metas generales en cuanto a la calidad de vida en la regién de que se trate;
[ll. En su caso la definicion de las zonas de suelo estratégico;

IV.Los proyectos de equipamientos regionales, su ubicacion, caracteristicas, objetivos, areas
de influencia, responsables de su ejecucién y sus fuentes de financiamiento;

V. Las bases de coordinacion entre dependencias federales, estatales y municipales para
propiciar un desarrollo equilibrado y la desconcentracion y descentralizacion de las
actividades econdémicas y gubernamentales; y

VI.Los proyectos y estudios que prioricen la inversién publica a través del intercambio de
criterios entre las dependencias que inciden en el desarrollo regional y urbano mediante
los convenios respectivos.

ARTICULO 65. La elaboracion y consulta de los programas Regionales asi como su modificacion
se realizara conforme a lo dispuesto en los articulos 54 y 59 de esta Ley y posteriormente se
aprobaran a través de la Comision de Planeacién Regional previa autorizacién de los
Ayuntamientos respectivos.

SECCION CUARTA
DE LOS PROGRAMAS DE ORDENACION DE LAS ZONAS CONURBADAS

ARTICULO 66. Los programas de ordenacion de las zonas conurbadas integraran el conjunto de
acciones para promover el desarrollo urbano en la zona de que se trate y estableceran las
normas y politicas en materia de ordenacion y regulacion de los asentamientos humanos en
dichas zonas.

Los programas de ordenacion de las de las zonas conurbadas deberan contener:

I. La circunscripcion territorial de la zona conurbada, definida por el convenio respectivo;
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V1.

VI

VIII.

XI.

XIl.

Diagnostico y pronostico de la infraestructura, equipamiento, servicios urbanos, vialidad y
transporte que sean comunes a los centros de poblacién que integran la zona conurbada;

La zonificacion del suelo del area de conurbacion que resulte al integrar los programas de
desarrollo urbano de los municipios involucrados, definiendo los espacios dedicados al
mejoramiento, conservacion y crecimiento de la zona conurbada;

. Los objetivos, politicas y metas de ordenacion de la zona conurbada;

La determinacion de los equipamientos e infraestructura que tengan impacto en dos o
MAs municipios;

En su caso la definicion de las zonas de suelo estratégico;

.La definicion de la estructura vial y los sistemas para la movilidad siguiendo una

estrategia general;

Las bases para la elaboracion y ejecuciéon de los programas parciales o sectoriales que
se vayan a realizar en la zona conurbada,;

. Los criterios, normas y estimulos que promuevan la redensificacion y uso eficiente del

suelo;

Los compromisos de acciones, obras, inversiones y servicios que realizardn las
autoridades estatales y municipales respectivas para el cumplimiento del Programa de
Ordenacidn, particularmente tratandose de destinos del suelo;

Las metas generales en cuanto a la calidad de vida en la zona; y

Las propuestas de programas parciales o sectoriales por realizar en la zona conurbada;

ARTICULO 67. Para elaborar, modificar o aprobar un programa de ordenacién de zona
conurbada, se seguira el procedimiento siguiente:

La Comisién de Conurbaciéon correspondiente, con el apoyo o coordinacion de la
Dependencia Estatal competente en materia de Desarrollo Urbano elaborara el
anteproyecto del programa o revisara el existente, para modificarlo o confirmarlo,
posteriormente lo se sometera a la aprobacion de cada uno de los Ayuntamientos que
integran la conurbacion;

. La Comisién promovera las consultas publicas que sean necesarias de acuerdo al

Articulo 54 de esta Ley, a través de los Ayuntamientos correspondientes, para recabar las
opiniones propuestas y observaciones de la comunidad, y una vez realizada la
consideracién de las mismas; las aportaciones que ésta arroje, se integraran al programa
en lo procedente segun el criterio de la comision;
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Ill.Una vez concluidos los trabajos de consulta la versién final del proyecto del plan o
programa donde estén incluidos los ajustes, producto de la participacion ciudadana, se
presentara a los Ayuntamientos de los municipios conurbados y al Gobernador del
Estado, para su consideracion y aprobacion en el entendido de que Unicamente podran
ser objetados aquellas modificaciones que no fueron parte del anteproyecto y surgieran
como producto de la consulta ciudadana;

IV.Una vez aprobado el programa, el Gobernador del Estado, ordenara su publicacion en el
Periddico Oficial del Estado y su inscripcién en el Registro Publico de la Propiedad y el
Comercio; y

V. En el caso de propuestas de modificacion al programa de zona conurbada, cuyo objeto
sea incluir proyectos urbanisticos de alcance metropolitano no previstos en el programa,
la Dependencia Estatal propondra el proyecto de modificacién para su aprobacién de la
Comisién de Zona Conurbada, aprobado el proyecto de modificacién se podra proceder
de acuerdo a lo estipulado en el articulo 54 de esta Ley.

ARTICULO 68. En los casos de zonas conurbadas interestatales, se estara a lo dispuesto en la
Ley General de Asentamientos Humanos.

SECCION QUINTA
DE LOS PROGRAMAS SECTORIALES

ARTICULO 69. Los programas sectoriales tendrén por objeto regular el conjunto de acciones que
inciden en el desarrollo urbano, tales como: suelo, vivienda, vialidad, transporte, infraestructura,
equipamiento urbano, los servicios hidraulicos de agua potable, agua tratada, drenaje sanitario y
manejo de aguas pluviales, proteccion civil y la proteccién al ambiente, entre otros. Dichos
programas podran ser de alcance municipal, estatal, regional o de zona conurbada.

Los programas sectoriales en materia de servicios, equipamiento e infraestructura de los centros
de poblacién, en ninglin caso podran plantear objetivos o establecer acciones e inversiones fuera
de las areas urbanas o urbanizables establecidas en los programas de desarrollo urbano
municipales y/o en la zonificacion primaria de los programas de desarrollo urbano de los centros
de poblacion.

ARTICULO 70. Los programas sectoriales deberan ser congruentes y estaran supeditados en
sus disposiciones y alcances al Plan Estatal de Desarrollo, al Programa Estatal de Desarrollo
Urbano asi como al Programa de la Zona Conurbada, como a los planes y programas de
desarrollo urbano municipal y de centros de poblacién, para lo cual deberdn contener lo
siguiente:

I. La referencia al programa de desarrollo urbano del cual derivan y su congruencia con el
mismo;

Il. La determinacion de los elementos, componentes o acciones del desarrollo urbano que
sean materia del programa sectorial;
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lll.La zonas, areas o sectores en que tendra aplicacién el programa sectorial;

IV.Las autoridades responsables de la elaboracion, ejecucién, control y evaluacion del
programa;

V. El término de la realizaciéon del programa, asi como los plazos especificos para la
realizacion obras acciones o inversiones que contempla;

VI. Los criterios de congruencia que permitan asegurar que las acciones, obras o inversiones
programadas sean acordes con el Sistema Estatal de Planeacion del Desarrollo Urbano;

VII. El anexo gréafico que corresponda; y

VIIl. Los demas requisitos que establezca esta Ley y los demas ordenamientos juridicos
aplicables.

ARTICULO 71. Los proyectos de los programas sectoriales seran formulados por las
dependencias competentes, o bien, por los organismos publicos paraestatales del sector de que
se trate en coordinacién con la Dependencia Estatal y dando la participacion que corresponda a
los municipios y a los sectores social y privado, en los términos de la presente Ley. Una vez
elaborados los proyectos de los programas sectoriales, se someteran a la aprobacion de la
Comision Estatal de Desarrollo Urbano, previa verificacion por parte de la Dependencia Estatal
de que guarden congruencia con el Sistema Estatal de Planeacion del Desarrollo Urbano, una
vez aprobados se ordenara su publicacion en el Periddico Oficial del Estado y su inscripcion en el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio en los términos de la presente Ley.

En el caso que el dictamen sea desfavorable o improcedente, se devolvera el proyecto de plan o
programa sectorial a la dependencia responsable de su elaboracion para que realice los ajustes
correspondientes y se presente nuevamente al dictamen de la Comision Estatal de Desarrollo
Urbano. El proceso podra repetirse en tres ocasiones y si en la tercera ocasion persiste el
dictamen de improcedencia el proyecto sera desechado o cancelado

SECCION SEXTA
DEL PROGRAMA SECTORIAL DE VIVIENDA

ARTICULO 72. El programa Sectorial de Vivienda tendra por objeto articular el desarrollo
ordenado de los programas habitacionales en la Entidad, con la planeacion del desarrollo urbano
y la participacion de los sectores publico, privado y social. Por lo que se refiere a su contenido y
reglas generales de aprobacién se sujetard a las disposiciones de esta Ley, asi como a las
demas ordenamientos establecidos de la materia.

Los organismos e instituciones de vivienda orientaran prioritariamente sus inversiones a la
edificacion en las zonas consideradas de mejoramiento urbano en los términos de esta Ley y los
planes o programas de desarrollo urbano municipales. Tenderan a vincular la vivienda con el
transporte, los centros de trabajo y orientaran la planeacion de sus programas hacia politicas de
bienestar social, destinando espacios para la recreacién y construyendo el equipamiento
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educativo elemental y comercial que genere la autosuficiencia funcional de los conjuntos
habitacionales.

ARTICULO 73. El Programa Sectorial de Vivienda debera contener, ademas de lo dispuesto en
el articulo 61 de esta Ley, lo siguiente:

V1.

VII.

Andlisis de la situacién habitacional en el Estado, especificando las principales
problematicas del sector y sus tendencias;

Andlisis de las oportunidades y obstaculos para el desarrollo del sector habitacional;

. Los mecanismos para fomentar la produccion de vivienda con la participacion de los

sectores publico, social y privado, asi como la estimacién de los recursos necesarios y
sus fuentes de financiamiento;

. Estrategias especificas y lineas de accion para facilitar el acceso a:

a) El financiamiento publico y privado para la construccion y mejoramiento de vivienda
para la poblacién;

b) La adquisicién, autoproduccién, autoconstruccion, ampliacion y mejoramiento de
vivienda por parte de la poblacion que se encuentre en una situacién de pobreza,
marginacion o vulnerabilidad; y

c) La incorporacién de tecnologias sustentables al proceso constructivo de la vivienda.

Lineamientos para la incorporacién de suelo para uso habitacional, constitucion de
reservas territoriales, tanto para vivienda, como del suelo necesario para todo el
equipamiento que requiera la poblacion que residira en las viviendas y presentar en el
programa previsiones para la dotacion de infraestructura y servicios;

La articulacion del programa con el gasto publico y su vinculacién presupuestal; y
Lineamientos de concertacion y colaboracién con los productores de vivienda privadas y

sociales, e instituciones de educacién superior para el desarrollo de proyectos de vivienda
sustentable.

ARTICULO 74. El organismo promotor oficial de la vivienda de urbanizacion progresiva en el
Estado formulard su plan operativo anual de vivienda que servird de base para la integracion de
los anteproyectos anuales de presupuesto que, cuando menos, deberan contener, ademas de lo
estipulado en articulo anterior, lo siguiente:

La vinculacion con las politicas, objetivos, metas y prioridades previstos en el Plan Estatal
de Desarrollo, el plan sectorial de vivienda, y en su caso, el plan municipal de vivienda
correspondiente;

Los medios de financiamiento y los recursos econémicos con que cuenta su articulacién
con las acciones de vivienda sefialando el nimero de beneficiarios y el nivel de ingresos;
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Il El establecimiento de medidas tendientes a una adecuada recuperacion de los recursos;
IV.Las metas de acciones de viviendas por alcanzar;
V. El plazo de ejecucion de las obras;

VI.Los requerimientos de suelo y reservas territoriales para la ejecucién de las acciones de
vivienda, equipamiento urbano y espacios publicos;

VII. Los sistemas y procedimientos de informacion y evaluacion que faciliten la ejecucién de
las acciones de vivienda;

VIII. Los procedimientos que permitan informar con oportunidad al publico interesado, los
requisitos y tramites a seguir para la asignacion de vivienda; y

IX.El establecimiento de las acciones de vivienda que se concertaran con los sectores social
y privado y que se convendran con la federacion y los municipios.

SECCION SEPTIMA
DEL PROGRAMA SECTORIAL DEL AGUA

ARTICULO 75. El Programa Sectorial del Agua tendra por objeto articular el desarrollo ordenado
de los programas, obras y acciones para el servicio de agua potable, drenaje sanitario y disefio
de la red integral para el manejo de aguas pluviales en la Entidad, en congruencia con los planes
y programas de desarrollo Urbano, que correspondan.

ARTICULO 76. El Programa Sectorial del Agua debera contener, ademas lo dispuesto en el
articulo 61 de esta Ley, lo siguiente:

I. La estrategia general, para atender la demanda del servicio y comercializacién del agua;

Il. Las estrategias especificas y lineas de accion para la dotacion de agua en funcion de la
demanda presente y futura;

. Estrategia para la distribucién de agua en épocas de escasez de la misma por falta de
lluvia;

IV.La propuesta de incorporacion de tecnologias sustentables de operacion del sistema;

V. Propuestas para el suministro al 100 % de agua de calidad potable;
VI.Propuesta de tratamiento del 100% de aguas residuales; y

VII. Estrategia para el reuso de agua tratada;

SECCION OCTAVA
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DEL PROGRAMA SECTORIAL DE TRANSPORTE Y VIALIDAD

ARTICULO 77. El Programa Sectorial de Transporte y Vialidad tendra por objeto articular el
desarrollo ordenado de los programas, obras y acciones en materia de transporte y vialidad en la
Entidad, con la planeacion del desarrollo urbano y la participacién de los sectores publico,
privado y social. Por lo que se refiere a su contenido y reglas generales de aprobacion se
sujetara a las disposiciones de esta Ley, asi como a las disposiciones especificas que establezca
la Ley de la materia.

ARTICULO 78. El Programa Sectorial de Transporte y Vialidad, ademas de lo dispuesto en el
articulo 61 de esta Ley, debera contener lo siguiente:

I. El diagnostico y pronostico de la movilidad en el Estado;

Il. La definicion de los ambitos de operacion de las distintas modalidades de los sistemas
gue contempla la Ley de la materia;

[ll. La vision del caracter estratégico de la movilidad sustentable en el Estado;
IV.La ubicacion de los siguientes viaductos y vialidades:
a) Red de Metro;
b) Red Troncal; y
¢) Red Complementaria.
V. La ubicacién y forma de operacion de las siguientes infraestructuras especializadas:
a) Las terminales de Integracion;
b) El sistema de peaje;
c) El sistema de control de operacion;
d) Las estaciones;y
e) Los carriles exclusivos.
VI.Los niveles de prioridad de los proyectos incluidos;
VIl. La estrategia de implementacion; y
VIIl. Las bases para la elaboracién y ejecucion de los proyectos estratégicos.
SECCION NOVENA )
PROGRAMA SECTORIAL DE EQUIPAMIENTO URBANO Y AREAS VERDES
ARTICULO 79. El programa sectorial de equipamiento y areas verdes tendra por objeto

estructurar junto con la vialidad el desarrollo ordenado de los programas y acciones en materia
de equipamiento en la entidad, con la planeacion del desarrollo urbano y la participacion de los
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sectores publico, privado y social. Por lo que se refiere a su contenido y reglas generales de
aprobacioén se sujetara a las disposiciones de esta Ley, asi como las disposiciones especificas
gue establezca la Ley de la materia.

ARTICULO 80. El programa sectorial de equipamiento urbano y areas verdes, ademas en lo
dispuesto en el articulo 61 de esta Ley, debera contener lo siguiente;

I. El diagnostico y pronostico del equipamiento urbano en el Estado;

Il. La definicion de los ambitos de operacion de los distintos tipos de equipamiento que
contempla la Ley de la materia;

[ll. La vision del caracter estratégico del equipamiento urbano en el Estado;

IV.Los criterios para la ubicacion y extension necesaria para los distintos tipos de
equipamientos y areas verdes a nivel de: barrio, grupo de barrios, centro de poblacion,
zona conurbada de Monterrey y su region, atendiendo los criterios que sobre el particular
establece la Secretaria de Desarrollo Social del Gobierno Federal.

V. Los niveles de prioridad de los proyectos incluidos;

Vl.Las estrategias de implementacion;

VII. Las bases para la elaboracién y ejecucién de los proyectos estratégicos;

VIII. Los mecanismos de instrumentacion; y

IX.Los mecanismos de control, seguimiento y evaluacion.
SECCION DECIMA
DE LOS PLANES O PROGRAMAS MUNICIPALES DE DESARROLLO URBANO

ARTICULO 81. Los planes o programas de desarrollo urbano municipal tienen por objeto el
ordenamiento y regulacion de los procesos de conservacién, mejoramiento y crecimiento de los
asentamientos humanos del territorio municipal, contemplaran, ademas de lo sefalado en el

articulo 61 de esta Ley, lo siguiente:

I. La circunscripcion territorial que comprende el municipio en cada caso atendiendo a lo
dispuesto en la Constitucion Politica del Estado y en la legislacion aplicable;

Il. Las bases técnicas para la elaboracion y ejecucion del programa;

Ill. La zonificacién primaria y secundaria del territorio municipal, determinando y delimitando
los espacios dedicados a la conservacién, mejoramiento y crecimiento de los centros de
poblacion;

IV.La zonificacién del suelo y lineamientos;
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V. El patrén de distribucion de la poblacién y de las actividades econémicas en el territorio
municipal,

VI.La estructura de los sistemas urbanos y rurales del municipio;

VII. Las necesidades que en materia de desarrollo urbano demanden el volumen, estructura,
dinamica, y distribucién de la poblacién municipal;

VIII. La determinacion de los centros de poblacién que requieren la formulacion de programas
de desarrollo urbano en los cuales se deberan establecer, entre otros, las areas de
reserva de suelo para la expansién urbana; y

IX. Los lineamientos y estrategias que orienten la inversion publica y privada a proyectos
prioritarios para el desarrollo urbano del municipio.

La dependencia encargada del desarrollo urbano del municipio formulara el proyecto del plan o
programa y lo sometera a consulta publica de acuerdo al articulo 54 del presente ordenamiento.
Concluido lo anterior se presentara el proyecto definitivo al Ayuntamiento para su consideracién y
aprobacion.

Cuando la circunscripcion territorial de un municipio este ocupado en su totalidad por un solo
centro de poblacion, el plan municipal deberd contener lo establecido para un plan de centro de
poblacion.

SECCION DECIMA PRIMERA
DE LOS PROGRAMAS DE DESARROLLO URBANO DE
CENTROS DE POBLACION

ARTICULO 82. Los programas de desarrollo urbano de centros de poblacion son los
instrumentos que integran el conjunto de disposiciones y normas para ordenar y regular su
zonificacion, reservas, usos y destinos del suelo y sus compatibilidades, las especificaciones de
las densidades de poblacion, construccion y ocupacion, que tiendan a mejorar el funcionamiento
y organizacién de sus &reas de conservacion, mejoramiento y crecimiento, asi como establecer
las bases para la programacion de acciones, obras y servicios.

Los programas de desarrollo urbano de los centros de poblacion deberan contener, ademés de lo
estipulado en el articulo 61 de esta Ley, lo siguiente:

I. Las areas que integran o delimitan el centro de poblacién o zonificacién primaria;
Il. Los usos y destinos predominantes del suelo por zona o zonificacion secundaria;
lll. Los usos y destinos del suelo permitidos, prohibidos y los condicionados en cada una de

las zonas secundarias, fundamentando los usos y destinos prohibidos y los
condicionados;
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IV.La compatibilidad entre los usos y destinos permitidos;
V. Las disposiciones aplicables a los usos y destinos condicionados;
VI.Las densidades de poblacién y de construccién;

VII. Las disposiciones para la proteccioén de los derechos de vias y las zonas de restriccion de
inmuebles de propiedad publica;

VIIl. Las zonas de riesgo, desarrollo controlado y de salvaguarda que deberan tener los
predios dentro de su propiedad especialmente en areas e instalaciones en las que se
realizan actividades riesgosas y se manejan materiales y residuos peligrosos, asi como
aquellos en que se requieran establecer por causas naturales o factores sociorganizativos
para atender contingencias urbanas o ambientales;

IX.Las zonas de conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion;
X. Las zonas de reserva para la expansion del centro de poblacion;
Xl.La estructura vial y los sistemas para la movilidad del centro de poblacién; y

Xll. Los compromisos de acciones, obras, inversiones y servicios a cargo del sector publico
para el cumplimiento del programa, particularmente los destinos del suelo.

ARTICULO 83. La dependencia encargada del desarrollo urbano en el municipio, formulara el
proyecto del programa y el Ayuntamiento lo sometera a la consulta publica, en los términos del
articulo 54 de esta Ley, concluida ésta seran incorporadas al programa, las opiniones y
observaciones pertinentes que hayan presentado los grupos sociales y ciudadanos, y se turnara
al Ayuntamiento para su consideracion y aprobacion.

SECCION DECIMA SEGUNDA
DE LOS PROGRAMAS PARCIALES

ARTICULO 84. Los programas parciales tendran por objeto precisar, complementar, adecuar,
ordenar y regular el desarrollo urbano de un area, elemento o distrito determinado de un centro
de poblacién, analizar y determinar las relaciones entre los componentes de la estructura urbana;
detallar la estrategia general para la aplicacion de las politicas de ordenamiento, conservacion,
mejoramiento y crecimiento; determinar la zonificacién y el disefio urbano del area, distrito o
elemento seleccionado; regular los usos y destinos del suelo urbano y establecer programas y
acciones de ejecucion.

Los programas parciales de desarrollo urbano podran precisar, complementar y aplicar a mayor
detalle los programas municipales o de centros de poblacién, abarcando un area determinada,
distrito o elemento del mismo y seran elaborados por la dependencia encargada del desarrollo
urbano del Municipio.
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Los programas parciales no podran modificar las politicas y estrategias establecidas en los
planes de los cuales derivan.

ARTICULO 85. Los programas parciales deberan contener:

La demarcacion del area;

La referencia al plan o programa de desarrollo urbano del cual derivan, expresando el
aprovechamiento predominante del suelo previsto para él;

La congruencia con el plan o programa del cual deriven;

IV.La delimitacion de los inmuebles y zonas que afecten;

V.

\

VII.

VIII.

La descripcion de la problemética existente;

.La zonificacién primaria y secundaria;

Una memoria descriptiva de los proyectos, obras o acciones que se pretendan llevar a
cabo;

Los resultados previsibles que se obtendran con la ejecucion de las obras, acciones o
proyectos contemplados, su &rea de influencia y el andlisis de costo - beneficio social que
genere su ejecucion;

IX.El procedimiento de mejoramiento;

X.

Xl

XII.

X1

XIV.

XV.

El disefio de conjunto y proyectos arquitectdnicos correspondientes;

.Las caracteristicas, condiciones y problematica del espacio urbano y de la zona

circundante, asi como la previsién de impactos que se generen por la ejecucion de las
acciones, obras o proyectos contemplados;

La informacion y estudios técnicos, econdmicos, financieros y fiscales que se requieran,
asi como los dictdimenes que contemplen la factibilidad de la accion o proyecto de que se
trate, incluyendo el dictamen favorable de impacto urbano regional y los correspondientes
estudios de impacto vial y ambiental;

Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, que intervendran en su ejecucion,
precisando los derechos y obligaciones que a cada una de ellas correspondan;

Las condiciones para que las autoridades, propietarios y usuarios den cumplimiento a las
obligaciones a su cargo en la ejecucion de las acciones definidas en el plan;

Los plazos para que las asociaciones de vecinos, los habitantes o los propietarios de los
predios, lotes y edificaciones del area de aplicaciéon del programa que se consideren
afectados, presenten sus inconformidades;
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XVI. Los presupuestos para la ejecucion de las obras o acciones a realizar, el origen de los
recursos necesarios para su ejecucion y, en su caso, la propuesta de recuperaciéon de
costos respectiva, conforme a las disposiciones fiscales y presupuestales aplicables;

XVII. El cronograma de trabajo para la ejecucion de las acciones, obras o proyectos de que se
trate; y

XVIII.EI anexo gréfico que corresponda.

ARTICULO 86. En el caso de que un programa parcial de desarrollo urbano o de ordenamiento
ecolégico del territorio incluyan obras o actividades de las sefialadas en el articulo 28 de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, las autoridades competentes
deberan presentar dichos programas a la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales,
con el proposito de que ésta emita la autorizacion que en materia de impacto ambiental
corresponda, respecto del conjunto de obras o actividades que se prevean realizar en un area
determinada.

ARTICULO 87. Los proyectos de los programas parciales seran elaborados por la dependencia
encargada del desarrollo urbano del Municipio y se someteran a consulta publica y aprobacion en
los términos del articulo 54 de esta Ley.

CAPITULO CUARTO
DE LOS EFECTOS DE LOS PLANES DE DESARROLLO URBANO

ARTICULO 88. Los planes o programas de desarrollo urbano, a que se refiere esta Ley tienen
como objetivo dar cumplimiento al parrafo tercero del articulo 27 de la Constituciéon Politica de los
Estados Unidos Mexicanos para ordenar los asentamientos humanos y establecer adecuadas
provisiones, usos, reservas y destinos de tierras, aguas y bosques, a efecto de ejecutar obras
publicas y de planear y regular la fundacién, conservacién, mejoramiento y crecimiento de los
centros de poblacion en el Estado. Seran de caracter obligatorio para los particulares y para las
dependencias y entidades de las administraciones publicas federales, estatales y municipales, en
el ambito de sus respectivas competencias.

La ejecucion de acciones urbanas y obras publicas o privadas deberan sujetarse a lo establecido
en esta Ley y en los planes y programas de desarrollo urbano, sin este requisito no se otorgara
autorizacion, licencia o permiso alguno para efectuarlos. Las que se expidan no obstante esta
prohibicion, serén nulas de pleno derecho.

ARTICULO 89. A partir de la fecha de la inscripcion de un plan o programa de desarrollo urbano,
las autoridades competentes solo podran expedir licencias o autorizaciones de cualquier accién
urbana relacionada con areas y predios, si las solicitudes estan de acuerdo con el mismo. Las
gue se expidan no obstante esta prohibicién, seran nulas de pleno derecho.

No podra celebrarse ni inscribirse ningdn acto, convenio, contrato o afectacion en los registros
publicos de la propiedad o en los catastrales, que no se ajuste a lo dispuesto en esta Ley y en los
planes aplicables en la materia.
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ARTICULO 90. Conforme a la Ley General de Asentamientos Humanos todos los actos,
convenios y contratos relativos a la propiedad, posesion o cualquier otro derecho real, deberan
contener la mencion expresa de la zonificacién primaria y las clausulas relativas a los usos,
destinos o reservas de areas y predios asignados conforme a los planes de desarrollo urbano
correspondientes. En el caso de que dichas disposiciones no se incluyan se tendran por puestos
para todos los efectos de la Ley.

No surtiran efecto juridico alguno los actos, convenios y contratos relativos a la propiedad o al
uso o aprovechamiento de areas y predios que contravengan esta Ley y los planes o programas
de desarrollo urbano inscritos en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio.

ARTICULO 91. Los notarios y demas fedatarios publicos, solo podran autorizar escrituras de
actos, convenios y contratos a que se refiere el articulo anterior, previa comprobacién de la
existencia de las autorizaciones, permisos o licencias que las autoridades competentes expidan
en relacion a la utilizacion o disposicién de areas o predios, de conformidad con lo previsto en la
Ley General de Asentamientos Humanos, la presente Ley y sus disposiciones reglamentarias,
asi como los planes o programas de desarrollo urbano, mismas que deberan ser sefialadas o
insertadas en los instrumentos publicos respectivos.

CAPITULO QUINTO
DE LA PROGRAMACION DE LOS RECURSOS PUBLICOS

ARTICULO 92. Los planes y programas de desarrollo urbano seran el sustento territorial para la
formulacion de la planeacion econdémica y social en el Estado.

La planeacion social y econdmica, asi como la programacion y la presupuestacion publica del
Estado y de los municipios, para concretar los objetivos, estrategias, metas y prioridades del
desarrollo, deberan ajustarse a los criterios de ubicacién espacial y las prioridades definidas en
los planes de desarrollo urbano.

ARTICULO 93. Todas las acciones, inversiones y obras relativas al aprovechamiento del
territorio que realicen el Estado y los municipios deberan sujetarse a lo dispuesto en los planes o
programas de desarrollo urbano respectivos. Sin este requisito la autoridad competente no podra
otorgar la autorizacion presupuestal o de financiamiento o las autorizaciones administrativas para
efectuarlas. Para tal efecto, la solicitud presupuestal correspondiente deberd incluir una
exposicion de la relacién entre las acciones, inversiones y obras de que se trate con fundamento
en los objetivos y metas de los planes de desarrollo urbano.

El Estado y los municipios, asi como sus entidades paraestatales deberan prever en sus
procesos de presupuestacion, programacion y gasto, el ejercicio de acciones y recursos en plena
congruencia con lo que dispongan los planes o programas de desarrollo urbano.

Los municipios estaran obligados a aplicar los instrumentos de financiamiento de su
competencia, que contemplen los planes o programas de desarrollo urbano, o los poligonos de
actuacion de interés publico, particularmente el impuesto sobre aumento de valor y mejoria
especifica de la propiedad y los derechos por cooperacion para obras publicas que regula la Ley
de Hacienda para los Municipios del Estado de Nuevo Ledn.
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La violacion a lo dispuesto en este precepto sera sancionada de conformidad con lo establecido
en el articulo 50, fraccion XXII, y deméas aplicables de la Ley de Responsabilidades de los
Servidores Publicos del Estado y Municipios de Nuevo Ledn.

TITULO SEXTO
DE LAS REGULACIONES A LA PROPIEDAD, RESERVAS TERRITORIALES Y
REGULARIZACION DE LA TENENCIA DE LA TIERRA

CAPITULO PRIMERO
DE LAS REGULACIONES A LA PROPIEDAD

ARTICULO 94. Para cumplir con los fines sefialados en el parrafo tercero del articulo 27 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, y en los términos de la Ley General de
Asentamientos Humanos, en materia de fundacion, conservacion, mejoramiento y crecimiento de
los centros de poblacidn, el ejercicio del derecho de propiedad, de posesién o cualquier otro
derecho real relativo a inmuebles ubicados en dichos centros, se sujetara a las provisiones,
reservas, usos y destinos que determinen las autoridades competentes, en los planes o
programas de desarrollo urbano aplicables.

ARTICULO 95. La planeacién del desarrollo urbano no confiere a los propietarios o poseedores
de &reas y predios derecho alguno a exigir indemnizacién, salvo los casos previstos en la
presente Ley y en otras disposiciones en la materia.

ARTICULO 96. Las areas y predios ubicados en el territorio del Estado, cualquiera que sea su
régimen juridico, estan sujetas a las disposiciones que en materia de desarrollo urbano dicten las
autoridades competentes conforme a esta Ley y demas disposiciones juridicas aplicables.

Las tierras agricolas y forestales, asi como las destinadas a la preservacion ecoldgica, deberan
utilizarse preferentemente en dichas actividades o fines de conformidad con las disposiciones
aplicables y con fundamento en las autorizaciones respectivas que en base a estas dicten las
autoridades competentes.

Las acciones urbanas que se lleven a cabo en areas y predios ejidales o comunales dentro de
los limites de los centros de poblacion o de las zonas, de reserva para el crecimiento urbano,se
sujetaran a lo dispuesto en esta Ley, a los programas de desarrollo urbano aplicables, de
conformidad con las disposiciones de la Ley Agraria.

En los casos de incorporacion de tierras ejidales o comunales, asi como de propiedad privada al
desarrollo urbano debera contarse con las autorizaciones urbanas correspondientes, expedidas
por la autoridad municipal competente.

En igual sentido, cuando se trate de aportacion de tierras o transmisién del dominio de
propiedades ejidales o comunales, o de propiedad privada, cuyas tierras se encuentren dentro de
los limites de los centros de poblacion deberd contarse con las autorizaciones urbanas
correspondientes, expedidas por la autoridad municipal competente.
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En los casos de tierras ejidales o comunales ubicadas dentro de los limites de un centro de
poblacion, los notarios y demas fedatarios publicos solo podran autorizar escrituras de actos,
convenios y contratos de transmisién o enajenacion de derechos agrarios, previa comprobacion
de la existencia de las constancias, autorizaciones, permisos o licencias que las autoridades
competentes expidan en relacién a la utilizacién o disposicién de areas o predios, de conformidad
con lo previsto con esta Ley y los planes o programas de desarrollo urbano aplicables, mismas
gue deberan ser sefialadas o insertadas en los instrumentos publicos respectivos.

ARTICULO 97. Para constituir, ampliar y delimitar las la zona de urbanizacion ejidal y su reserva
de crecimiento, asi como para regularizar la tenencia de predios en los que se hayan constituido
asentamientos humanos irregulares, los ejidatarios, comuneros o avecindados, asi como las
autoridades agrarias deberan ajustarse a las disposiciones de esta Ley, a lo establecido en los
planes o programas de desarrollo urbano aplicables y a sus disposiciones reglamentarias. Para
ese efecto deberan recabar las autorizaciones de las autoridades locales competentes, de
conformidad con las disposiciones de la Ley General de Asentamientos Humanos y la Ley
Agraria.

ARTICULO 98. Los propietarios de areas o predios comprendidos en suelo no urbanizable
conforme a los planes o programas de desarrollo urbano, cualquiera que sea su régimen de
propiedad, solo podrdn aprovecharlos y disponer de ellos siempre y cuando no altere sus
condiciones naturales, ni sus funciones ambientales.

ARTICULO 99. Cuando se determinen destinos del suelo en los planes o programas de
desarrollo urbano sobre predios de propiedad privada, ubicado en zonas de reserva para
crecimiento urbano, el Estado o los municipios deberan adquirirlos para garantizar la ejecucion
de las obras correspondientes a los destinos previstos. Si dichos predios no son adquiridos por el
Estado o por los Municipios en el ejercicio de su derecho de preferencia dentro de un plazo de
cinco afos, los predios dejaran de ser considerados como destinos y se les asignaran los usos
del suelo que sean compatibles con los existentes en la zona en que estén ubicados a solicitud
de sus propietarios, previa modificacion del plan o programa de desarrollo urbano
correspondiente.

El plazo anterior no se aplica en el caso de los destinos de suelo de vialidad y de infraestructura
hidraulica, sanitaria, pluvial, eléctrica y energética, asi como de equipamiento educativo y de
salud pues los propietarios de los predios deberan dejar libre de construccion dichas areas para
permitir a las autoridades correspondientes la ejecucién de las obras relativas a estos destinos.

Si los propietarios de los predios sefalados con destinos del suelo en los planes o programas de
desarrollo urbano no aceptan o se oponen a la venta de los predios al Estado o a los Municipios
la autoridad competente procedera a la expropiacion de los predios en los términos de este
ordenamiento y de la Ley de la materia.

ARTICULO 100. En los predios donde el uso de suelo o construccion existente no corresponda
al sefialado en los planes o programas, el propietario o poseedor solo podra realizar obras de
reparacion o mantenimiento. Cualquier ampliacién o cambio de uso de suelo debera ajustarse al
plan o programa de desarrollo urbano vigente, y en su caso, a los reglamentos municipales de la
materia vigentes.
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CAPITULO SEGUNDO
DEL SUELO Y DE LAS RESERVAS TERRITORIALES

ARTICULO 101. Es de utilidad publica la adquisicion de tierra por el Estado o los municipios para
la creacion de reservas para el crecimiento urbano o territoriales patrimoniales que satisfagan las
necesidades de suelo urbano para la fundacién, conservacion, mejoramiento y crecimiento de los
centros de poblacion, asi como para la vivienda, su infraestructura y equipamiento.

ARTICULO 102. Con base en los planes o programas de desarrollo urbano, las entidades y
dependencias estatales y municipales, formulardn sus programas de requerimientos
inmobiliarios, que entre otras consideraciones, contengan los lugares y superficies de suelo
necesarios para la realizacion de sus programas, beneficiarios, tipo de acciones, costos y medios
de financiamiento.

El Estado podra transmitir a los municipios, areas y predios para la fundacién, conservacion,
mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacién, en los términos de Ley y previo decreto
de desafectacion otorgado por el Congreso del Estado.

Las enajenaciones de porciones o predios de las reservas territoriales patrimoniales atenderan
preferentemente las necesidades de la poblacion de bajos ingresos.

ARTICULO 103. El Estado y los municipios a través de sus presupuestos anual de egresos
asignaran los recursos necesarios a las dependencias y entidades competentes para la
adquisicion de suelo urbano estratégico o prioritario, y/o reservas territoriales, via derecho
publico o privado, también procuraran los recursos para su habilitacion y desarrollo de acuerdo
con los programas aprobados.

ARTICULO 104. El Estado y los municipios tendran en los términos de las Leyes federales y
locales correspondientes, el derecho de preferencia en igualdad de condiciones, para adquirir los
predios ejidales o comunales comprendidos en las zonas de reserva sefialadas en los planes o
programas de desarrollo urbano aplicables, cuando éstos vayan a ser objeto de enajenacion a
titulo oneroso.

Para tal efecto, los propietarios de los predios o0 en su caso, los notarios, los jueces y las
autoridades administrativas respectivas, deberan notificarlo a la entidad federativa y al municipio
correspondiente, dando a conocer el monto de la operacidn, a fin de que en un plazo no mayor
de treinta dias naturales, ejerzan el derecho de preferencia si lo consideran conveniente,
garantizando el pago respectivo.

ARTICULO 105. El Estado y los Municipios conjunta o individualmente y, en su caso, con el
Gobierno Federal, llevaran a cabo acciones coordinadas en materia de suelo y reservas
territoriales para el desarrollo urbano, con el objeto de:

|. Establecer y desarrollar una politica integral de suelo urbano y reservas territoriales,
mediante la programacién de las adquisiciones y la oferta de tierra para el desarrollo
urbano y la vivienda;
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V1.

Disefiar y aplicar los instrumentos operativos, administrativos, fiscales y financieros para
la generacion de suelo con infraestructura, equipamientos y servicios con oportunidad,
calidad y precio que requiere el desarrollo urbano;

Asegurar la disponibilidad de suelo para los diferentes usos y destinos que determinen los
planes y programas de desarrollo urbano y asi garantizar su cumplimiento;

. Combatir la especulacion inmobiliaria, asi como para revertir en favor de la sociedad las

plusvalias generadas por el crecimiento urbano;

Reducir y abatir los procesos de ocupacion irregular de areas y predios, mediante la
oferta de tierra que atienda preferentemente, las necesidades de los grupos de bajos
ingresos; y

Fortalecer los catastros y registros publicos de la propiedad y la modernizacion de las
haciendas municipales, promoviendo la actualizacion de los tributos relacionados con la
propiedad inmobiliaria.

ARTICULO 106. Para los efectos del articulo anterior, el Gobernador del Estado a través de la
Dependencia Estatal podra suscribir acuerdos de coordinacion con los municipios, las entidades
y dependencias federales y, en su caso, convenios de concertaciéon con los sectores social y
privado, en los que se especificaran:

Los requerimientos de suelo y reservas territoriales para el desarrollo urbano para sus
distintos usos y destinos, conforme a lo previsto en los planes o programas en la materia;
Los inventarios y disponibilidad de inmuebles para el desarrollo urbano y la vivienda y su
equipamiento;

lll.Las acciones e inversiones a que se comprometan los gobiernos Federal, el Estado y los

municipios y, en su caso, los sectores social y privado;

IV.Los criterios para la adquisicion, aprovechamiento y transmisién del suelo y reservas

territoriales para el desarrollo urbano, la vivienda y el equipamiento;

V. Los mecanismos para articular la utilizaciéon de suelo y reservas territoriales o la

regularizacién de la tenencia de la tierra urbana, con la dotacién de infraestructura,
equipamiento y servicios urbanos;

VI.Las medidas y estimulos que propicien el aprovechamiento de areas y predios baldios

VII.

gue cuenten con infraestructura, equipamiento y servicios urbanos;

La incorporacion de suelo social para el desarrollo urbano y la vivienda con su
equipamiento;

VIII. Los compromisos para la modernizacién de procedimientos y tramites administrativos en

materia de desarrollo urbano, catastro y registro publico de la propiedad, asi como para la
produccién y titulacion de vivienda;
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IX.Los mecanismos e instrumentos financieros para la dotacion de infraestructura,
equipamiento y servicios urbanos; y

X. El ejercicio del derecho de preferencia para la adquisicién de predios comprendidos en
las areas de reserva para el crecimiento urbano sefaladas en los planes o programas
correspondientes.

ARTICULO 107. En base en los convenios o acuerdos a que se refiere el articulo anterior el
Gobierno del Estado promovera:

I. La transferencia, enajenacién o destino de terrenos para la ejecucién de planes o
programas de desarrollo urbano, a favor de los gobiernos federal, estatal, municipales o
de los organismos promotores de orden social o privado, conforme a las disposiciones
juridicas aplicables;

Il. La asociacién o cualquier otra forma de participacion legal, a efecto de aprovechar
terrenos ejidales y comunales para el desarrollo urbano y la vivienda evitando su
ocupacion irregular, sujetandose a lo dispuesto en esta Ley y en otras disposiciones
aplicables; y

ll. La adquisicién o expropiacién de terrenos ejidales o comunales, en coordinacién con la
autoridad agraria competente, de acuerdo con lo previsto en la Ley Agraria y en la Ley
General de Asentamientos Humanos, a favor de las entidades y dependencias federales,
estatales y de los municipios.

ARTICULO 108. Para garantizar la disponibilidad de suelo prioritario, asi como para constituir
reservas territoriales patrimoniales, el Estado y los municipios, a través de las autoridades que
correspondan deberan:

I. Integrar la propiedad requerida o asegurar su disponibilidad, a través de su adquisicion,
via derecho publico o privado, o de asociacién con propietarios;

II. Formular un programa parcial de desarrollo urbano para una parte o la totalidad de las
zonas de reserva para el crecimiento urbano que consigne el plan o programa de centro
de poblacién, el cual una vez aprobado, publicado e inscrito delimitara el area afectada y
regira la habilitacién, urbanizacion y aprovechamiento de los predios;

l1l. Promover el financiamiento y ejecucion de las obras de urbanizacion o habilitacion con
infraestructura primaria; y

IV.Enajenar con oportunidad las porciones de la reserva territorial patrimonial a los
promotores publicos, sociales y privados de la vivienda y el desarrollo urbano.

La administracién de las zonas de suelo estratégico y de las reservas territoriales patrimoniales
debera hacerse mediante los instrumentos legales que garanticen la factibilidad financiera de los
proyectos y la transparencia en su administracion.
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ARTICULO 109. El Estado y los Municipios podran transmitir a organismos publicos cuyo objeto
sea la construccion y financiamiento de obras de beneficio social superficies de terrenos para su
desarrollo, en el caso del Estado previo decreto de desafectacion emitido por el Congreso del
Estado. Para la realizacién de dichas obras, podran asociarse con personas fisicas o morales
privadas, reservandose el Estado y los Municipios el dominio del terreno hasta que se hayan
ejecutado los trabajos correspondientes.

ARTICULO 110. El organismo promotor oficial de la vivienda de urbanizacion progresiva en el
Estado, podra adquirir y enajenar predios para destinarlos a programas de vivienda de interés
social y de autoconstruccién, incluido su equipamiento urbano y las areas verdes
correspondientes mediante la autorizacion técnica de la Dependencia Estatal competente, para
gue se otorgue con las condiciones siguientes:

I. La adquisicibn o enajenacion esté prevista en el correspondiente plan operativo anual
autorizado;

Il. Sea compatible con lo previsto en los planes y programas de desarrollo urbano y
vivienda;

Ill. Se observen los programas, planes y disposiciones locales que regulan el uso del suelo;

IV.Se garantice la disponibilidad de infraestructura, equipamiento y servicios publicos en los
predios de que se trate; y

V. Se verifique la existencia del programa de financiamiento o la partida presupuestal
respectivos.

ARTICULO 111. La asignacion o enajenacion de suelo de propiedad estatal o municipal, para la
ejecucién de fraccionamientos de urbanizacion inmediata y progresiva para viviendas de interés
social y de autoconstruccion destinados para la poblacion de bajos ingresos, una vez
descontadas las areas necesarias para la vialidad, el equipamiento y los servicios urbanos
deberan sujetarse los requisitos siguientes:

|. Las condiciones de pago se determinaran en atencion al ingreso de los solicitantes;

Il. El tamafio y el frente de los lotes para la vivienda de interés social y de autoconstruccién
no podra ser inferior al minimo establecido en esta Ley;

[I. El precio maximo de venta de los lotes no excederd del que sefiale el organismo promotor
oficial de la vivienda de urbanizacién progresiva del Estado; y

I[V.Cumplir con las normas de planeacion urbana y demas disposiciones aplicables.

Cuando en los términos del presente articulo se enajenen inmuebles de propiedad publica para
la ejecucién de programas de vivienda, la asignacion de los mismos se hara mediante licitacién
publica de conformidad con las disposiciones legales estatales y municipales en materia de
enajenacion y disposicidon de bienes publicos, constituyéndose con los recursos obtenidos un
fondo para adquisicidn de nuevas reservas.
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ARTICULO 112. Los adquirentes de bienes inmuebles provenientes del dominio privado del
Estado o de los municipios a que se refieren los Articulos anteriores, estardn obligados a
transmitirlos, a su vez, en los términos y condiciones sefialados en los programas que se les
aprueben, debiendo cumplir, ademas, los siguientes requisitos:

I. Los beneficiarios y la forma de pago se determinaran conforme a su nivel de ingresos y
capacidad adquisitiva dando preferencia a personas con escasos recursos;

Il. Los propietarios de otro bien inmueble no podran ser beneficiarios; y

Ill.Los demas que sefiale la Dependencia Estatal en las reglas generales que al efecto
expida.

ARTICULO 113. Los contratos que se otorguen en las enajenaciones de viviendas de interés
social y de lotes de urbanizacion progresiva, provenientes de bienes del dominio privado del
Estado o de los municipios, que realicen los organismos que atiendan el desarrollo arménico y
urbano del Estado y los problemas de precarismo y habitacional, seran los instrumentos que
acrediten la titularidad de derechos de propiedad.

Las dependencias o entidades estatales o municipales que enajenen vivienda o suelo para
vivienda, deberan dar publicidad a los listados de las personas beneficiarias de las acciones que
realicen, a través de los medios de difusidn Oficiales de los lugares en donde se lleven a cabo las
mismas. En ningln caso, debera enajenarse mas de un lote o vivienda a cada responsable, jefe
o0 sostén de familia.

CAPITULO TERCERO
DE LA REGULARIZACION DE LA TENENCIA DE LA TIERRA

SECCION PRIMERA
DE LOS ASENTAMIENTOS HUMANOS IRREGULARES

ARTICULO 114. La regularizacion de la tenencia de la tierra, cualquiera que sea el régimen
juridico de tenencia, se sujetara a las normas de la presente Ley, asi como las contenidas en los
planes y programas de desarrollo urbano aplicables.

La regularizacion de la tenencia de la tierra para su incorporacion al desarrollo urbano debera
sujetarse invariablemente a las disposiciones de planeacién urbana y derivarse como una accion
de mejoramiento urbano sefalada en el plan de desarrollo urbano municipal correspondiente,
con la finalidad de que se dé un crecimiento urbano ordenado y que los beneficiarios cuenten con
el titulo de propiedad del area que les corresponda, sujetandose a las reglas y procedimientos de
este capitulo.

Lo dispuesto en el parrafo anterior sera aplicable inclusive a la tenencia de la tierra sujeta al
régimen agrario, tal como lo dispone la Ley de la materia.
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El Estado promovera la coordinacion necesaria con el Gobierno Federal para asegurar el
ejercicio de las atribuciones locales de regulacion y control urbano en la constitucion de las zonas
de urbanizacion ejidal, asi como en los procesos de privatizacion y extincién del régimen ejidal o
comunal que contempla la Ley Agraria.

ARTICULO 115. En el caso de asentamientos humanos irregulares ubicados en tierras ejidales o
comunales, el Estado y el Municipio respectivo deberan intervenir en el proceso de
regularizacién, con el propésito de asegurar la accion integrada del sector publico, de los sujetos
agrarios y de los ocupantes, a fin de que la regularizacién de la tenencia de tierra conlleve la
dotacion de servicios basicos requeridos, considerando esquemas de cooperacion y/o solidaridad
en la ejecucion de las obras.

La regularizacién de la tenencia de la tierra como una accién de mejoramiento urbano, debera
considerar la ejecucién por cooperacion y solidaridad de las obras de infraestructura,
equipamiento o servicios urbanos que requiera el asentamiento humano correspondiente.

ARTICULO 116. La autoridad competente se abstendra de dar tramite a solicitudes de
regularizacién de la tierra en predios que previamente hayan sido ocupados irregularmente o
invadidos por terceros, salvo que exista denuncia o querella en contra de los presuntos
invasores, en cuyo caso la autoridad esperard a que la resolucién definitiva sea dictada por la
autoridad jurisdiccional, sin perjuicio de que el particular cumpla con lo establecido en esta Ley.

ARTICULO 117. La regularizacién de la tenencia de la tierra en el territorio del Estado se
sujetara a las siguientes normas:

I. Se ajustara a lo que establezcan los planes o programas de desarrollo urbano aplicables;

Il. Estar ubicados en areas factibles de urbanizar y en ningln caso podra regularizarse la
tenencia de la tierra ubicada en areas o zonas de riesgo o de preservacion ecoldgica, de
conformidad con lo que sefialen los planes o programas de desarrollo urbano
correspondientes;

[ll.La regularizacién sera promovida por el Estado a través de sus organismos o areas
competentes, quienes daran cumplimiento de las obligaciones establecidas en esta Ley;

IV.Que se trate de asentamientos humanos que tengan un minimo de diez afios de haberse
formado, lo cual debera acreditarse fehacientemente ante la autoridad municipal con las
documentales publicas y privadas correspondientes;

V. Solo podran ser beneficiarios de la regularizaciéon quienes ocupen un predio y no sean
propietarios de otro inmueble en el territorio estatal, teniendo preferencia los poseedores
de buena fe, de acuerdo a la antigliedad de la posesion;

VI.Ninguna persona podra resultar beneficiada por la regularizacién con mas de un lote o
predio, cuya superficie no podra exceder de la extension determinada por los planes o
programas de desarrollo urbano aplicables;
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VII.

Los precios de venta para los lotes tipo se fijardn atendiendo a sus costos reales, a la
oferta de desarrollos legitimos, a la capacidad econémica de los adquirentes, y para el
caso de lotes mayores o dedicados a otros usos, atendiendo a su valor comercial,

VIII. ElI ancho minimo de las vias locales se analizara en cada caso a fin de ajustarlo en lo

posible a la norma correspondiente, pero en ningun caso deberd ser menor a 8-ocho
metros;

IX.Para su autorizacion los lotes tendran una superficie en congruencia con las densidades

previstas en los planes o programas de desarrollo urbano o en su defecto de los lotes
promedio de las areas colindantes, o menores, siempre y cuando en ellos habite una
familia;

. La ejecucién de las obras de urbanizacion que se requieran, se hara de manera

progresiva con cargo a los propios adquirentes de los lotes, a través del organismo
promotor del desarrollo, quien se constituye en responsable solidario del buen resultado
del proyecto, quien promovera y apoyard los programas de autoconstruccion
técnicamente dirigidos, dichas obras seran entregadas a los municipios correspondientes
para su administracion; y

Xl.Las obras de infraestructura y urbanizacién necesarias deberan ser realizadas en su

totalidad en un término que no debera exceder de diez afios.

SECCION SEGUNDA
PROCEDIMIENTO PARA REGULARIZAR LOS
ASENTAMIENTOS HUMANOS IRREGULARES

Articulo 118. Para autorizar la regularizacion de la tenencia de la tierra de un asentamiento
humano irregular, el interesado debera presentar ante la autoridad u organismo promotor
competente la siguiente documentacion:

VI.

Solicitud de regularizacion;

Copia simple del titulo que acredite la propiedad del predio, debidamente inscrito en el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio;

Certificado de libertad de gravamenes del predio, o de gravdmenes con la autorizacion
del acreedor;

. Acreditar la personalidad juridica de quien promueve la regularizacion;

Planos de lotificacion del asentamiento humano en los que se incluya: trazo de calles, la
definicién de las manzanas, dimensiones y superficies de los lotes, las areas de suelo
para cesién municipal, y el cuadro de distribucion de areas;

Factibilidad emitida por la autoridad u organismo competente, para la introduccién de los
servicios de agua potable, drenaje sanitario y energia eléctrica;
Compilacién Legislativa del Estado de Nuevo Ledn

Secretaria General de Gobierno, Coordinacion de Asuntos Juridicos y Normatividad
69 de 182



VII. Fotografias que muestren la situacion actual del predio;

VIII. Acreditar que el predio se encuentra al corriente del pago del impuesto predial con el
recibo correspondiente;

IX. Avallo catastral;
X. Censo de ocupantes; y

Xl. Convenio para la regularizacion de la tenencia de la tierra celebrado entre el organismo
promotor y el propietario del predio.

Articulo 119. Una vez aprobada la regularizacion, se pondran celebrar en su caso, los contratos
traslativos de dominio entre el propietario del predio y los ocupantes de los lotes, ademas, el
organismo promotor debera de continuar la regularizacion ante la Direccién de Catastro del
Estado y el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio segln corresponda.

Articulo 120. En ningun caso serdn susceptibles del procedimiento de regularizacion los
asentamientos humanos que:

I. Se ubigquen en areas o zonas de riesgo previamente dictaminadas por la autoridad
competente;

Il. Se encuentren en controversia o disputa judicial;
IIl. No sea factible, técnica y financieramente, la introduccién de los servicios basicos;
IV. Se ubiquen en zona no urbanizable; y
V. No cuenten con un minimo del 70-setenta por ciento de ocupacion.
) TITULO SEPTIMO )
DE LA ZONIFICACION, USOS Y DESTINOS DEL SUELO Y ESTRUCTURACION DE LOS

CENTROS DE POBLACION

CAPITULO PRIMERO
DE LA ZONIFICACION

ARTICULO 121. A los municipios correspondera formular, aprobar y administrar la zonificacion
de su territorio, la que debera establecerse en los programas de desarrollo urbano de centros de
poblacion, en donde las areas que integran y delimitan los centros de poblacién o zonificacién
primaria se clasifican como sigue:

I. Areas urbanas o urbanizadas;

Il. Areas de reserva para el crecimiento urbano o urbanizables; y
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lll. Areas no urbanizables:
a) Por causa de preservacién ecologica;
b) Por prevencion de riesgo;

c) Por mantenimiento de actividades productivas dentro de los limites de los centros de
poblacion; y

d) Por tener pendientes mayores al 45%.

ARTICULO 122. Quienes otorguen cualquier tipo de autorizacion o licencia, permitan la
ejecucion de cualquier clase de construcciones o permitan la dotacion de obras y servicios
urbanos de infraestructura o equipamiento, en suelo no urbanizable que sefialen los planes o
programas de desarrollo urbano seran sancionados de conformidad con lo establecido en el
articulo 50, fraccion XXIl, y demas aplicables de la Ley de Responsabilidades de los Servidores
Publicos del Estado y Municipios de Nuevo Le6n, independientemente de las responsabilidades
administrativas, civiles o penales que resulten.

Las autorizaciones o licencias expedidas en contravencién a lo dispuesto en el presente articulo

seran nulas de pleno derecho.

ARTICULO 123. El suelo y las edificaciones que se construyen sobre las zonas primarias
mencionadas en el articulo 121 de esta Ley, se clasifican a su vez en zonas secundarias, las
cuales se constituiran por los usos y destinos del suelo o aprovechamiento predominantes que
determinen los programas de desarrollo urbano de los centros de poblacién y los que se deriven
de este, estos aprovechamientos se clasifican como sigue:
I. Segun los usos del suelo en:

a) Habitacional;

b) Comercial;

c) Servicios;

d) Industrial;

e) Agropecuario;

f) Forestal;y

g) Mixto, en el que estaran permitidos los usos habitacionales, comerciales o de
servicios.

Il. Segun los destinos del suelo:
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a) Espacios abiertos y areas verdes;
b) Infraestructura y obras complementarias;
¢) Equipamiento urbano;
d) Vialidad y obras complementarias; y
e) Mixto.
CAPITULO SEGUNDO
DE LOS USOS DE SUELO Y DE EDIFICACION, Y DE LOS DESTINOS DEL SUELO

SECCION PRIMERA
DE LOS USOS DE SUELO Y DE EDIFICACION

ARTICULO 124. Los usos habitacionales del suelo se clasifican en:
I. Vivienda aislada o individual en predios agropecuarios forestales o similares;
II. Vivienda unifamiliar en lotes individuales urbanos o urbanizables;
[1l. Vivienda multifamiliar de dos o mas viviendas por lote:
a) Multifamiliar horizontal;
b) Multifamiliar vertical; y
¢) Multifamiliar mixto, que contenga horizontal y vertical.
IV.Otras que mezclen las anteriores.
ARTICULO 125. En las zonas de reserva para la expansion urbana o urbanizables, las zonas
secundarias donde aplica predominantemente el uso de suelo habitacional, tendran los
siguientes tipos de densidades brutas:
I. Densidad Tipo A: hasta 1 una vivienda por hectarea;
Il. Densidad Tipo B: hasta 5 cinco viviendas por hectarea;
Ill. Densidad Tipo C: hasta 15 quince viviendas por hectéarea;

IV.Densidad Tipo D: hasta 30 treinta viviendas por hectarea;

V. Densidad Tipo E: hasta 45 cuarenta y cinco viviendas por hectareas; en vivienda
unifamiliar y desarrollos multifamiliares mixtos;
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VI.Densidad Tipo F: hasta 60 sesenta viviendas por hectarea;

VII. Densidad Tipo G: hasta 90 noventa viviendas por hectarea, solo mediante desarrollos
verticales de vivienda multifamiliar y mixto;

VIIl. Densidad Tipo H: hasta 120 ciento veinte viviendas por hectarea, solo mediante
desarrollos verticales de vivienda multifamiliar; y

IX. Densidad Tipo |: hasta 150 ciento cincuenta vivienda por hectarea, solo mediante
desarrollos verticales de vivienda multifamiliar.

ARTICULO 126. Los usos comerciales del suelo y edificaciones, segun su funcién, se clasifican:
I. Comercial al por mayor:
a) Compra-venta de alimentos y bebidas;
b) Compra-venta de productos no alimenticios;
c) Compra-venta de combustibles y lubricantes;
d) Compra venta de materiales de construccion; y

e) Los demas que determinen los Municipios en sus reglamentos y programas de
desarrollo urbano de centros de poblacion;

Il. Comercial al por menor:
a) Venta de alimentos sin preparar;
b) Venta de productos alimenticios y bebidas en envase cerrado;
c) Venta de bebidas en envase cerrado;
d) Venta de alimentos preparados y bebidas;
e) Venta de prendas de vestir, calzado y accesorios;
f) Venta de mobiliario y equipo para casa y oficina;
g) Venta de vehiculos automotores, refacciones y accesorios;
h) Venta de productos farmacéuticos y similares;
i) Venta de articulos de escritorio;
j) Ventas de libros, revistas y similares;
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k) Venta de musica grabada, videos, instrumentos musicales y similares; y
[) Venta de articulos varios; y

m)Los demas que determinen los Municipios en sus reglamentos y programas de
desarrollo urbano de centros de poblacion.

ARTICULO 127. Los usos de servicios del suelo y edificaciones, segun la funcién, se clasifican
en:

I. De alimentos y bebidas: restaurantes, cafeterias, taquerias y similares;

Il. Cabaret y centros nocturnos;

lll. Casas de juego, centros de apuestas, casinos y similares;

IV.De alojamiento: hoteles, moteles, posadas, casas de huéspedes y similares;

V. Servicios bancarios y financieros: casas de cambio, aseguradoras, arrendadoras y
similares;

VI.Prestacion de servicios a empresas y particulares: oficinas, despachos de profesionistas,
control de plagas, alquiler de automoviles, limpieza y mantenimiento de edificios y
similares;

VII. Servicios educativos: escuelas privadas de; educacién preescolar, primaria, secundaria,
preparatorias, universidades, educacion especial, danza, arte y similares;

VIII. Servicios de salud: consultorios médicos, dentales, hospitales, laboratorios, unidades de
emergencia y similares;

IX.Servicios de asistencia social: guarderias infantiles, orfanatorios, asilos y similares;

X. Asaociaciones civiles y similares: colegios de profesionistas, sindicatos, gremios, clubes
deportivos y similares;

Xl.Servicios religiosos: templos, conventos, seminarios y similares;
XIl. Servicios mortuorios: funeraria, cementerio, incinerador, columbario, mixto y similares;

XIll. Servicios de recreacion pasiva: cines, radiodifusoras, teatros, autédromos, palenques,
velédromos, estadios y similares;

XIV. Servicios de recreacidon activa: canchas deportivas, campos de golf, vitapistas,
patinaderos, boliches, centros para eventos sociales, juegos electrénicos y similares;

XV. Servicios culturales: bibliotecas, museos, galerias de arte, zoolbgicos y similares;
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XVI.

XVIL.

XVIII.

XIX.

XX.

XXI.

XXII.

Servicios de reparacion y mantenimiento de vehiculos: talleres mecanicos, eléctricos,
vulcanizadoras y similares;

Servicios de reparacion de otros articulos: cerrajerias, de calzado, de motocicletas y
similares;

Servicios de limpieza: lavanderias publicas, tintorerias, de muebles y similares;

Servicios personales: salones de belleza, salas de masajes, peluquerias, fotografias,
agencias de viajes y similares;

Servicios publicos: depésitos de desechos sdélidos domésticos, reformatorios, rellenos
sanitarios, oficinas de transito, centrales de policia y similares;

Servicios de comunicaciones y transportes: ciber-cafés, correos, telégrafos, aeropuertos,
helipuertos, estacionamiento de taxis, estaciones de radio y television; y

Los demas que determinen los municipios en sus reglamentos y programas de centros de
poblacion.

ARTICULO 128. Los usos industriales del suelo y edificaciones, segun la funcion, se clasifican

en:

Industria ligera: aquella que no maneja materiales téxicos, inflamables, corrosivos o
radioactivos, no produce destellos luminosos, vibraciones o ruido o si los produce estan
dentro de los limites de las Normas Oficiales Mexicanas vigentes sin necesidad de
equipos especiales, no consume mas de 10 Kvas. de energia eléctrica no requiere
transporte ferroviario dentro del predio; y

. Industria pesada: aquella que no cumple una o mas de las caracteristicas mencionadas

para la industria ligera;

ARTICULO 129. Los usos agropecuarios, segun la funcion, se clasifican en:

Agricola: de temporal, de riego, huertos fruticolas, otros;
Pecuario: cria de ganado, granjas, caballerizas, otros; y

Agropecuario: cultivo y cria de ganado de diversas especies;

ARTICULO 130. Los usos forestales segtn su funcion se clasifican en:

Viveros;
Invernaderos;

Aserraderos;
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IV.Extracciéon de productos forestales; y

V. Ranchos cinegeéticos.

ARTICULO 131. Los municipios podran dictaminar la homologacion de cualquier uso o destino
del suelo no especificado en los articulos 124 a 130 de esta Ley, a los usos y destinos sefialados
por estos mismos articulos, sujetdndose al procedimiento siguiente:

I. El interesado presentara la solicitud del uso a homologar ante el municipio, acompafiada
de la constancia de uso del suelo del predio de que se trate, asi como de la
documentaciéon que acredite su personalidad y el correspondiente pago de derechos, la
cual debera ser avalado por un Director responsable de obra;

[I. EI municipio formulard un dictamen fundado y motivado, en el que identifique las
caracteristicas, especificaciones e impactos previsibles del uso o destino solicitado y
realice un analisis comparativo con aquél uso o destino con el que resulte equiparable; y

[ll. En el dictamen a que se refiere la fraccion anterior el municipio resolvera afirmativa o

negativamente la solicitud que le haya sido presentada en el término de veinte dias
habiles a partir de que se presente la solicitud.

SECCION SEGUNDA
DE LOS DESTINOS DEL SUELO

ARTICULO 132. Los destinos de equipamiento urbano, se clasifican en espacios abiertos y/o
areas verdes, equipamiento e infraestructura.

Los espacios abiertos y/o areas verdes se clasifican a su vez en:
I. Explanadasy plazas;
Il. Jardines y parques publicos, areas preservacion ecolégica;
lll. Presas, estanques, lagos y lagunas; y
IV.Rios, arroyos, escurrimientos.
ARTICULO 133. Los destinos de equipamiento se clasifican en:
I. Escuelas publicas;
Il. Universidades publicas;
[Il. Bibliotecas y espacios o edificaciones culturales publicas;

IV.Hospitales y clinicas publicas;
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V. Edificaciones e instalaciones publicas municipales, estatales, federales, descentralizadas;

VI.Edificaciones e instalaciones para los servicios publicos de seguridad, transito, proteccion
civil, bomberos, primeros auxilios;

VII. Edificaciones e instalaciones publicas para las comunicaciones: correos, telégrafos,
television, radiocomunicacion y similares;

VIII. Edificaciones e instalaciones para el poder judicial: tribunales, penales, reformatorios y
similares;

IX.Edificaciones e instalaciones para los servicios urbanos: rellenos sanitarios, plantas de
procesamiento de desechos sélidos, estaciones de transferencia de desechos sélidos y
similares;

X. Edificaciones e instalaciones para el transporte publico: urbano, metro, foraneo de
pasajeros y carga, aeropuertos, helipuertos, ferrocarriles; y

Xl.Demas edificaciones que cubran una funcion publica.
ARTICULO 134. El equipamiento urbano debera distribuirse como sigue:

I. Equipamiento de barrio: plazas publicas, campo deportivo, jardin de nifios, escuela
primaria, escuela secundaria, guarderia infantil, centro polivalente, caseta de vigilancia;

II. Equipamiento de grupos de barrios: parque urbano mediano, escuelas preparatorias y
técnicas publicas, conjunto deportivo publicos, gimnasios y albercas publicas, clinicas
publicas, mercado popular, edificios para servicios publicos, edificios y espacios culturales
publicos, edificaciones para servicios de seguridad, transito y proteccion civil; y

[ll. Equipamiento de gran sector urbano y metropolitano: grandes parques urbanos y
suburbanos, universidades publicas, hospitales publicos, oficinas publicas, municipales,
estatales o federales, hospitales publicos, edificaciones e instalaciones para el poder
judicial, tribunales, penales, reformatorios y similares; edificaciones e instalaciones para
los servicios urbanos: rellenos sanitarios, plantas de procesamiento de desechos solidos,
plantas de tratamiento de aguas usadas o potabilizadoras, plantas generadoras de energia
eléctrica, edificaciones e instalaciones para los servicios publicos de seguridad, transito,
proteccion civil, bomberos, primeros auxilios.

ARTICULO 135. Los destinos de infraestructura se clasifican segtn la funcion en:

I. Infraestructura hidraulica: fuentes de abasto, acueductos, redes de distribucion, plantas
potabilizadoras, plantas de bombeo y deméas que correspondan;

Il. Infraestructura sanitaria: emisores, colectores, canales de desagie, plantas de
tratamiento de aguas negras, residuos o similares, pozos de absorcion y deméas que
correspondan;
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[ll. Infraestructura pluvial: emisores, colectores, canales de desagiie, carcamos de bombeo,
obras para el manejo de aguas pluviales, otras;

IV.Infraestructura eléctrica: plantas de generacion de energia eléctrica, estaciones,
subestaciones, lineas de transmision de energia eléctrica de alta tension, lineas de
distribucién de energia eléctrica, demas que correspondan;

V. Infraestructura energética: ductos y redes de hidrocarburos, plantas de almacenamiento y
distribucién de hidrocarburos, estaciones de compresion de hidrocarburos, otras que
correspondan; y

VI.Vialidad y obras complementarias: las carreteras, autopistas y libramientos: las vias
primarias de acceso controlado o sin control de acceso; las vias arteriales y colectoras;
puentes vehiculares, pasos a desnivel o complejos viales, tuneles vehiculares y
peatonales, puentes peatonales y demas que correspondan.

ARTICULO 136. La determinacién de destinos del suelo en los planes o programas de desarrollo
urbano se sujetara a las siguientes reglas:

I. Sera de interés publico y debera fundamentarse exclusivamente en consideraciones
técnicas y sociales que los justifiquen;

Il. Se precisara las zonas o predios afectadas por destinos del suelo, asi como la
descripcién del fin o aprovechamiento publico a que éstos prevean dedicarse;

lIl. Se considerara como notificacion de la afectacion por un destino, incluyendo los derechos
de vias correspondientes, para todos los efectos legales a que haya lugar, la fecha en
gue el programa de desarrollo urbano que lo contemple se inscriba en el Registro Publico
de la Propiedad y del Comercio;

IV.Los propietarios 0 poseedores de inmuebles publicos o privados, que queden afectados
por destinos, solo utilizaran los predios en forma que no presenten obstaculos al futuro
aprovechamiento previsto, por lo que no podran cambiar el uso de suelo, ni aumentar el
volumen de las construcciones existentes;

V. Las autoridades estatales o municipales, gestionaran la disposicion de los derechos de
via correspondientes a la infraestructura vial e hidraulica contempladas en el plan o
programa de desarrollo urbano respectivo, debiendo los propietarios o poseedores de los
predios afectados respetar y participar en la constitucién de estos derechos;

VI.Tratdndose de destinos relativos a la infraestructura vial e hidraulica, los propietarios o
poseedores de inmuebles, deberan ademas respetar los derechos de via
correspondientes; y tendran la obligacién de participar en los poligonos de actuacién que
al efecto se establezcan, para asegurar las zonas o areas requeridas para su servicio, asi
COmo en su caso, para la ejecucion de las obras necesarias para su funcionamiento;
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VII.

Las cargas y beneficios para los propietarios o poseedores de inmuebles afectados con la
realizacion de las obras a que se refiere la fraccion anterior, se determinaran conforme a
las disposiciones juridicas aplicables y en los convenios que al efecto se celebren; y

VIII. Las demas disposiciones que resulten aplicables en los términos de la presente Ley.

SECCION TERCERA
DISPOSICIONES GENERALES SOBRE USOS Y DESTINOS DEL SUELO

ARTICULO 137. La zonificacién secundaria que establezcan en los programas de desarrollo
urbano de centros de poblacion, se sujetaran a las siguientes categorias:

Permitidos o predominantes: los que en una zona determinada ocupan o esta previsto que
ocupen cuando menos el 51% del area vendible. Cuando en algunas zonas existan mas
de dos usos o destinos de suelo, se entendera como predominante aquel uso o destino
de mayor porcentaje.

Il. Condicionados: aquellos que por sus caracteristicas de funcionamiento, frecuencia con

gue se presentan o0 especialidad y siendo complementarios de los predominantes
presentan algiin modo o grado de incompatibilidad que pueda evitarse o reducirse con el
cumplimiento estricto de condiciones y requerimientos especificos que a esos efectos fije
la autoridad competente en su reglamento y programa de desarrollo urbano y por lo
mismo a juicio de ésta puedan permitirse en la zona respectiva, principalmente cuando se
trate de solucionar problemas de servicios publicos o de acciones de interés general o por
causa de utilidad publica. El incumplimiento de esas condiciones y requerimientos dejara
sin efectos la autorizacién de uso de suelo y consecuentemente, procedera la aplicacion
de las medidas de seguridad y sanciones correspondientes.

[ll.Complementarios o compatibles: son aquellos que apoyan y complementan al uso o

destino predominante para su mejor desempefio y que pueden coexistir sin interferencias,
es decir, ni son necesarios ni obstaculizan el uso predominante en la zona.

IV.Prohibidos: los que por sus caracteristicas se consideren incompatibles o contrarios al

adecuado ordenamiento territorial de la zona de que se trate, que contravengan lo
dispuesto en esta Ley, programas de desarrollo urbano u otros ordenamientos juridicos y
que por ello no se permiten en las zonas secundarias correspondientes.

ARTICULO 138. Los usos y destinos del suelo prohibidos en el programa de desarrollo urbano
de centro de poblacién, solamente podran ser cambiados a permitidos o condicionados,
mediante una modificacion a dicho programa de desarrollo urbano de conformidad con el
procedimiento que expresamente dispone esta Ley.

ARTICULO 139. Los usos del suelo o edificaciones para almacenamiento, tratamiento, comercio
de vehiculos chocados, desechados o partes de ellos, de chatarra o materiales reciclables, se
autorizaran solamente como usos condicionados temporales cuya licencia correspondiente no
debera exceder de cinco afios.
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CAPITULO TERCERO )
DE LA INFRAESTRUCTURA, EL EQUIPAMIENTO URBANO Y LAS AREAS VERDES

ARTICULO 140. La planeacion, construccion y operacion de la infraestructura, el equipamiento y
los servicios publicos estard sujeta a la normatividad de esta Ley, sus disposiciones
reglamentarias y a los planes de desarrollo urbano.

ARTICULO 141. Los planes o programas de desarrollo urbano determinaran la conveniencia y
forma de penetracién en los centros de poblacién de los derechos de via y las vias generales de
comunicacion, redes de hidrocarburos y energéticos, acueductos, canales y en general, toda
clase de redes de transportacién y distribucion, con la intervencion que corresponda a las
autoridades federales, estatales y municipales competentes.

Las dependencias y entidades federales, estatales y municipales que pretendan realizar
cualquier tipo de aprovechamiento urbano en el territorio del Estado deberan, previo a su
realizacion, habilitarlos con infraestructura primaria por cuenta propia o sufragar los gastos
correspondientes, conforme a los planes y la normatividad aplicable.

Los particulares que, a su costo, ejecuten o introduzcan infraestructura primaria o servicios
publicos basicos, en los términos y condiciones previstos en los planes de desarrollo urbano,
podran solicitar la constitucion de un poligono de actuacidon para definir los derechos y
obligaciones que correspondan a los propietarios o poseedores de los inmuebles que resulten
beneficiados por las obras realizadas, asi como para precisar la forma de financiamiento de las
mismas en funcién de los beneficios obtenidos.

ARTICULO 142. Toda accion de crecimiento urbano que requiera infraestructura para su
incorporacion o liga con la zona urbana debera contemplar por lo menos:

|. En vias publicas, los requerimientos necesarios para satisfacer la movilidad de la zona; en
Su caso, los espacios necesarios para alojar las vialidades, paraderos, estaciones, carriles
exclusivos para transporte publico, andadores peatonales, ciclovias, puentes peatonales
u otras, asi como los necesarios para conformar e integrarse con las redes ya existentes
0 en proyecto para el resto del centro de poblacion;

Il. El agua potable, drenaje sanitario y, en su caso, la planta o sistema de tratamiento de
aguas residuales, en todos los casos se debera de contar previamente con el dictamen de
factibilidad emitido por la autoridad u organismo competente en la materia, sujetandose a
las disposiciones de esta Ley, las relativas en materia ambiental, asi como la
incorporacion de las nuevas redes y sistemas con las existentes;

.El manejo integral de aguas pluviales, desde su captura y escurrimiento, hasta el drenaje
e infiltracion; y

IV.Las garantias para asegurar el adecuado funcionamiento, operaciéon o mantenimiento de
las redes de infraestructura, hasta en tanto no se de la municipalizacion de las obras.
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ARTICULO 143. El equipamiento educativo en los nuevos desarrollos urbanos de los centros de
poblacién se generara con la concurrencia del gobierno estatal, los municipios y la participacion
de los desarrolladores inmobiliarios de acuerdo a los convenios que al efecto se establezcan. Las
aportaciones de los desarrolladores se ejerceran a través de un fideicomiso en el que tendran su
representacion correspondiente.

El Estado debera establecer la reglamentacién que regule los convenios referidos en el parrafo
anterior.

ARTICULO 144. El Estado y los municipios promoveran la construccion y habilitacién de centros
de equipamiento, y destinos del suelo para atender las necesidades de la poblacién en materia
de salud, educacion y recreacidon, mediante inversion publica directa, o a través de la
concertacion de acciones con el Gobierno Federal, asi como los sectores social y privado
mediante los instrumentos a que se refiere esta Ley.

ARTICULO 145. Los centros de equipamiento son elementos estructuradores de las areas
urbanas de los centros de poblacion cuya funciébn es proporcionar servicios diversos a la
poblacién de un barrio, un conjunto de barrios o todo el centro de poblacion o regién de que se
trate.

Los centros de equipamiento urbano, segun el area que sirven y su tipo de servicio, se clasifican
en:

I. Centros de barrio;
II. Centros de grupos de barrios o sub-centros urbanos generales; y
[ll. Centros de equipamiento metropolitano o regional.

El centro de barrio comprende en su area los siguientes destinos: escuela primaria, jardin de
nifios, plaza civica, area deportiva, local polivalente, y como usos: pequefio conjunto comercial o
mercado popular. Uno de cada dos barrios contiguos también destinos para una escuela
secundaria y una guarderia.

Los centros de grupo de barrios o sub-centros urbanos generales, tendran como destinos del
suelo predominantes: parque urbano, &reas civico recreativas a descubierto; escuela
preparatoria y escuelas técnicas, espacios culturales, pequefio hospital y clinica. Como usos
predominantes: comercios y oficinas recreacién a cubierto, restaurantes, servicios bancarios y
personales, estacionamiento suficiente. Los destinos complementarios son: educacioén escolar,
puestos de policia y de socorro. Los usos complementarios, servicios de mantenimiento,
departamentos de vivienda en plantas alta, gasolineras;

Los centros urbanos, metropolitanos o regionales, tendrdn usos y destinos de suelo

predominantes que variaran dependiendo de la dimensién del centro de poblacién en el que se

ubican. En orden de importancia comprenden los siguientes destinos: oficinas para la

administracion publica; areas civicas y recreativas a descubierto, edificios culturales; gran parque

urbano. Los usos predominantes comercio; oficinas; locales para servicios personales, locales de

espectaculos, hoteles, restaurantes y cafés. Los usos complementarios son: habitacional
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departamental en plantas altas; servicios de mantenimiento; escuelas preparatorias, técnicas y
universitarias; gasolineras, areas de estacionamientos; servicios de salud.

Por razones de funcionabilidad, algunos equipamientos metropolitanos o regionales podran
agruparse en centros con una alta predominancia de un uso o destino, la cual puede ser:
educativa, medico-hospitalaria, recreativa o deportiva comercial, de transporte, de administracion
publica, grandes parques urbanos o suburbanos. Otros equipamientos de nivel metropolitano o
regional o incluso requerirdn un cierto aislamiento, tales: reclusorios y centros de seguridad,
rellenos sanitarios, plantas de tratamiento de aguas usadas o potabilizadoras, plantas
generadoras de energia eléctrica, algunos cementerios. En el primer caso los usos
complementarios deberan estar acordes con la correspondiente especialidad, pero siempre
previendo los estacionamientos necesarios para todo el conjunto. En el segundo caso tomando
todas las medidas de seguridad que corresponda a su tipo.

ARTICULO 146. Los sub-centros urbanos generales y los centros metropolitanos o regionales,
deberén indicarse en los planes de desarrollo urbano de centros de poblacién, en cuanto a su
ubicacién y caracteristicas. Cada subcentro y centro debera contar con un plan parcial indicando
los limites de los predios involucrados. Estos planes consideraran el eventual reagrupamiento
parcelario de los predios que constituyen el sub-centro o centro a fin de facilitar una concepcién
urbanistica integral del conjunto y un uso mas racional y armonioso del suelo, en cuanto a &reas
verdes y comunitarias, vialidad, estacionamiento e imagen urbana.

ARTICULO 147. Los fraccionamientos de mas de 1,000-mil viviendas debera incluir la ubicacion
de su centro de barrio con su respectivo plan maestro del mismo, que comprenda las porciones
de suelo para los elementos citados. En los fraccionamientos menores de 1,000-mil viviendas, la
autoridad municipal definird la ubicacion del centro de barrio e iniciara su configuracion
orientando los terrenos de donacién de los fraccionamientos hacia este lugar, y con ello
conformar el espacio que mejor funcione a la poblacién, ello con miras a configurar un centro
completo con las porciones correspondientes a los fraccionamientos vecinos de acuerdo a una
ubicacién estratégica para servir a un grupo de 1,000-mil a 2,000-dos mil viviendas.

ARTICULO 148. Las areas de suelo necesarias para cada uno de estos equipamientos sera
establecido en funcién del nimero de habitantes previstos en las nuevas areas urbanas tomando
como base las cédulas normativas para equipamiento urbano de la Secretaria de Desarrollo
Social del Gobierno Federal.

ARTICULO 149. Las autoridades municipales procuraran que las plazas, jardines y espacios
similares se ubiquen en los sitios centrales de cada uno de los distintos barrios o colonias de las
areas urbanas del municipio.

Tratandose de edificios dedicados a la educacién procurardn que se localicen en las
inmediaciones de plazas o areas verdes, en el caso de guarderias o jardines de nifios no se debe
autorizar que se instalen a los lados de carreteras o vialidades primarias, asi mismo en distancias
menores de 100-cien metros no se permitirdn la ubicacion de establecimientos que signifiquen
peligro o riesgo para la integridad fisica de los nifios.

Los edificios dedicados a la salud, dependiendo de su especialidad y su magnitud, se localizaran
dentro o en las proximidades de los diversos centros de equipamiento.
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Las dependencias y organismos del sector publico responsable de la salud y educacién basica,
media y superior deberdn adquirir oportunamente suelo para sus edificaciones de acuerdo a lo
indicado en los planes o programas de desarrollo urbano, a fin de fortalecer los centros de
equipamiento.

En ningln caso se permitirhd el relleno de cafiadas y barrancas para la edificacion del
equipamiento publico descrito por este articulo.

El Estado y los municipios promoveran la constitucion de grandes parques urbanos municipales o
metropolitanos, en terrenos adquiridos y desarrollados mediante un fideicomiso constituido para
ese fin con aportaciones del sector publico y privado de la localidad para el mejoramiento
ambiental.

ARTICULO 150. El otorgamiento de licencias de uso de suelo para las estaciones de servicio
denominadas gasolineras, se sujetara a las siguientes condiciones:

I. Solo podran ubicarse en predios localizados sobre carreteras, autopistas, libramientos,
vias primarias o principales, colectoras y subcolectores quedando estrictamente prohibido
ubicarlas tanto en las vias locales como en las vias cerradas;

Il. Deberan ubicarse a una distancia minima de resguardo de cincuenta metros a partir de
los limites de propiedad del predio en cuestion de: viviendas unifamiliares y
multifamiliares, hoteles, moteles, hospitales, escuelas, instalaciones de culto religioso,
cines, teatros y cualquier otro en el que exista concentracién de cien o mas personas;

.Que se ubiquen a una distancia de resguardo de cien metros lineales a partir de los
limites de propiedad del predio en cuestion de la primera linea de transmision de energia
eléctrica de alta tension, tomando como referencia la base de la misma; del eje de vias
férreas; del eje de gasoductos y poliductos para productos derivados del petréleo;

IV.Que se ubiquen a una distancia de resguardo de ciento cincuenta metros contados a
partir de los limites de propiedad del predio en cuestién de la industria de alto riesgo que
emplee productos quimicos, soldadura o gas, se dedique a la fundicién o utilice fuego o
combustion;

V. Que previo dictamen de la autoridad competente en materia de proteccion civil no
represente impacto grave en el ambito de seguridad;

VI.Que tratdndose de libramientos, vias primarias, colectoras o subcolectoras, se ubiquen a
una distancia de resguardo de 1.5-uno punto cinco kilbmetros sobre la misma via
contados a partir de los limites de otra Estacion que se encuentre previamente autorizada
Su construccién o en funcionamiento;

VIl.Las estaciones que se ubiquen en centros de poblacion de menos de veinte mil
habitantes que se encuentren a una distancia menor de veinte kildbmetros, uno del otro, no
estaran sujetos a lo dispuesto en la fraccién anterior ;
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VIII. Que tratandose de carreteras, se ubiquen a una distancia minima de 10-diez kilémetros
respecto de otra estacion que se encuentre previamente autorizada su construccion o
este en funcionamiento, sobre el mismo lado de la via o a la mitad de la distancia en el
lado contrario; y

IX.Que tratandose de autopistas o carreteras en las que exista camellon o muro de
contencion de por medio, se ubique a una distancia minima de 10-diez kilometros de otra
estacion que se encuentre previamente autorizada su construccion o este en
funcionamiento sobre el mismo lado de la via.

ARTICULO 151. El otorgamiento de licencias de uso de suelo para las estaciones de carburacion
y establecimientos dedicados al almacenamiento, expendio o distribucion de gas, se sujetaran a
las siguientes condiciones:

I. Solo podran ubicarse en predios localizados sobre carreteras, autopistas, libramientos,
vias primarias o principales, colectoras y subcolectoras;

II. Que el predio donde se pretenda construir el establecimiento, considere el acceso
consolidado que permita el transito seguro de vehiculos;

Ill.Que se ubiquen a una distancia de resguardo de cien metros lineales a partir de los
limites de propiedad del predio en cuestion de la primera linea de transmision de energia
eléctrica de alta tension, tomando como referencia la base de la misma; del eje de vias
férreas; del eje de gasoductos y poliductos para productos derivados del petréleo;

IV.Que los predios colindantes y sus construcciones estén libres de riesgos probables para
la seguridad del establecimiento segun dictamen de la autoridad competente en materia
de proteccién civil;

V. Que se tomen las medidas necesarias para proteger las instalaciones del establecimiento,
si el predio se encuentra en zonas susceptibles de deslaves, partes bajas de lomerios,
terrenos con desniveles o terrenos bajos;

VI.Que los predios ubicados al margen de carretera y/o vias rapidas cuenten con carriles de
aceleracion y desaceleracion;

VII. Que el predio donde se pretenda construir la estacion de carburacién cuente con:

a) Una distancia minima de cien metros medidos desde las tangentes de los tanques
de almacenamiento hasta casas habitacion, viviendas unifamiliares y multifamiliares,
hoteles, moteles, hospitales, escuelas, instalaciones de culto religioso, cines, teatros
y cualquier otra en la que exista concentracion de cien o mas personas; y

b) Una distancia minima de cincuenta metros medidos desde las tangentes de los
tanques de almacenamiento hasta los limites del predio.

VIII. Que se ubiquen a una distancia de resguardo de ciento cincuenta metros a partir de los
limites de propiedad del predio en cuestién de la industria de alto riesgo que emplee
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productos quimicos, soldadura o gas, se dediqgue a la fundicion o utilice fuego o
combustion;

IX.Que el terreno del establecimiento tenga las pendientes y los sistemas adecuados para
desalojo de aguas pluviales;

X. Que las zonas de circulacion y estacionamiento tengan como minimo una terminacion
superficial consolidada y amplitud suficiente para el facil y seguro movimiento de
vehiculos y personas; y

X1.Que el perimetro del establecimiento esté delimitado en su totalidad por bardas ciegas de
mamposteria con altura minima de tres metros sobre el nivel de piso terminado.

En zonas no urbanas, si el establecimiento se encuentra cerca de carretera federal o estatal a
distancia menor de cien metros, contados a partir de la tangente del tanque de almacenamiento
mas cercano al centro de carretera, el costado que ve a ésta, debe ser delimitado por barda de
mamposteria, con una altura minima de tres metros, pudiendo los demas costados ser
delimitados con malla ciclénica con una altura minima de dos metros.

En establecimientos con distancia mayor de cien metros de la tangente del tanque de
almacenamiento mas cercano al centro de carretera, el lindero que ve a ésta puede ser
delimitado por malla ciclénica con una altura minima de dos metros.

ARTICULO 152. Las plantas de almacenamiento para derivados del petrleo, con capacidad
mayor a cien mil barriles, respetaran las distancias de resguardo minimas para proteger a la
poblacion y variaran de acuerdo al nivel de riesgo de los diversos productos, entre ciento
cincuenta y cuatrocientos metros. En las ciudades mayores de cincuenta mil habitantes, el
Estado promovera la desconcentracion de dichas plantas hacia zonas 6ptimas para su ubicacion.

ARTICULO 153. Tratandose de industria dedicada a la explotacion y extraccion de yacimientos
pétreos y minerales, para fines de voladuras, deberan definir su banco de material y contar con
una franja de seguridad de quinientos metros alrededor del banco de material, adicionalmente se
debera respetar una franja de amortiguamiento de 500 metros en los cuales solo se podran
determinar usos industriales compatibles. Todo lo anterior dentro del predio de su propiedad.

ARTICULO 154. Respetando las dimensiones minimas en los articulos anteriores, las
dimensiones y caracteristicas de las zonas de salvaguarda se determinaran en los planes o
programas de desarrollo urbano atendiendo a los diversos usos que las requieran, cuando se
trate de predios o instalaciones en que se realizan actividades riesgosas 0 se manejen materiales
o residuos peligrosos, asi como en aquellas en que se deban establecer por causas naturales o
factores socio-organizativos para prevenir contingencias urbanas o ambientales. Sera obligacion
de los propietarios de dichos predios o instalaciones contemplar el establecimiento de las zonas
de salvaguarda que sefialen los planes o programas al interior de los mismos y mantenerlas
libres de construcciones e instalaciones, asi como habilitarlas y conservarlas como éareas
jardinadas.
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ARTICULO 155. El Estado y los municipios ejerceran sus facultades de regulacién y control y
promoveran la construccién y habilitacién de obras para el manejo integral de aguas pluviales,
con el fin de garantizar la seguridad de los habitantes del Estado y sus bienes.

Quienes pretendan llevar a cabo acciones de crecimiento urbanas en los términos de esta Ley,
deberan sujetarse en materia de manejo integral de aguas pluviales a lo que establecen las
disposiciones particulares para el tipo de accion urbana de que se trate, asi como a las
disposiciones en materia de zonas de riesgos para las que se pretendan llevar a cabo en las
mismas.

Para el manejo integral de aguas pluviales el Estado y los Municipios, promoveran el
establecimiento de poligonos de actuacién, creacion de fideicomisos, asociaciones
intermunicipales, aplicacién de instrumentos fiscales, elaboracién de estudios y otras medidas
tendientes a la coordinacién, ejecucién y financiamiento de las obras e inversiones que se
requieran en la materia.

Una vez ejecutadas las mismas, sera responsabilidad de los municipios su mantenimiento y
adecuado funcionamiento, para lo cual deberan aplicar los mecanismos de recuperacion fiscal
gue prevé la Ley de Hacienda para los Municipios del Estado de Nuevo Ledn, asi como solicitar
la asistencia técnica del Estado.

CAPITULO CUARTO
DE LAS VIAS PUBLICAS

ARTICULO 156. El espacio que integra la via publica esta limitado por los planos verticales que
siguen el alineamiento oficial o el lindero de la misma.

Las vias publicas son inalienables, intransmisibles, inembargables e imprescriptibles.

ARTICULO 157. Para los efectos de esta Ley, se establece la siguiente clasificacion de las vias
publicas:

I. Para transporte motorizado: se entienden como todas aquellas sobre las cuales circulan
vehiculos de motor, impulsados con energia eléctrica, combustibles fésiles o de cualquier
otro tipo y que desarrollen velocidades superiores a los 10 km/hr, que a su vez se
clasifican en:

A) Vias regionales, que a su vez se clasifican en:

1) Carreteras y autopistas: son aquellas vias que sirven para el desplazamiento
de bienes y personas entre dos centros de poblacion;

2) Libramientos: son segmentos de via que unen dos 0 mas carreteras o
autopistas, a efecto de evitar el paso a través de un centro de poblacién. Su
disefio dependera de las normas que rijan para la entidad que lo construya,
pudiendo ser incluso municipal.
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B) Vias principales: son aquellas de caracter metropolitano y de alta velocidad que
sirven al desplazamiento de bienes o personas entre grandes zonas urbanas y que
a su vez se clasifican en:

1) Vias principales de acceso controlado: aquellas que se caracterizan por
ofrecer o tender hacia flujos continuos y que cuentan con puntos de
incorporacion o desincorporacién especificos; y

2) Vias arteriales o avenidas principales ordinarias: aquellas vias de segundo
orden en los que coexisten las funciones de desplazamiento y acceso, ofertan
servicios de flujo discontinuo y sirven a flujos de mediano o largo itinerario.

C) Vias secundarias, que a su vez se clasifican en:

1) Vias colectoras: son vias que sirven de enlace y conduccion de las vias
subcolectoras y las vias locales a las vias principales, se caracterizan por
operar con flujos discontinuos, sirven a recorridos de mediano a corto itinerario
y privilegian la funcién de acceso;

2) Vias subcolectoras: son vias que sirven de enlace y conduccion de las vias
locales a las vias colectoras, se caracterizan por operar con flujos
discontinuos, sirven a recorridos de corto itinerario y privilegian la funcion de
acceso, y podran ser subcolectoras interbarrios o subcolectoras interiores;

3) Vias locales: son aquellas que sirven a recorridos de corta longitud y en las
gue priva la funcién de acceso sobre la de desplazamiento, normalmente son
para el trafico local; y

4) Vias semipeatonales: son las vias que dan acceso a unidades habitacionales
cerradas de pequefias dimensiones, y que por su bajo aforo vehicular pueden
prescindir de banquetas, usandose el propia arroyo tanto para el transito
vehicular como para peatones.

D) Vias de usos especiales:

1) Para transporte publico: aquellas que de manera aislada o insertas en otra
vialidad se destinan para el uso exclusivo de transporte colectivo;

2) Para vehiculos de alta ocupacion: aquellas que de manera aislada o insertas
en otra vialidad se destinan para el uso exclusivo de vehiculos particulares con
dos o mas pasajeros, también podran ser utilizadas por vehiculos de
transporte publico o de emergencia;

3) Para transporte de carga: aquellas que de manera aislada o insertos otra
vialidad se destinan para el uso exclusivo de transporte de carga; y

4) De cuota: aquellas que de manera aislada o insertas en otra vialidad requieren
el pago de una cuota para su uso.
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Il. Para transporte no motorizado: son aquellas sobre las que se desplazan personas o

vehiculos impulsados por la misma traccion fisica de las personas. Se podran admitir

vehiculos de motor siempre y cuando no desarrollen velocidades superiores a los 10

km/hr, y con capacidad para transportar una sola persona, que a su vez se clasifican en:
A) Los carriles exclusivos para bicicletas; y

B) Vias peatonales: aquellas que se utilizan para el uso exclusivo del peatoén.

ARTICULO 158. Las vias publicas que integran la infraestructura para la movilidad deberan
cumplir con las siguientes especificaciones:

Carreteras, autopistas y libramientos: tendran la anchura que dispongan las Leyes
federales, estatales o los acuerdos de las autoridades correspondientes, sujetandose a la
normatividad de la dependencia de la cual emana su jurisdiccién. Aquellas que se
construyan en zonas urbanas o urbanizables, o en sus areas de influencia, conforme a la
opinién que al efecto emita la Dependencia Estatal, deberdn disefiarse como vias de
acceso controlado;

. Vias principales de acceso controlado: las vias principales con acceso controlado tendran

un derecho de via de 61.00 metros como minimo, con dos banquetas de 5.00 metros de
anchura minimo cada una. En su derecho de via deberan incluirse camellones que
separen los carriles principales de los secundarios, con un ancho minimo de 4.00 metros,
un separador de sentidos de un metro, con estructura de concreto para proteccion y
calles laterales con ancho minimo en la superficie de rodamiento de 10.50 metros
destinados a dar servicio de acceso a las propiedades adyacentes y para el transporte
publico;

.Vias arteriales o avenidas principales ordinarias: tendrdn un derecho de via de 44.00

metros como minimo, con dos aceras de 5.00 metros de anchura minima cada una,
camellon central de 6.00 metros de ancho. Estas vias podran disefiarse como par vial con
una distancia no mayor de 300.00 metros entre sentidos, en cuyo caso tendran un
derecho de via de 24.00 metros como minimo por sentido;

IV.Vias colectoras: tendran un derecho de via de 34.00 metros como minimo, con dos

aceras de 3.00 metros de anchura minima cada una, camellén central de 4.00 metros de
ancho, asi como carril exclusivo para bicicletas, y 2.50 metros de espacio para
estacionamiento en cordon, en cada sentido. Deberan intersectar con una via colectora o
principal a una distancia minima de 1.00 kilébmetro y no podran estar a mas de 1.20
kilbmetro de distancia de la siguiente colectora o principal. Estas vias podran disefiarse
como par vial con una distancia no mayor de 100.00 metros entre sentidos, en cuyo caso
tendrén un derecho de via de 20.50 metros como minimo por sentido;

. Vias subcolectores interbarrios: tendran un derecho de via de 22.00 metros como minimo,

con aceras de 2.50 metros de anchura minima a cada lado, carril para bicicletas, y 2.50

metros de espacio para estacionamiento en corddn, en cada sentido. Deberan intersectar

con una via subcolectora, colectora o principal a una distancia maxima de 600.00 metros;
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V1.

VII.

VIII.

Xl

XII.

Vias subcolectoras interiores: tendran un derecho de via de 16.00 metros como minimo
con aceras de 2.00 metros de anchura minima a cada lado y 2.50 metros de espacio para
estacionamiento en cordén, en cada sentido. Deberan intersectar con una via
subcolectora, colectora o principal a una distancia maxima de 600.00 metros;

Vias locales: tendran un derecho de via de 12.00 metros con aceras de 2.00 metros a
cada lado y 2.50 metros de espacio para estacionamiento en cordén, al lado de cada
acera. No podran tener una longitud mayor de 180.00 metros entre calles trasversales.
Las Vias locales cerradas deberan ser de doble sentido y tendran un retorno minimo de
22.00 metros de diametro de paramento a paramento y cuando tengan en un extremo un
parque la distancia maxima sera de 250.00 metros;

Vias locales en fraccionamientos ubicados en terrenos con pendientes entre el 30% hasta
el 45%, a juicio de la autoridad competente, podran tener una anchura menor y
consecuentemente también sus banquetas esta anchura no debera ser inferior a 8 metros
de paramento a paramento;

Vias de usos especiales: se sujetardn a las especificaciones que para cada caso
establezca la Dependencia Estatal en coordinacion con el Consejo Estatal de Transporte
y Vialidad y el municipio que corresponda;

. Vias semipeatonales: tendran un derecho de via de 10.00 metros sin banquetas, cuando

se trate de conjuntos cerrados de menos de 20 unidades, y de 8.00 metros cuando se
trate de conjuntos cerrados de menos de 8 unidades. En ambos casos, el bombeo de
drenaje de la via debera realizarse hacia el centro de la misma.

.Carriles exclusivos para bicicletas: tendran un derecho de via de 1.50 metros como

minimo por sentido; y

Vias peatonales: tendran un derecho de via de 8.00 metros como minimo.

Las vialidades comprendidas en las fracciones I, lll y IV de este articulo podran resolverse en
forma de par vial reemplazando el camellén central por una manzana con uso multifamiliar,
comercial o mixto, disminuyendo los metros correspondientes a dicho camellon.

ARTICULO 159. Son normas basicas para las vias publicas, ademas de las sefialadas en el
articulo anterior, las siguientes:

Queda prohibido el uso de las vias publicas para fines distintos de la movilidad, de su
infraestructura y equipamientos;

. En los planes y programas de desarrollo urbano se definirdn, de conformidad con lo

establecido en este capitulo, las vias publicas, sus correspondientes derechos de via,
prohibiciones y restricciones de construccion;

Deberan respetarse las especificaciones y caracteristicas de las vias en toda su longitud;

Compilacién Legislativa del Estado de Nuevo Ledn
Secretaria General de Gobierno, Coordinacion de Asuntos Juridicos y Normatividad
89 de 182



IV.Las autoridades estatales en materia de transporte determinaran los sistemas y normas
especificas de operacién de las vias publicas a que se refiere este capitulo;

V. Las vias subcolectoras, asi como las vias de jerarquia superior no podran ser cerradas, ni
estar sujetas a régimen de propiedad en condominio y deberan garantizar su
interconexion con la red vial existente;

Vl.Tratandose de fraccionamientos habitacionales, todos los lotes o viviendas deberan estar
a cuando mas 300.00 metros de distancia de una via subcolectora, colectora o principal,
siguiendo el lindero de la via publica. Todo fraccionamiento de 300 o mas viviendas
debera contar con una vialidad subcolectora que garantice su conectividad y continuidad
con la red vial;

VII. Cuando se contemplen carriles exclusivos, debera considerarse el espacio necesario para
su establecimiento, sin afectar el flujo de la vialidad en la que se inserte, de conformidad
con el dictamen que al efecto emita la autoridad competente en materia de Transporte y
Vialidad;

VIIl. Deberan contemplar la solucion integral del manejo de aguas pluviales en su trayecto;

IX.Deberdn cumplir con las especificaciones y normas técnicas establecidas en el
reglamento o Ley para la Construccion y Rehabilitacion de Pavimentos en el Estado de
Nuevo Ledn;

X. Las sefiales de transito, lamparas, casetas, puentes peatonales y cualquier otro mobiliario
de las vias publicas seran dispuestas de manera que no estorben a los peaténes o a la
visibilidad de los automovilistas, y que contribuyan a la imagen urbana de conformidad
con las disposiciones juridicas aplicables;

Xl.Las instalaciones subterraneas para los servicios publicos, tales como; teléfonos,
alumbrado, seméforos y energia eléctrica, deberan localizarse preferentemente bajo las
aceras o camellones excepto los cruces;

Xll. A cada lado de los derechos de via federales se estableceran restricciones de
construcciones en una franja de 30.00 metros de anchura minima sin perjuicio de lo que
ademas establezcan las Leyes fedérales; y

XIll. Los derechos de paso no privados tendran la anchura que dispongan las Leyes federales,
estatales o los acuerdos de la autoridad competente.

ARTICULO 160. Los planes y programas de desarrollo urbano, programas sectoriales,
fraccionamientos, conjuntos, los proyectos, obras, acciones e inversiones publicas y privadas y
demas acciones urbanas que se lleven a cabo en el territorio del Estado, deberan sujetarse por lo
que a vias publicas se refiere, a las disposiciones del presente capitulo, asi como a las
regulaciones especificas que establezca la presente Ley.

Cuando por razones de topografia o hidrologia no sea posible disefiar la red vial conforme a las
disposiciones de este capitulo, el interesado podra presentar un disefio especial el cual sera
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sometido al dictamen de la Dependencia Estatal en coordinacion con el Consejo Estatal del
Transporte y Vialidad y el municipio que corresponda.

ARTICULO 161. La construccion de vias publicas que lleven a cabo las autoridades estatales o
municipales, se ejecutaran mediante inversion publica, o a través de la concertacion con el sector
privado, en cualquier caso utilizard los mecanismos de derrama que establece la Ley de
Hacienda para los Municipios del Estado de Nuevo Ledn, para la recuperacién de los costos
correspondiente.

ARTICULO 162. Los propietarios de los predios adyacentes a derechos de via, asi como quienes
pretendan desarrollarlos tomaran las medidas necesarias para preservarlos libres de invasiones,
conexiones no previstas o acordadas, evitaran que los predios den frente a la via y solo podran
hacer las conexiones planeadas o previamente acordadas mediante calles de servicio o laterales.

ARTICULO 163. Para la apertura, prolongacion y ampliacion de carreteras, autopistas y
libramientos, vias principales de acceso controlado, vias arteriales y colectoras, no previstas en
los respectivos planes y programas de desarrollo urbano, serd necesaria la formulacion y
aprobacién de un programa parcial de desarrollo urbano que contemple, ademas de los derechos
de via, la obra en cuestion y los efectos y consecuencias que tenga en su zona de influencia.

En caso de que la apertura, prolongacién y ampliacion de vias publicas a que se refiere el parrafo
anterior afecte, permita o facilite la incorporacién de areas o predios al desarrollo urbano, dichas
areas o predios se incorporaran para su regulaciéon urbana en el programa parcial que al efecto
se formule, el cual debera considerar los derechos de via con las dimensiones y superficies
suficientes para el transporte publico, incluyendo carriles exclusivos, areas de paraderos y
estaciones, con la finalidad de evitar ocupaciones y conurbaciones indeseables.

CAPITULO QUINTO
DE LAS ZONAS DE RIESGO

ARTICULO 164. La Dependencia Estatal en coordinacién con las autoridades municipales en
materia de desarrollo urbano, estan obligados a formular los estudios denominados Atlas de
Riesgo, en donde se identifiquen las zonas de riesgo, entendiéndose por estas aquellos que por
su ubicacién representen peligro debido a factores antropogénicos o naturales, que puedan
causar perjuicios a las personas 0 a sus bienes y se clasificaran en cada zona atendiendo a los
criterios de riesgo mitigable o riesgo no mitigable .
Los Atlas de Riesgo deben contener como minimo lo siguiente:

I. Introduccion y antecedentes;

II. Estructura cartogréfica;

[1l. Identificacion de los peligros naturales;

IV.Identificacion y zonificacién de los riesgos geoldégicos;

Compilacién Legislativa del Estado de Nuevo Ledn
Secretaria General de Gobierno, Coordinacion de Asuntos Juridicos y Normatividad
91 de 182



V. Identificacion y zonificacién de los riesgos hidrometeorolégicos;
VI.Identificacion y zonificacion de los riesgos antropogénicos;
VII. Medidas de mitigacion, consistentes en obligaciones de dar, hacer o no hacer;
VIII. Bibliografia; y
IX.Anexos.

El ambito espacial de validez de los atlas de riesgos preferentemente sera congruente con las
regiones establecidas por el Programa Estatal de Desarrollo Urbano de no ser asi se deberan
mencionar las causas que motivaron esta situacion.

ARTICULO 165. Los Atlas de riesgos se elaboraran y consultaran conforme al procedimiento
seguido para los Planes de Desarrollo Urbano, segun corresponda al espacio territorial que
correspondan y se aprobaran mediante acuerdo conjunto del Gobernador del Estado y los
Ayuntamientos involucrados, se publicaran en el Periddico Oficial del Estado y en las Gacetas
Municipales, y se inscribiran en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio,
adicionalmente estardn a la disposicién del publico en las instalaciones de la Dependencia
Estatal y de los municipios y seran accesibles a través de medios electrénicos de conformidad
con los criterios que al efecto establezca el Centro de Colaboracion Geoespacial .

ARTICULO 166. Tratandose de inmuebles ubicados en zonas de riesgo alto y riesgo muy alto, el
Ayuntamiento, antes de otorgar licencias relativas a usos del suelo y edificaciones,
construcciones, asi como factibilidades y demas autorizaciones relativas a todo tipo de
fraccionamientos, podra solicitar un dictamen de las medidas de mitigacion aplicables al Consejo
Técnico Geolbgico o Hidrometereoldgico constituido para ese efecto.

En donde estén detectadas fallas geolédgicas activas, en las licencias o autorizaciones se deben
determinar las areas de restriccion para las construcciones.

Adicionalmente a lo anterior y antes de otorgarse la licencia o autorizacion respectiva, una vez
gue obren en el expediente los estudios periciales y dictamenes requeridos, se debera dar vista a
la Direccion de Proteccion Civil que corresponda, para que rinda su opinion y exprese los
antecedentes que obren en sus archivos y en su caso, queden facultados para ordenar la
repeticién o elaboracién de nuevos estudios o inclusive presentar los propios de considerar que
existe riesgo para la comunidad.

Tratandose de zonas de riesgo alto o muy alto, las facultades del Ayuntamiento para el
otorgamiento de cualquier tipo de autorizaciones o licencias de caracter urbano no son
delegables.

ARTICULO 167. Las determinaciones de los atlas de riesgos seran de orden publico e interés
social, atendiendo a la finalidad de garantizar la seguridad fisica y juridica de las personas y sus
bienes que se encuentren en dichas zonas o colindando con las mismas.
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Las autoridades estatales y municipales competentes realizaran las modificaciones necesarias a
los planes y programas de desarrollo urbano para que las zonas consideradas como de riesgo no
mitigable por los atlas respectivos se clasifiquen como no urbanizables.

Tratandose de zonas de riesgo, los planes y programas de desarrollo urbano deberan sefialar
gue los usos y destinos del suelo que correspondan a dichas zonas estaran condicionados al
cumplimiento de las disposiciones de la presente Ley.

En las areas o predios clasificados como de riesgo no mitigable por los atlas de riesgos, estara
estrictamente prohibido realizar cualquier obra, accion o instalacion.

ARTICULO 168. Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, que pretendan llevar a
cabo proyectos, acciones, obras o inversiones en zonas clasificadas como de riesgo o de peligro
por los Atlas respectivos, estaran obligadas a realizar los estudios técnicos necesarios, a efecto
de determinar la factibilidad de las mismas. Dichos estudios técnicos deberan ser avalados por
un director responsable de obra.

Tratandose de fraccionamientos o conjuntos en zonas de riesgo, los estudios técnicos
justificativos deberan proponer las medidas de mitigacién que correspondan a cada lote en lo
individual.

Los particulares interesados seran solidariamente responsables con el director responsable de
obra que haya realizado y avalado los estudios técnicos y los célculos correspondientes, de la
adecuada formulacién del estudio asi como de la correcta ejecucion de las medidas de mitigacion
y proteccion.

ARTICULO 169. El particular interesado presentara ante la autoridad municipal competente en
materia de desarrollo urbano los estudios técnicos con el aval del director responsable de obra y
recabara el sello de recibido. Con dicho acuse de recibo podra, bajo su responsabilidad,
gestionar la obtencion de las autorizaciones, licencias o permisos necesarios para llevar a cabo
las acciones urbanas a que se refiere esta Ley, ante las autoridades que correspondan. Sin dicho
requisito no podrd llevarse a cabo ninguna accién urbana en zonas de riesgo.

La autoridad municipal responsable de desarrollo urbano, al expedir permisos, licencias o
autorizaciones, deberdn incluir en su motivacion lo relativo al estudio técnico y sus
correspondientes medidas de mitigacion y proteccion.

Serén sujeto de responsabilidad penal en términos del articulo 249, fraccion IV, del Cddigo Penal
y demés aplicables quienes de manera dolosa presenten estudios falseados que pongan en
situacién de peligro la seguridad de las personas y sus bienes.

ARTICULO 170. Los permisos, licencias o autorizaciones emitidas en contravencion de lo
sefialado por el presente capitulo, deberdn ser revocados por las autoridades competentes,
cumpliendo con las formalidades esenciales del procedimiento, atendiendo a la finalidad de
orden publico e interés social para garantizar la seguridad de las personas y sus bienes.
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SECCION PRIMERA
MEDIDAS DE MITIGACION EN MATERIA HIDROMETEOROLOGICA

ARTICULO 171. Como parte de la accion urbana autorizada, el desarrollador, debera realizar las
obras necesarias derivadas del estudio hidrolégico de la cuenca en que se encuentra el
fraccionamiento para el manejo adecuado de las aguas y escurrimientos pluviales.

ARTICULO 172. Adicionalmente a lo anterior, toda nueva construccion, fraccionamiento, debera
de contribuir econémicamente, a las obras de manejo integral de aguas pluviales y de drenaje
pluvial contenidas en el programa sectorial de infraestructura para el manejo de las aguas
pluviales, conforme al tipo y nivel de riesgo que represente su ubicacién dentro de la cuenca,

ARTICULO 173. Quedaran prohibidas obras de infiltracion en los suelos que presenten
caracteristicas de inestabilidad y pendientes superiores al 15% o lo que marcan las Leyes o
reglamentos vigentes.

ARTICULO 174. Se prohibe bloquear, rellenar o utilizar como vialidad todos los cauces de rios y
arroyos, asi como sus cafiadas. En dichas zonas solamente estardn permitidos cruces viales y
de infraestructura conforme al proyecto autorizado por la autoridad correspondiente.

Las personas que actien en contravencion a esta disposicién, deberan realizar las acciones
necesarias para restaurarlos a las condiciones en que se encontraban antes de incurrir en la
falta, sin perjuicio de las sanciones que determine esta Ley y de las responsabilidades civiles y/o
penales en que incurran.

ARTICULO 175. La autoridad estatal competente en materia de manejo de aguas pluviales,
deberé elaborar un programa sectorial de infraestructura para el manejo de las aguas pluviales.

Con base en dicho programa sectorial se determinaran las aportaciones que deberan realizar las
personas interesadas en realizar cualquier accion urbana, a la dependencia competente. Dichas
aportaciones tendran por objeto realizar proyectos de infraestructura para el manejo de las aguas
pluviales, a fin de mitigar los impactos que puedan ocasionar las acciones urbanas en esa
cuenca o subcuenca correspondiente.

SECCION SEGUNDA
MEDIDAS DE MITIGACION EN MATERIA GEOLOGICA

ARTICULO 176. Los anlisis geologicos y las medidas de mitigacion que se lleven a cabo en una
zona considerada como de alto y muy alto peligro, susceptibilidad o riesgo dentro del Atlas de
Riesgo, debera ser revisado y dictaminado por la autoridad municipal, quién podra solicitar
opinidn de la Dependencia Estatal competente. Las medidas de mitigacién deberan incorporarse
como lineamientos técnicos en las autorizaciones de construccién y fraccionamiento, segun sea
el caso.

ARTICULO 177. En caso de que la autoridad municipal no cuente con personal técnico calificado

esta podra solicitar el apoyo a la Dependencia Estatal, quien debera contar con un consejo

técnico geoldgico o hidrometeoroldgico estatal que estarda formado por al menos cuatro
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especialistas de reconocida solvencia técnica y moral con estudios y experiencia en areas de
geologia, mecanica de rocas, mecanica de suelos, y/o geotecnia.

SECCION TERCERA
MEDIDAS DE MITIGACION EN MATERIA ANTROPOGENICA

ARTICULO 178.Toda accion o actividad considerada como riesgo de caracter antropogénico que
se identifica en el Atlas de Riesgos, debera sujetarse a las disposiciones, Leyes y/o reglamentos
emitidos por las autoridades competentes a nivel federal, estatal y municipal y ser mitigados de
acuerdo a los lineamientos que se dispongan en la materia.

CAPITULO SEXTO
DEL DICTAMEN DE IMPACTO URBANO REGIONAL

ARTICULO 179. El dictamen de impacto urbano regional es el instrumento legal, por el cual se
establece un tratamiento normativo integral para el uso o aprovechamiento de un determinado
predio o inmueble, que por sus caracteristicas produce un impacto significativo sobre la
infraestructura y equipamiento urbanos y servicios publicos previstos para una region o para un
centro de poblacion, en relacion con su entorno regional, a fin de prevenir y mitigar, o0 compensar
en su caso, los efectos negativos que pudiera ocasionar, sera expedido por el Estado a través de
la Dependencia Estatal en coordinacion con los municipios afectados por el proyecto de que se
trate y se tramitara sin perjuicio de las autorizaciones municipales que procedan.

ARTICULO 180. Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, que pretendan llevar a
cabo alguno de las siguientes obras, requerirdn previamente contar con un dictamen de impacto
urbano regional:

I. Proyectos de cualquier tipo que por sus caracteristicas y ubicacion requieran de la
modificacién del plan o programa de desarrollo urbano aplicable;

Il. Construccién o ampliacion de vialidades u otros componentes de la infraestructura para la
movilidad que se realicen en mas de un municipio;

lll. Plantas de almacenamiento de combustibles de gasolina, diesel, gas licuado de petréleo y
gas natural, para servicio publico o privado;

IV. Equipamientos educativos, de salud, abasto, comercio y recreacion que brinden servicios
regionales o que supongan la concentracion en un mismo momento de mas de 3,000
personas;

V. Centrales de carga, terminales multimodales, centrales de autobuses, ferrocarriles y
aeropuertos; y

VI. Construccion de industrias que utilicen o generen residuos peligrosos.
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ARTICULO 181. La manifestacién de impacto urbano regional debera ser formulada por un
profesionista que cuente con cédula profesional expedida por autoridad competente para alguna
de las siguientes profesiones: arquitecto, ingeniero, urbanista, disefiador de asentamientos
humanos, u otras afines a las anteriores.

La solicitud de evaluacién de manifestacion de impacto urbano regional debera ser firmada tanto
por el profesionista que la elaboro, como por el propietario del inmueble en el que se pretenda
llevar a cabo la obra o proyecto de que se trate, y en su caso, por el promotor o desarrollador que
la pretenda ejecutar, correspondiendo a todos ellos la responsabilidad de los calculos,
estimaciones, identificacién de impactos y medidas de mitigacion que se propongan en el mismo.

ARTICULO 182. La manifestacion de impacto urbano regional deberé contener:

I. Documento en el que se acredite la propiedad del predio en el que se pretenda llevar
cabo el proyecto u obra de que se trate, inscrito en el Registro Publico de la Propiedad;

Il. Croquis de ubicacion del predio o inmueble con sus medidas y colindancias;
Ill. Anteproyecto del proyecto u obra de que se trate y su memoria descriptiva,;
IV. Licencia de uso del suelo;

V. Tratdndose de obras o proyectos a que se refiere la fraccion | del articulo 180 de la
presente Ley, el uso del suelo pretendido;

VI. Identificacién de los impactos y externalidades del proyecto u obra de que se trate,
analizando especificamente los siguientes conceptos: agua potable, drenaje, manejo
integral de aguas pluviales, estructura urbana, infraestructura para la movilidad, otros
servicios publicos, servicios de emergencia, equipamiento urbano, vinculacién del
proyecto u obra con el entorno, afectaciones al medio ambiente, riesgos naturales o
antropogénicos, estructura socioeconémica, otros que detecte el estudio que al efecto se
formule; y

Vi

.Identificacién y propuesta de las medidas de mitigacion para eliminar o reducir al maximo

posible los impactos detectados, asi como sus fuentes de financiamiento y compromisos
de ejecucion de obras en condiciones de tiempo y forma especificos, a cargo de quien
pretenda ejecutar la obra o proyecto de que se trate, organizados en los mismos
conceptos a que se refiere la fraccion anterior.

ARTICULO 183. La manifestacion de impacto urbano regional se presentara a la Dependencia
Estatal, la que en un plazo no mayor de treinta dias habiles debera emitir el dictamen
correspondiente, de conformidad con las disposiciones de este ordenamiento.

ARTICULO 184. Los dictamenes de impacto urbano regional estableceran las condiciones o
requisitos que tendran que cumplirse para autorizar el proyecto u obra de que se trate, en
particular aquellos que aseguren que los impactos negativos se impidan, mitiguen o compensen,
asi como a que los costos que la obra pueda generar sobre las redes de infraestructura,
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equipamiento o servicios publicos sean sufragados por el promovente, por ello, los dictimenes
de impacto urbano regional se otorgaran atendiendo a:

Evitar mayores costos en la prestacion de servicios publicos, ponderando la magnitud,
intensidad y ubicacion de la obra de que se trate;

Il. Evitar la saturacion de las redes viales, hidraulica, de alcantarillado y eléctricas de los

centros de poblacion;

lll. Asegurar la compatibilidad y mantener el equilibrio entre los diferentes usos y destinos

previstos en la zona o region de que se trate;

IV.Preservar los recursos naturales y la calidad del medio ambiente, en los términos de la

Ley aplicable en la materia; o

V. Impedir riesgos y contingencias urbanas.

Dichas condiciones o requisitos podran ser temporales, econémicos, ambientales o funcionales y
referirse indistintamente a los aspectos de vialidad, transporte, infraestructura, uso y servicios,
entre otros aspectos.

El promovente debera garantizar las obligaciones que resulten a su cargo, como resultado del
dictamen de impacto urbano regional que expida la Dependencia Estatal conforme a lo dispuesto
en esta Ley.

ARTICULO 185. La Dependencia Estatal determinara en la emision del dictamen:

VI.

La procedencia del proyecto u obra de que se trate;
La improcedencia de la insercidn de una obra o proyecto en la region, considerando que;
Los efectos no puedan ser minimizados a través de las medidas de mitigacion y

compensacién propuestas y, por consecuencia, se genere afectacion al espacio publico o
privado o a la estructura urbana;

. El riesgo a la poblacién en su salud o sus bienes no pueda ser evitado por las medidas

propuestas en el estudio o por la tecnologia constructiva y de sus instalaciones;
Exista falsedad en la informacién presentada por los solicitantes o desarrolladores; o
El proyecto altera de forma significativa la estructura urbana, la infraestructura para la

movilidad o la prestacién de servicios publicos establecidos en los planes y programas de
desarrollo urbano.

ARTICULO 186. Para la emision del dictamen de impacto urbano regional, la Dependencia
Estatal debera considerar los planes y programas de desarrollo urbano aplicables, asi como las
normas y ordenamientos en la materia.
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Los dictdimenes de impacto urbano regional emitidos por la Dependencia Estatal y los estudios
gue los sustenten, seran publicos y se mantendran para consulta de cualquier interesado.

CAPITULO SEPTIMO
DEL ESTUDIO DE IMPACTO VIAL

ARTICULO 187. Las autorizaciones para fraccionar y urbanizar el suelo, las licencias de
construccién ubicadas en predios no comprendidos dentro de fraccionamiento autorizado y los
cambios de uso de edificacién, requeriran para su aprobacion de acompafiar a la solicitud
respectiva un estudio de impacto vial.

El estudio de impacto vial tiene como objetivo determinar la necesidad de cualquier mejora a la
red vial aledafa o adyacente a un determinado predio o edificacién que se pretenda realizar, con
la finalidad de mantener un nivel de servicio adecuado y eficiente y debera incluir como minimo:

I. Elemento del contexto urbano, como volimenes de trafico, usos de suelo actuales,
densidad de la poblacién y caracteristicas de la movilidad en la zona;

Il. Pronésticos de movilidad,;

ll.Produccion de viajes;

IV.Distribucién y asignacion de trafico;

V. Solucién geométrica;
VI.Recomendaciones al predio o al edificio; y

VIl. Recomendaciones de sefialamiento o adecuaciones exteriores.

TITULO OCTAVO
DE LAS POLITICAS DE FUNDACION, CRECIMIENTO,
CONSERVACION Y MEJORAMIENTO URBANO

CAPITULO PRIMERO
DE LA FUNDACION DE DE LOS CENTROS DE POBLACION

ARTICULO 188. Se define como centro de poblacion las areas ocupadas por las instalaciones
necesarias para su vida urbana; las que se reserven para su expansion futura; las constituidas
por elementos naturales que cumplen una funcion de preservacion de sus condiciones
ecoldgicas; y las que se dediquen a la fundacién del mismo, conforme a las Leyes aplicables. El
centro de poblacion integra las areas donde el Gobierno Municipal esta obligado a promover o
realizar las obras de infraestructura basica y equipamiento, asi como administrar los servicios
publicos; de vigilancia, alumbrado publico, recolecciéon de desechos solidos y mantenimiento de
vias publicas estas areas y los predios comprendidos en las mismas, tendran la categoria de
urbanos.
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ARTICULO 189. La fundacion de centros de poblacion debera establecerse mediante un decreto
legislativo expedido por el Congreso del Estado y publicado en el Periddico Oficial del Estado.

El decreto a que se refiere el parrafo anterior debera contener las determinaciones sobre
provision de tierras, ordenara la formulacién del plan o programa de desarrollo urbano respectivo
y asignard la categoria politico administrativa al centro de poblacion.

La fundacién de un centro de poblacion debera realizarse en tierras susceptibles para el
aprovechamiento urbano, evaluando su impacto ambiental y respetando primordialmente las
areas naturales protegidas, asi como el patrén de asentamiento humano rural.

La fundacién de un centro de poblaciéon debera contemplar tanto en el Decreto que le de origen,
como en el Plan o Programa de Desarrollo Urbano que al efecto se formule, todos los elementos
urbanos, de infraestructura, servicios urbanos, vinculacion con los asentamientos humanos
existentes en la region de que se trate, asi como las areas urbanas, las de reserva, para el
crecimiento urbano y lo no urbanizables por causas de preservacion ecoldgica, y de prevencion
de riesgos.

ARTICULO 190. Cuando a través de una accion de crecimiento urbano, la autoridad municipal
competente o la Dependencia Estatal competente en materia de Desarrollo Urbano advierta o
tenga conocimiento que un proyecto que por sus dimensiones, caracteristicas 0 impacto
previsibles, constituya un nuevo centro de poblacién, y previo al otorgamiento de cualquier
licencia u autorizacién para la realizacion de cualquier accién de crecimiento urbano, debera
notificarlo al Ayuntamiento respectivo a efecto de que éste determine la conveniencia de llevar a
cabo el proyecto a través de la fundacién de un nuevo centro de poblacién.

CAPITULO SEGUNDO
DE LAS REGLAS GENERALES PARA EJECUTAR ACCIONES DE
CRECIMIENTO URBANO

ARTICULO 191. Toda accién urbana que genere la transformacién de suelo rural o urbano, los
cambios en la utilizacion de areas o predios, asi como todas las acciones de urbanizacion,
construccion y edificacion que se realicen en el Estado, estaran sujetas a las disposiciones de
esta Ley.

Los municipios expediran las autorizaciones para realizar las acciones a que alude el parrafo
anterior, asegurando el cumplimiento de las disposiciones de esta Ley y sus disposiciones
reglamentarias, asi como de los planes y programas de desarrollo urbano.

Son acciones de crecimiento en un centro de poblacion las siguientes:

|. El fraccionamiento del suelo;

Il. El fraccionamiento, urbanizaciéon del suelo y construccion de viviendas o conjunto
habitacional,
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[Il. La construcciéon de viviendas;
IV.La construccion de edificios industriales y similares;
V. La construccién de edificios comerciales y de servicios;
VI.La construccion de equipamiento urbano;
VII. La construccién de vias publicas y obras complementarias;
VIII. La construccién de infraestructura y obras complementarias;

IX.Las subdivisiones, relotificaciones, parcelaciones y fusiones de lotes o predios ubicados
dentro de las areas urbanas y de reserva para el crecimiento urbano; y

X. Los usos del suelo urbano con o sin construcciones.

ARTICULO 192. La ejecucién de las acciones urbanas a que se refiere el articulo anterior, se
sujetara a los siguientes requisitos:

I. Obtener la licencia o autorizacion correspondiente del municipio;

II. Cumplir con el pago de los derechos originados por la prestacion de los servicios de las
autoridades y dependencias municipales y demas contribuciones que se causen;

lIl.En su caso, ceder al municipio las areas que establece esta Ley segun el tipo de accién
urbana de que se trate; y

IV.Ejecutar, a su costo, la construccion, habilitacion y dotaciéon de la infraestructura y
equipamiento en las areas de que se trate, asi como de las adecuaciones en la
infraestructura y redes de servicios publicos primarios que requieran para su adecuado
funcionamiento.

En los casos en que se requiera la evaluacion de impacto urbano regional a que se refiere el
articulo 179 de esta Ley, se debera contar adicionalmente con la autorizacién respectiva
favorable.

ARTICULO 193. Cuando se trate de acciones urbanas fuera de los limites de un centro de
poblacion, que no cuenten con un plan o programa de desarrollo urbano vigente o de aquellos
proyectos en areas rurales que requieran la construccién o introduccién de obras de cabeza o de
redes de infraestructura primaria, requeriran la aprobacion de un programa parcial de desarrollo
urbano, que contemple ademas de los contenidos a que se refiere esta Ley para los programas
parciales de desarrollo urbano, las &reas urbana, de reserva para crecimiento y no urbanizables
gue correspondan en la zona de que se trate.

En estos programas se podra establecer que las obras respectivas se realizaran por cuenta

propia del interesado o en coordinacién con las autoridades u organismos federales, estatales o

municipales, y otros propietarios de suelo que resulten beneficiados con las mismas en cuyo
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caso podran financiarse mediante los instrumentos que contempla la Ley de Hacienda para los
Municipios del Estado de Nuevo Ledn.

Cualquier accion urbana que pretenda realizarse en zonas protegidas en los términos de las
disposiciones estatales aplicables en materia cultural y ambiental, debera sujetarse a lo
dispuesto en la declaratoria correspondiente, los lineamientos que de dichas declaratorias se
deriven y a las layes aplicables a la materia.

ARTICULO 194. No deberén autorizarse fraccionamientos urbanos fuera de centros de poblacion
0 en zonas gque no cuenten con un plan o programa de desarrollo urbano que los permita.
Tampoco se deberan autorizar fraccionamientos no urbanos que por su ubicacion,
caracteristicas, dimensiones o magnitud no sean campestres, turisticos o agropecuarios.

Las factibilidades, autorizaciones o licencias que emitan las autoridades contraviniendo las
disposiciones de este articulo seran nulas de pleno derecho y las autoridades que las expidan
seran sancionadas de conformidad con lo establecido en el articulo 50, fraccion XXIl, y demés
aplicables de la Ley de Responsabilidades de los Servidores Publicos del Estado y Municipios de
Nuevo Ledn, independientemente de las responsabilidades administrativas, civiles o penales que
resulten.

ARTICULO 195. Los municipios preveran en sus programas de desarrollo urbano de los centros
de poblacion, que las areas de reserva de suelo para el crecimiento urbano tengan las siguientes
caracteristicas:

I.  Que las pendientes del suelo sean menores al 45%;
II. Que el suelo no tenga fallas o fracturas geolégicas activas;
I1l. Que el suelo no sea susceptible a derrumbes o deslizamientos;

IV. Que el suelo no sea colapsable, dispersivo, granular suelto, corrosivo o con alto contenido
de materia organica;

V. Que el suelo no sea expansivo, a menos que se mejore la capacidad portante o de
resistencia del mismo mediante estabilizaciones mecanicas, fisicas y fisicoquimicas,
indicadas por un laboratorio de mecanica de suelos, avalado por la autoridad municipal, y/
0 se retire totalmente el material contaminado que por accién quimica cause dafios
personales y materiales;

VI. Que el suelo no sea inundable o pantanoso, a menos que se ejecuten las obras
necesarias de saneamiento;

VII.Que no se encuentren dentro de la franja de proteccién de la cota de maximo crecimiento
hidraulico indicado por las autoridades correspondientes;

VIIl. Que el area no esté contaminada o esté expuesta a la contaminacion generada en sitios
cercanos;
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IX. Que en el area no existan ecosistemas en equilibrio ecolégico o recursos naturales
endémicos;

X. Que el suelo no tenga usos agropecuarios de alta productividad, bancos de material o
actividades extractivas en produccion;

XI. Que el area no sea de recarga acuifera;

XIl. Que el area pueda integrarse al area urbana existente mediante la vialidad y el transporte
urbano;y

XIIl. Que el area pueda ser dotada de infraestructura y los servicios publicos de agua potable,
drenaje sanitario, energia eléctrica y alumbrado publico.

ARTICULO 196. Las acciones de crecimiento que se pretendan llevar a cabo en terrenos con
pendiente natural, se sujetaran a las siguientes disposiciones:

I. En terrenos con pendiente natural mayor al 45% -cuarenta y cinco queda prohibido el
desarrollo de cualquier accién urbana;

Il. En terrenos con pendiente natural de entre el 30% -treinta y 45% -cuarenta y cinco,
deberan sujetarse a los siguientes lineamientos:

a) Solo un frente de cada lote podra tener alineamiento y acceso directo a la via
publica;

b) El acceso de cada lote a la via publica siempre serd por el frente descendente en
relacién con la ubicacién de la misma;

c) Las vias locales tendran un derecho de via de 10.00 metros en total,
d) En la acera que no cuente con acceso a los lotes, la banqueta se eliminarg;

e) En la acera que cuente con acceso a los lotes, debera considerarse una banqueta
de 1.5 metros de anchura;

f) En el frente que no cuente con acceso a la via publica se podran construir,
respetando el derecho de via de la calle, muros de contencién de hasta 3.5 metros
de altura; y

g) Al interior de los lotes a que se refiere esta fraccion se podran construir muros de
contencion de hasta 3.5 metros de altura, con un espaciamiento no menor a 4
metros para la conformacién de terrazas que sean compatibles con la pendiente
natural del terreno;

Ill. En terrenos con pendiente natural de entre el cero al 29% -veintinueve por ciento, se
sujetaran a las disposiciones aplicables para las distintas acciones urbanas que
contempla esta Ley.
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Las disposiciones contenidas en este articulo no seran aplicables para los fraccionamientos
campestres y conjuntos campestres, los que se sujetaran a las reglas particulares que para ellos
establece esta Ley.

CAPITULO TERCERO
DEL FRACCIONAMIENTO Y LA URBANIZACION DEL SUELO

SECCION PRIMERA
DE LA CLASIFICACION DE FRACCIONAMIENTOS

ARTICULO 197. El fraccionamiento y la urbanizacion del suelo deberan cumplir con lo dispuesto
en los planes o programas de desarrollo urbano, asentamientos humanos u ordenamiento
territorial aplicables, ademas de lo que determinen las disposiciones de caracter general que
expida la autoridad municipal correspondiente.
Para los efectos de esta Ley los fraccionamientos se clasifican en:
I. Fraccionamientos habitacionales de urbanizacion inmediata;
Il. Fraccionamientos habitacionales de urbanizacion progresiva;
[ll. Fraccionamientos comerciales y de servicios;
IV.Fraccionamientos o parques Industriales;
V. Fraccionamientos funerarios o cementerios;
VI.Fraccionamientos campestres;
VIl. Fraccionamientos recreativos;
VIII. Fraccionamientos turisticos; y
IX.Fraccionamientos agropecuarios.
ARTICULO 198. Solo podran denominarse como fraccionamiento privado o conjunto privado
cualquiera que sea su clasificacion o tipo, aquellos que se encuentren constituidos bajo el

régimen de propiedad en condominio, y en el caso de ser habitacional deberan contar con barda
perimetral y control de accesos.
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SECCION SEGUNDA
DE LAS DISPOSICIONES GENERALES PARA LOS FRACCIONAMIENTOS

ARTICULO 199. Quienes lleven a cabo alguno de los fraccionamientos sefialados en las
fracciones | al V del articulo 197 estardn obligados a realizar las siguientes obras de
urbanizacion:

I. La red de distribucién de agua potable y sus tomas domiciliarias e hidrantes, la cual se
deberéa sujetar en su disefio, construccion y operacién a las normas, especificaciones y
lineamientos que le sefale la autoridad u organismo operador de los servicios de agua y
drenaje en la autorizacion respectiva;

Il. La red de drenaje sanitario, descargas domiciliarias, subcolectores y colectores, la cual se
sujetard en su disefio y construccién a las normas, especificaciones y lineamientos que le
sefiale la autoridad u organismo operador de los Servicios de Agua y Drenaje de
Monterrey, I.P.D. en la autorizacién respectiva,

lll.La red u obras para el manejo integral de aguas pluviales, conforme al disefio que
proporcione Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey, |.P.D. de acuerdo, con el plan de
manejo integral de aguas pluviales;

IV.La red de distribucién de energia eléctrica y obras complementarias, las cuales deberan
de ser subterraneas preferentemente;

V. El alumbrado publico, conforme a las especificaciones municipales;
VI.La nomenclatura, sefalizacion vial y mobiliario urbano;

VII. Las guarniciones y banquetas de concreto conforme a las especificaciones que sefale el
municipio;

VIII. La habilitacién de las vias publicas con pavimentos, de acuerdo a las especificaciones de
obra publica sefialadas en la normatividad aplicable en la Ley para la Construcciéon y
Rehabilitacién de Pavimentos del Estado de Nuevo Ledn;

IX.La red general de gas para el consumo doméstico donde se cuente con abastecimiento;

X. Las obras de infraestructura troncal de servicios basicos que se requieran para su
incorporacion al area urbana o urbanizada;

Xl.Las obras y previsiones necesarias para facilitar el acceso, circulacién y uso de espacios
e instalaciones para personas con capacidades diferentes, asi como de bicicletas en las
vias publicas;

XIl. La habilitacién, equipamiento y arbolado de areas verdes o recreativas, camellones, y
banquetas de concreto, conforme a los lineamientos que sefiale la autoridad municipal
correspondiente en la autorizacion del proyecto urbanistico presentado por el
fraccionador;
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Xlll. Las redes generales para telefonia y television por cable, las cuales deberan ser
subterraneas; y

XIV.Las obras de urbanizacién mencionadas anteriormente, deberan ejecutarse conforme al
proyecto ejecutivo y calendario de obra que se acuerde con la Autoridad Municipal, y no
podra excederse de dos afos a partir de la fecha de autorizacion, pudiéndose solicitar
una prérroga para su cumplimiento.

Los fraccionamientos habitacionales, que cuenten con vialidades subcolectoras en su interior,
deberan establecer sobre dichas vialidades corredores de usos mixtos, equivalentes a por lo
menos el 20% del area vendible del fraccionamiento o conjunto, en donde se permitirdn usos
habitacionales, comerciales y de servicios no contaminantes, de bajo impacto.

ARTICULO 200. Los fraccionamientos sefialados en las fracciones VI al IX del articulo 197 de
esta Ley, estaran obligados a realizar las siguientes obras de urbanizacion:

I. La red de abastecimiento de agua potable y red de suministro auténomos , la cual se
sujetara en su disefio, construccién y operacion a las normas, especificaciones y
lineamientos que le sefale la autoridad u organismo operador de los Servicios de Agua y
Drenaje de Monterrey, |.P.D. en la autorizacion respectiva;

II. ElI drenaje sanitario debera ser resuelto mediante el empleo de fosas sépticas o red
general con su planta de tratamiento correspondiente;

lll.La red de energia eléctrica para uso domiciliario;
IV.La red de alumbrado publico de seguridad;

V. Vialidad con terraceria nivelada y compactada, empedradas o pavimentadas, segun la
autorizacion correspondiente; y

VI.La nomenclatura y sefialamiento vial, adecuadas a las caracteristicas del fraccionamiento
de que se trate.

ARTICULO 201. Quienes lleven a cabo cualquiera de las acciones de crecimiento urbano de las
sefialadas por el presente articulo deberan ceder gratuitamente al municipio sin condicion,
reserva 0 limitacién alguna para destinos y equipamiento urbano publico, las siguientes
superficies de suelo:

I. Fraccionamientos habitacionales de urbanizacion inmediata y progresiva: el 17% -
diecisiete por ciento del area vendible o 22-veintidds metros cuadrados de suelo por
unidad de vivienda, lo que resulte mayor;

El 60% -sesenta por ciento del suelo cedido debera destinarse para jardines, parques o
plazas publicas; el otro 40% -cuarenta por ciento debera destinarse al mismo uso o a la
construcciéon del equipamiento educativo publico del nivel basico, areas deportivas
publicas, caseta de vigilancia y asistencia publica.
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El excedente de 15-quince metros cuadrados por unidad de vivienda de suelo cedido
para jardines, parques, 0 plazas publicas en fraccionamientos habitacionales de
urbanizacion inmediata se podrd destinar para jardines ubicados en camellones de 4 -
cuatro metros de ancho como minimo, siempre y cuando esto sea en vias colectoras, y
no podra ser contabilizado como parte de su derecho de via;

En fraccionamientos habitacionales de urbanizacién inmediata de mas de 50-cincuenta
lotes, las areas de cesién en ningun caso deberan ser poligonos de terreno menores a
los 1,000-mil metros cuadrados; en fraccionamientos menores, donde las areas de
cesion resultantes sean menores a 1,000-mil metros cuadrados, la autoridad
responsable procurara que estas se ubiquen en zona que permitan la integracién con
otra area municipal.

Il. Fraccionamientos comerciales y de servicios: el 7% -siete por ciento del area vendible,
dichas superficies se destinaran a la formacién de jardines, parques, plazas y similares;

lll. Fraccionamientos o parques industriales: el 7% -siete por ciento del area vendible, dichas
superficies se destinaran a la formacién de areas verdes y deportivas dentro del propio
fraccionamiento;

IV.Fraccionamientos campestres, agropecuarios, recreativos y turisticos: el 17% -diecisiete
por ciento del &rea vendible; dichas superficies se destinardn a la formacion de jardines,
parques, areas recreativa, y similares;

V. Conjuntos urbanos habitacionales: el 17% -diecisiete por ciento del area vendible o 22-
veintidés metros cuadrados de suelo por unidad de vivienda a construir, la cantidad que
resulte mayor;

El 60%-sesenta por ciento del suelo cedido debera destinarse para jardines, parques o
plazas publicas, las cuales podran estar ubicadas dentro del area privada sujeta a
régimen de propiedad en condominio; el otro 40% -cuarenta por ciento podra destinarse
para la construccion del equipamiento educativo publico del nivel basico, areas
deportivas, caseta de vigilancia y asistencia publica y debera ubicarse fuera del area
privada sujeta a régimen de propiedad en condominio;

VI.Conjuntos urbanos no habitacionales, el 7% -siete por ciento del area que resulte de
restar a la superficie total del poligono a desarrollar, el area de las vialidades publicas y
privadas, asi como las areas de afectacion;

VII. Fraccionamientos funerarios o cementerios: el 15% -quince por ciento del area total del
predio a desarrollar;

VIII. Subdivisiones en predios que no forman parte de fraccionamiento autorizado: se debera
ceder el 17% -diecisiete por ciento de la superficie total del predio, Gnicamente cuando
se trate de subdivisiones de predios de 5,000 -cinco mil metros cuadrados 0 mas de
superficie; tratandose de predios menores a 5,000 -cinco mil metros cuadrados, si el
area no es adecuada a las funciones publicas del Municipio se podra hacer la cesion o el
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pago correspondiente en cuyo caso se tomara como base el valor comercial del predio
gue expida la Secretaria de Finanzas y Tesoreria General del Estado, el cual tendra una
vigencia de 3 -tres meses; y

IX.Los usos complementarios no habitacionales cederan el 7% -siete por ciento del area
vendible correspondiente, sin considerar las afectaciones correspondientes.

Salvo las excepciones previstas de manera expresa en esta Ley, estas areas de cesién seran
inalienables, imprescriptibles e inembargables, no estaran sujetas a accién reivindicatoria, no
podran ser cubiertas en efectivo, no podran ser objeto de enajenacién o gravamen y solo podran
utilizarse para los fines descritos en este Articulo, y dependiendo el tipo de fraccionamiento de
gue se traté, por lo que no se debera cambiar su destino, salvo cuando sea necesario realizar
afectaciones con fines de utilidad publica.

ARTICULO 202. El suelo cedido conforme lo dispuesto en el articulo anterior debera cumplir las
siguientes caracteristicas:

I. No deberé estar afectado por restricciones federales y estatales;

II. Cuando se trate de zonas con pendientes de entre 30% y 45%, hasta un 30% del &rea de
cesion podra estar ubicado en cafiadas y barrancas, como areas verdes siempre que no
sea de un ancho menor de 15-quince metros, que contemple el manejo integral de aguas
pluviales, que se habilite como area recreativa y que se garantice la sustentabilidad
ambiental de la misma mediante el plan de manejo que efecto se elabore;

Ill.Debera ser de la misma calidad y caracteristicas al promedio de las que componen el
fraccionamiento;

IV.Podran tener cualquier forma geométrica y deberan tener una superficie minima de 1,000-
un mil metros cuadrados cada uno, salvo las excepciones previstas en la presente Ley; y

V. No se aceptaran terrenos con anchura menor a treinta metros, ni aquellos que por sus
caracteristicas y condiciones no puedan ser aprovechados para los destinos y
equipamiento urbano publico que sefala esta Ley.

ARTICULO 203. En construcciones para nuevas edificaciones en terrenos no comprendidos en
fraccionamiento autorizado, se debera ceder una superficie a favor del Municipio conforme a lo
siguiente:

a) Los predios habitacionales, cederan el 17% -diecisiete por ciento del area vendible, o 22-
veintidds metros cuadrados por unidad de vivienda, lo que resulte mayor;

En el caso de habitacion unifamiliar o que la cesién del area no sea mayor de 300 —
trescientos metros cuadrados, podra hacerse la cesién o el pago correspondiente.

b) Los predios no habitacionales cederan o pagaran el 7% -siete por ciento del area
vendible.

Compilacién Legislativa del Estado de Nuevo Ledn
Secretaria General de Gobierno, Coordinacion de Asuntos Juridicos y Normatividad
107 de 182



Cuando se opte por el pago, se tomara como base el valor comercial del predio que expida la
Secretaria de Finanzas y Tesoreria General del Estado, el cual tendra vigencia de tres meses.

Tratandose de cesion, esta deberd ser destinada para la formacion de areas verdes,
equipamiento urbano publico y reservas territoriales; en el caso de pago en efectivo, este debera
ser destinado a la adquisicion de areas verdes.

La violacion a lo dispuesto en este precepto serd sancionada de conformidad con lo establecido
en el articulo 50, fraccion XXIl, y demas aplicables de la Ley de Responsabilidades de los
Servidores Publicos del Estado y Municipios de Nuevo Leén.

SECCION TERCERA
DE LOS FRACCIONAMIENTOS HABITACIONALES DE URBANIZACION INMEDIATA

ARTICULO 204. Ademas de lo sefialado en los articulos 201 y 202 de esta Ley, la autorizacion
de fraccionamientos habitacionales de urbanizacién inmediata se sujetara a las siguientes
disposiciones:

I. El frente de los lotes para vivienda unifamiliar ser4d de 7-siete metros lineales como
minimo;

Il. Los lotes de vivienda unifamiliar tendrdn una dimensién minima de 98-noventa y ocho
metros cuadrados;

Il. Los lotes de vivienda unifamiliar tendrdn como minimo 37-treinta y siete metros cuadrados
de éarea libre de edificacion en donde se incluye un estacionamiento con dimensiones
minimas de 15-quince metros cuadrados, los cuales podran ser distribuidos libremente en
la superficie del predio;

IV.En el lote minimo no se podr& construir mas de una vivienda,;

V. Los lotes para vivienda multifamiliar daplex vertical tendran un dimensiéon minima de 140-
ciento cuarenta metros cuadrados, con un frente minimo de siete metros; y los de tipo
triplex 180-ciento ochenta metros cuadrados de superficie minima, con un frente minimo
de 10.50-diez metros con cincuenta centimetros;

VI.Los lotes para vivienda multifamiliar duplex horizontales deberan tener como minimo una
superficie de 196-ciento noventa y seis metros cuadrados, con un frente minimo 14-
catorce metros; y los tipo triplex 294-doscientos noventa y cuatro metros cuadrados de
superficie minima, con un frente minimo de 21-veintiin metros;

VII. Deberdn cumplir con las normas densidad, coeficientes de ocupacién y utilizacion del
suelo y demas normas que establezca el plan o programa de desarrollo urbano aplicable;

VIII. Las calles o vias publicas locales tendran como minimo un derecho de via de 12-doce
metros si son de un sentido y las vias locales cerradas deberan ser de 12 metros y
tendran un retorno minimo de 22 metros de diametro de paramento a paramento, con

Compilacién Legislativa del Estado de Nuevo Ledn

Secretaria General de Gobierno, Coordinacion de Asuntos Juridicos y Normatividad
108 de 182



banquetas de 2 metros cada una, deberan estar vinculadas o conectadas al sistema vial
autorizado. En los fraccionamientos en zonas de montafia las vias publicas podran tener
derecho de via establecido en el articulo 195 de éste ordenamiento;

IX.Deberan contar con &reas publicas municipales destinadas para jardines, parques,
plazas, equipamiento educativo publico de nivel basico, areas deportivas publicas y
caseta de vigilancia; y

X. Solo podran ubicarse en zonas urbanas o de reserva para el crecimiento urbano que
cuenten o se prevea que pueda contar con un servicio de transporte publico, por lo que
debera contar con factibilidad otorgado por la Autoridad Estatal en materia de transporte
urbano.

ARTICULO 205. El titular de la autorizacion de un fraccionamiento habitacional de urbanizacion
inmediata, ademas de lo dispuesto en los articulos anteriores, estard afecto a las obligaciones
siguientes:

I. Ceder a titulo gratuito a favor del municipio correspondiente, las superficies de suelo
determinada como vias publicas;

Il. Ceder al municipio las é&reas para destinos y equipamiento urbano publico, de
conformidad con lo establecido en el articulo 201 fraccion | de la presente Ley;

IIl. Construir las obras de urbanizacién sefialadas en el articulo 199 de esta Ley, las cuales
deberan ejecutarse conforme al calendario de obra que se acuerde con la autoridad
municipal a razéon de la magnitud de las obras, el cual no podra exceder de dos afios a
partir de la fecha de autorizacion;

IV.Cumplir con la obligacion de terminar la construccion de las obras de urbanizacién,
otorgando al municipio la garantia hipotecaria o fianza suficiente la cual debera
redactarse en la forma y términos que sea solicitado por dicha autoridad, misma que sera
liberada al cumplirse las obligaciones respectivas;

V. Mantener y conservar las obras de urbanizacion de manera satisfactoria hasta la
municipalizacién de las mismas y la entrega a los organismos publicos respectivos;

VI.Cubrir los gastos de los servicios de agua potable, drenaje sanitario, alumbrado publico,
recoleccion de basura y mantenimiento de la arborizacion hasta la fecha de la recepcion
por el Municipio de las obras y servicios terminados del fraccionamiento;

VII. Realizar el disefio del pavimento de acuerdo a lo establecido en la Ley para la
Construccién y Rehabilitacién de Pavimentos del Estado de Nuevo Leén;

VIII. Garantizar la buena calidad de pavimentos, guarniciones, banquetas y el sistema para el
manejo integral de aguas pluviales por el término de tres afios a partir de la fecha de
recepcion de estas obras por el municipio;
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IX.Inscribir en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio el acuerdo de autorizacién
y el plano del proyecto ejecutivo; y

X. Pagar el impuesto predial correspondiente a cada uno de los lotes del fraccionamiento
hasta la fecha en que se formalice la venta de los mismos.

ARTICULO 206. En lo referente a la habilitacion, equipamiento y arbolado de areas verdes o
recreativas de fraccionamientos habitacionales de urbanizacién inmediata, los lineamientos
conforme a los cuales la autoridad municipal apruebe un proyecto urbanistico, deberan de incluir
como minimo:

I. Construccion de banqueta perimetral, con facilidades para personas con capacidades
diferentes, y adicionalmente en su interior 500-quinientos metros cuadrados de banqueta
por cada 10,000-diez mil metros cuadrados de terreno;

II. Instalacion del alumbrado perimetral y adicionalmente en su interior una luminaria por
cada 500-quinientos metros cuadrados de terreno;

[ll. Instalacion de toma de agua para riego, limpieza y jardineria,;

IV.Instalacion de bancas, una por cada 250-doscientos cincuenta metros cuadrados de
terreno;

V. Juegos infantiles, tres juegos infantiles por cada 5,000-cinco mil metros cuadrados de
terreno; y

VI.Arboles nativos de la region de al menos 5-cinco centimetros de grosor medidos a 1-un
metro de altura, los cuales se colocaran 1-uno por cada 50-cincuenta metros cuadrados
de &rea de cesion.

ARTICULO 207. Los fraccionamientos podran desarrollarse por sectores, debiendo integrarse
con la estructura urbana existente de conformidad con las disposiciones que establezca la
autoridad municipal. Cada sector o seccién, cualquiera que sea su denominacién, sera
considerada como un fraccionamiento para todos los efectos legales.

A quienes se haya autorizado para realizar un fraccionamiento podra concedérseles autorizacion
para que emprendan otro siempre y cuando hayan cumplido o estén cumpliendo con toda
regularidad el desarrollo de las obras de urbanizacion y de habilitacion de las areas publicas.

SECCION CUARTA
DE LOS FRACCIONAMIENTOS HABITACIONALES DE URBANIZACION PROGRESIVA

ARTICULO 208. Los fraccionamientos habitacionales de urbanizacion progresiva se sujetaran a
las siguientes disposiciones:
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Serdn promovidos por el Estado o los Municipios, a través de sus organismos
descentralizados, siendo éstos responsables del cumplimiento de las obligaciones
establecidas en esta Ley;

. Los organismos promotores oficiales, podran asociarse con otras entidades publicas

federales o locales, o bien, particulares, para la adquisicién de terrenos para estos fines y
el desarrollo del fraccionamiento;

Cada familia solo podra adquirir un lote;

IV.El frente de los lotes sera de 7-siete metros lineales como minimo;

V.

VI

VII.

VIII.

Los lotes de vivienda unifamiliar tendran una dimensién minima de 98-noventa y ocho
metros cuadrados;

.El ancho minimo de las vialidades locales sera de 12-doce metros;

El desarrollo de un fraccionamiento habitacional progresivo deberd preverse en su
totalidad, incluidas las obras de infraestructura y urbanizacién necesarios, en un término
gue no debera exceder de diez afios;

Solo podran ubicarse en las &reas urbanas o de reserva para el crecimiento urbano de los
centros de poblacion que cuenten o se prevea puedan contar con servicio de transporte
publico, conforme al dictamen emitido por la Dependencia Estatal en materia de
Transporte Urbano;

IX.Ceder a titulo gratuito a favor del municipio correspondiente, las superficies de suelo

X.

Xl

XIl.

XIII.

determinada como vias publicas;

Ceder al municipio las areas para destinos y equipamiento urbano publico, de
conformidad con lo establecido en el articulo 201, fraccion |, de la presente Ley;

.La ejecucidn de las obras de urbanizacién a que se refiere el articulo 199 de esta Ley se

hara de manera progresiva con cargo a los propios adquirentes de los lotes, a través del
organismo promotor del desarrollo, quien se constituye en responsable solidario del buen
resultado del proyecto, quien promovera y apoyara los programas de autoconstrucciéon
técnicamente dirigidos, dichas obras seran entregadas a los municipios correspondientes
para su administracion;

Podran ser ocupados una vez que cuenten cuando menos con trazo y nivelacion de
vialidades, alineamiento de predios, tomas de agua potable y drenaje domiciliario, energia
eléctrica y alumbrado publico de seguridad;

En estos fraccionamientos podran existir lotes con usos distintos al habitacional, pero
compatibles con este, como son: usos comerciales, de servicios e industriales no
contaminantes, ni riesgosos para los habitantes; y
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XIV.Las demas que establezcan las disposiciones de caracter general que al efecto expidan
los Ayuntamientos y las que establezcan otros ordenamientos juridicos aplicables.

SECCION QUINTA
DE LOS FRACCIONAMIENTOS COMERCIALES Y DE SERVICIOS

ARTICULO 209. Los fraccionamientos comerciales y de servicios se sujetaran a las siguientes
disposiciones:

I. Solo podran desarrollarse en las zonas consideradas aptas para tal fin en los planes o
programas de desarrollo urbano, asentamientos humanos u ordenamiento territorial,
correspondientes;

Il. Deberan sujetarse a las normas basicas que al respecto emita la autoridad en cuanto a
coeficiente de ocupacion del suelo, coeficiente de uso de suelo, coeficiente de absorcioén;

.Deberan cumplir los requerimientos de cajones de estacionamiento de acuerdo a los
ordenamientos legales aplicables, soluciones de acceso viales y adecuaciones viales
necesarias, resultado de un estudio de impacto vial realizado conforme lo dispuesto por
esta Ley, que prevea la solucién de la problematica actual y futura del funcionamiento vial
en ese lugar;

IV.El ancho minimo de las vias publicas sera de 18-diez y ocho metros;

V. Deberan realizar las obras y previsiones necesarias para facilitar el acceso, circulacion,
uso de espacios publicos e instalaciones para personas con capacidades diferentes;

VI.Deberan ceder al municipio las areas para destinos y equipamiento urbano publico, de
conformidad con lo establecido en el articulo 201, fraccion I, de la presente Ley; y

VII. Construir las obras de urbanizacién previstas en el articulo 199 de esta Ley.

SECCION SEXTA
DE LOS FRACCIONAMIENTOS INDUSTRIALES O PARQUES INDUSTRIALES

ARTICULO 210. Los fraccionamientos o parques industriales solo podran desarrollarse en las
zonas consideradas aptas para tal fin en los planes o programas de desarrollo urbano y se
sujetaran a las siguientes normas basicas:

|. Deberan cumplir con las disposiciones que emita la Autoridad Municipal en cuanto a
coeficiente de ocupacion del suelo y coeficiente de uso de suelo;

Il. Se adecuara la vialidad interna y su conexion a la infraestructura vial existente, al uso
especifico del fraccionamiento industrial segun el tipo de transporte que transite por el
mismo, debiendo las vias subcolectoras tener un ancho minimo de veintiocho metros y las
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locales dieciocho metros de anchura minima, en ambos casos las aceras o banquetas
seran de tres metros; los ochavos seran de no menos de 4.00 por 4.00 metros;

lll.Los titulares de los fraccionamientos industriales deberan hacer la cesion municipal
correspondiente conforme a lo dispuesto en el articulo 201 fraccién Il de esta Ley;

IV.Ejecutar las obras de urbanizacion que se indican en el articulo 199 de esta Ley; y
V. Sera responsabilidad de los adquirentes de los lotes, el cumplimiento de las normas de
seguridad aplicables.
SECCION SEPTIMA
DE LOS FRACCIONAMIENTOS FUNERARIOS O CEMENTERIOS

ARTICULO 211. En el caso de los fraccionamientos funerarios o cementerios, antes de
solicitarse el otorgamiento de la concesion respectiva por ser un servicio publico cuya prestacion
compete originalmente a los municipios, deberan de cumplirse con las disposiciones en materia

de salud publica y definirse por el Ayuntamiento los lineamientos correspondientes.

Quienes los realicen tienen obligacién de cumplir conforme a los planos y especificaciones que
se autoricen y dentro del plazo determinado por dicha autoridad lo siguiente:

I. Destinar areas que quedaran afectas permanentemente a:

a) Vias internas para vehiculos y andadores peatonales;

b) Estacionamiento de vehiculos;

c) Franjas de separacion entre fosas;

d) Servicios generales;y

e) Franja perimetral libre de fosas, que puede ser via vehicular, peatonal o area verde.
IIl. Instalar, en forma adecuada a los fines del cementerio, los servicios de agua potable,

drenaje sanitario, energia eléctrica y alumbrado, asi como la pavimentacion de las vias

internas de circulacién de peatones, vehiculos y areas de estacionamiento;

.Instalar servicios sanitarios para uso del publico;
IV.Arbolar la franja perimetral y las vias internas de vehiculos en su caso;

V. Mantener en buen estado los servicios, instalaciones y elementos generales del
cementerio;
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VI.Especificar, en cualquier tipo de cementerio, el nimero de lotes disponibles para las
inhumaciones, la localizaciébn de las mismas, asi como, en su caso, la ubicacion de
crematorios y obras complementarias;

VII. Contribuir, en los términos de las Leyes respectivas, para las obras de conservacion,
mejoramiento o ampliacidon de las vias publicas e instalaciones de servicios publicos de
beneficio general, con las que colinda el cementerio, 0 en el caso en que éste quede
dentro del &rea de influencia o beneficio de cualquier obra publica;

VIIl. No seran susceptibles de transmitirse a los particulares en propiedad o posesion, las
areas a que se refiere la fraccion | de este articulo; y

IX.Ceder al municipio las areas a que se refiere el articulo 201 fraccién VII, de esta Ley.

SECCION OCTAVA
DE LOS FRACCIONAMIENTOS CAMPESTRES

ARTICULO 212. Seran normas basicas para los fraccionamientos campestres las siguientes:

I. Solo podran ubicarse fuera de los centros de poblacién, es decir, en areas que no se
hayan definido como urbanas, de reserva para el crecimiento urbano o no urbanizables
por causas de preservacion ecoldgica, de prevencién de riesgos o de mantenimiento de
actividades productivas dentro de dichos limites, segun el plan o programa municipal de
desarrollo urbano;

Il. Los fraccionamientos campestres estan destinados para la construccion de vivienda
unifamiliar y sus obras complementarias como cocheras, estacionamiento para visitantes,
palapas, asadores, albercas, canchas, vestidores, servicios sanitarios, tanques para
almacenamiento de agua potable, fosas sépticas, plantas de tratamiento de aguas negras
y areas recreativas para la familia;

lll. La densidad maxima permisible de viviendas se sujetara a lo siguiente:

a) En predios con pendientes de 0% -cero hasta el 30 % -treinta se permitiran hasta 5-
cinco lotes por hectarea bruta, ninguno de los cuales debera tener una superficie
menor a 1,500 metros cuadrados;

b) En predios con pendientes mayores al 30% -treinta y menores de 45% -cuarenta y
cinco por ciento solo se permitird un lote por hectarea bruta;

c¢) En predios con pendientes mayores al 45% -cuarenta y cinco, se prohibe fraccionar,
solo se aprobaran parcelaciones con las superficies y dimensiones que acuerde el
Ayuntamiento, no pudiendo ser ninguna parcela resultante inferior a una hectarea y
solamente podrd construirse una vivienda y los accesos seran senderos de
terraceria de 6 metros como maximo; y
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d) En cada uno de los lotes del fraccionamiento campestre solo podra construirse una
vivienda y sus obras complementarias.

IV.El ancho minimo de las vias publicas sera de 10-diez metros;

V. Ceder a titulo gratuito a favor del municipio correspondiente, las superficies de suelo
determinada como vias publicas;

VI.Construir las obras de urbanizacion que se indican en el articulo 200 de esta Ley; y

VII. Ceder al municipio las areas publicas municipales a que se refiere el articulo 201 fraccion
IV, de esta Ley.

ARTICULO 213. Cuando el fraccionamiento campestre sea objeto de un régimen de propiedad
en condominio, estara sujeto a las mismas normas, restricciones y obligaciones de cualquier otro
fraccionamiento y adicionalmente el fraccionador debera definir la forma de organizacion para
prestar los servicios comunitarios y el mantenimiento del fraccionamiento, mismos que seran con
cargo a los propietarios de los terrenos. En la aprobacion de ventas o condominio del
fraccionamiento deberd incluirse esa propuesta, la cual una vez autorizada por la autoridad
competente, se deberd insertar obligatoriamente en las clausulas del contrato de ventas de cada
lote.

SECCION NOVENA
DE LOS FRACCIONAMIENTOS RECREATIVOS Y TURISTICOS

ARTICULO 214. Los fraccionamientos recreativos y turisticos podran autorizarse para satisfacer
la demanda de inmuebles destinados a la realizacién de actividades comerciales y de servicios
relacionados con la recreacion y el disfrute del tiempo libre de la poblacion, y se sujetaran a las
siguientes disposiciones:

I. Solo podran ubicarse fuera de los limites de los centros de poblacién, segun el plan o
programa de desarrollo urbano correspondiente, 0 en su caso, en las areas que
determine el plan o programa municipal de desarrollo urbano;

II. El frente minimo de los lotes sera de 50 -cincuenta metros, con una superficie minima de
5,000 -cinco mil metros cuadrados;

lll.La densidad de vivienda debera ser determinada en el plan o programa de desarrollo
urbano aplicable;

IV.El aprovechamiento predominante de este tipo de fraccionamientos sera el de
edificaciones y areas para: hoteles, moteles, campamentos para casas rodantes con o sin
automotor, restaurantes, clubes deportivos, albercas, gimnasios, tiendas de conveniencia,
parques de juegos mecanicos, canchas, campos y unidades deportivas, lienzos charros,
rodeos, plazas de toros, en su caso, embarcaderos, gasolineras, estaciones de
carburacion de gas L.P., talleres de reparacibn de vehiculos, seguridad publica,
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emergencias y primeros auxilios y las demas que complementen a las mencionadas a
juicio de la autoridad municipal;

V. El ancho minimo de las vias publicas sera de 13- trece metros;

VI.Ceder a titulo gratuito a favor del municipio correspondiente, las superficies de suelo
determinada como vias publicas;

VII. Construir las obras de urbanizacién que se indican en el articulo 200 de esta Ley; y

VIII. Ceder al municipio las areas a que se refiere el articulo 201, fraccién IV, de esta Ley.

SECCION DECIMA
DE LOS FRACCIONAMIENTOS AGROPECUARIOS

ARTICULO 215. Los fraccionamientos agropecuarios estan destinados para la realizacion de
actividades agricolas y pecuarias como: huertos, invernaderos, cultivos productivos o de
autoconsumo, granjas avicolas, granjas apicolas, granjas piscicolas, establos para ganado
mayor y menor, y otros similares, entre otras, y se sujetaran a las siguientes disposiciones:

|. Solo podran ubicarse en las areas no urbanizables por causa de mantenimiento de las
actividades productivas dentro de los limites de los centros de poblacién, segun su plan o
programa de desarrollo urbano correspondiente, asi como en las areas que se indiquen
en los planes o programas municipales de desarrollo urbano;

II. El frente minimo de los lotes sera de 100 -cien metros, con una superficie minima de
10,000 -diez mil metros cuadrados;

Se podran permitir frentes hasta de 50 -cincuenta metros condicionados a que la
superficie del lote sea de 10,000 -diez mil metros cuadrados o mas, asi mismo la
autoridad municipal podra autorizar, en casos excepcionales, lotes con dimensiones y
superficies menores cuando las condiciones topograficas y limitrofes del predio
imposibiliten el cumplimiento de las disposiciones que se indican en este articulo;

.El aprovechamiento predominante de este tipo de fraccionamientos sera el de
edificaciones e instalaciones para la vivienda del propietario y los trabajadores,
almacenes, bodegas, cobertizos, corrales, tanques de agua, fosas sépticas, plantas de
tratamientos de aguas negras, entre otras y demas obras necesarias para la realizacion
de dichas actividades agropecuarias;

IV.Las vialidades internas tendran un ancho de 12-doce metros como minimo;

V. Ceder a titulo gratuito a favor del municipio correspondiente, las superficies de suelo
determinada como vias publicas;

VI.Construir las obras de urbanizacion que se indican en el articulo 200 de esta Ley; y
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VII. Ceder al municipio las areas a que se refiere el articulo 201, fraccién 1V, de esta Ley;

CAPITULO CUARTO
DE LOS CONJUNTOS URBANOS

ARTICULO 216. Conjunto urbano es la modalidad de aprovechamiento inmobiliario consistente
en una o varias construcciones en un terreno con diversidad de locales y usos, sin vias publicas
en su interior que podran o no estar sujetas al régimen de propiedad en condominio y podran ser
de los siguientes tipos: habitacional, comercial, de servicios, industrial, recreativos y turisticos. La
modalidad no sujeta al régimen de propiedad en condominio aplica Unicamente cuando exista un
solo propietario del Conjunto Urbano.

Los conjuntos urbanos de tipo habitacional son aquellos que con una planificacion integral se
deben realizar simultdneamente a las obras de urbanizacidn, el fraccionamiento del terreno y las
edificaciones de vivienda unifamiliar y multifamiliar.

Las autorizaciones o licencias para conjuntos de cualquier tipo estaran sujetas a las mismas
normas, restricciones y obligaciones de cualquier otra construccion o fraccionamiento.

ARTICULO 217. Son normas bésicas para los conjuntos urbanos, las siguientes:

I. Los usos de suelo solicitados deberan ser congruentes con los planes o programas de
desarrollo urbano;

II. Ceder al municipio las areas para destinos y equipamiento urbano publico de acuerdo al
tipo de conjunto urbano, de conformidad con lo establecido en el articulo 201, fraccién V
de la presente Ley;

lll.Las Autoridades Municipales competentes en materia de desarrollo urbano podran
autorizar los conjuntos urbanos simultineamente con la licencia de construccion
respectiva;

IV.Cumplir para su aprobacion con los procedimientos establecidos en esta Ley, para los
tramites de autorizacidon de fraccionamientos en las etapas de factibilidad, lineamientos
generales, proyecto urbanistico, proyecto ejecutivo, autorizacion de ventas, fijacion y
liberacién de garantias, asi como de terminacion de obras;

V. Contar con instalaciones y conexiones que vayan de acuerdo a las normas de los
organismos que regulen las mismas;

VI.Situar los espacios para estacionamiento de vehiculos en el interior de las é&reas
privativas, de uso exclusivo o en zonas previamente determinadas para ese objeto; en
este Ultimo caso, el proyecto se hara en tal forma que cada vehiculo pueda salir a la via
publica sin necesidad de mover otro vehiculo estacionado;
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VII. Se debera delimitar fisicamente el terreno mediante bardas, rejas o con la propia
edificacion; y

VIII. Contar con las autorizaciones y observar las normas para la construccién establecidas en
esta Ley y las demdas que se determinen en las disposiciones de caracter general que
establezca el Ayuntamiento o la autoridad municipal correspondiente.

ARTICULO 218. Las autorizaciones de vivienda multifamiliar y conjuntos habitacionales
contendran las siguientes menciones:

I. Las areas privativas;

[l. Las areas comunes;

[ll.Las areas donadas al municipio de conformidad con lo que establece esta Ley;

IV.Las normas técnicas de seguridad y salubridad publicas;

V. El equipamiento y mobiliario urbanos de uso publico;

VI.La dotacion de infraestructura y servicios publicos; y

VII. Las normas técnicas de integracién al contexto urbano.

ARTICULO 219. La persona fisica o moral, o sus causahabientes, que realicen un desarrollo
habitacional sujeto al régimen de propiedad en condominio, seran responsables del cumplimiento
de las normas aplicables.
Cuando el régimen de propiedad en condominio se disuelva o extinga, las vias internas y las
areas destinadas a jardines, parques o plazas publicas, podran pasar de forma inmediata, al

patrimonio municipal, si la autoridad municipal correspondiente acepta quedar a cargo del
mantenimiento y conservacion.

CAPITULO QUINTO
DE LAS FUSIONES, SUBDIVISIONES, RELOTIFICACIONES Y PARCELACIONES DE
TERRENOS

ARTICULO 220. La fusion es la unién en un solo lote de dos o mas predios colindantes.

ARTICULO 221. La subdivision es la particion de un predio ubicado dentro del &rea urbana o de
reserva para el crecimiento urbano de los centros de poblacion en dos o mas fracciones y que no
requiere del trazo de una 0 mas vias publicas y debera observar las siguientes normas basicas:

I. Los predios resultantes de la subdivision no podran ser mayor a 5-cinco y deberan tener
frente a la via publica;
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Il. Los predios sujetos a subdivision ubicados fuera de fraccionamientos autorizados,
deberan ceder al Municipio el &rea municipal correspondiente conforme a lo dispuesto por
el articulo 201, fraccion VIII, de esta Ley, segun el uso del suelo predominante que sefiale
el plan de desarrollo urbano aplicable;

Ill. Solamente se autorizaran si las adecuaciones en las infraestructuras o redes de servicios
publicos necesarias para atender a los nuevos predios que se generen, se efectuaren a
costa del promovente; y

IV.En las zonas urbanizadas no se autorizara la subdivisién cuando ésta dé como resultado
lotes con superficie menor al lote promedio del area inmediata, con excepcion de que la
zonificacion aprobada, la infraestructura del area y el equilibrio de la densidad de
poblacion prevista lo permitan.

ARTICULO 222. La relotificaciéon es el acto mediante el cual dos o mas lotes contiguos de un
fraccionamiento o &rea urbana o urbanizada, se modifican en sus dimensiones constituyendo
normas basicas para llevar a cabo la relotificacién las siguientes:

I. Los predios resultantes de la relotificacion deberan tener frente a la via publica;

Il. No se autorizara la relotificacion cuando ésta dé por resultado lote con superficie menor al
lote promedio del fraccionamiento al cual corresponda;

III.EI promovente de una relotificacion efectuara a su costa las adecuaciones en las
infraestructuras o redes de servicios publicos necesarias para atender a los nuevos lotes
gue se generen; y

IV.Si como resultado de las relotificacion, se incrementa el nimero de lotes o viviendas
originalmente autorizados, sera necesario aumentar el area municipal, por el ajuste en el
calculo del area originalmente cedida, segun las normas establecidas en esta Ley.

ARTICULO 223. La parcelacion es la particién de un predio fuera de los limites de un centro de
poblacion en dos o mas lotes y que no requiere del trazo de una o mas vias publicas y debe
observar las normas bésicas siguientes:

I. Los lotes resultantes de la parcelacién de un predio ubicado en un fraccionamiento
campestre autorizado quedaran exentos de la cesion de area municipal;

Il. EI promovente de una parcelacion ubicada en fraccionamiento campestre autorizado,
debera ejecutar las adecuaciones en la infraestructura, en funcién del incremento de
predios o lotes resultantes;

Ill. Los predios resultantes de la parcelacion deberan tener frente a la via publica, cuando se
requiera la apertura de vias publicas se le dard el tratamiento de fraccionamiento
campestre;
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IV.Los predios se podran parcelar sin limite de porciones con la condicién de que cada
fraccién resultante tenga una superficie minima de cien mil metros cuadrados y en su
caso podran incluir servidumbres de paso; y

V. La parcelacion de los lotes que resulten conforme a la fraccién anterior solo se podran
dividir en cinco porciones y que no se lleve a cabo la apertura de via publica, ni
servidumbre de paso.

ARTICULO 224. Cuando la parcelacion se realice por causa de herencia o donaciéon entre
parientes, en linea recta o transversal hasta el segundo grado, e igualmente para herederos y
legatarios, cuando estén designados expresamente en el testamento o sentencia
correspondiente, las fracciones resultantes de la parcelacion no podran ser superiores que el
namero de herederos o legatarios que acrediten la adjudicacion del bien inmueble mediante el
instrumento correspondiente. La superficie de las porciones resultantes debera sujetarse a lo
previsto en los planes de desarrollo urbano, ordenamiento territorial y asentamientos humanos
aplicables.

ARTICULO 225. En el caso de parcelacion o subdivisiones fuera de fraccionamiento autorizado,
se debera diferir la obligacién de ceder areas en favor del municipio hasta que se autorice el uso,
destino o incorporacion del predio a que se refieren dichos preceptos.

CAPITULO SEXTO
DE LAS CONSTRUCCIONES

ARTICULO 226. Las construcciones o edificaciones comprenden:

|. Toda obra que transforme el espacio de un lote, predio o espacio publico, con objeto de
servir a las actividades humanas de acuerdo con los usos o destinos del suelo
determinados en los planes de desarrollo urbano, asentamientos humanos u
ordenamiento territorial;

Il. Las obras relativas a la ampliacion, reestructuracion o mejoramiento de los edificios o
espacios existentes;

Ill.Las obras que se realicen para la preservacion, restauracion y conservacion de los
edificios 0 espacios existentes, en especial, los relativos al patrimonio cultural del Estado;

y

IV.Las obras que se refieren al acotamiento, aseguramiento, demolicién, acciones de
emergencia, saneamiento y mantenimiento de predios, lotes y edificaciones, con el objeto
de la seguridad y salud publica, asi como su integracion al contexto urbano.

ARTICULO 227. Por su alcance, las construcciones o edificaciones se clasifican en:

|. Obras nuevas;
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Il. Obras para la remodelacion o ampliacion de construcciones o edificaciones;
IIl.Obras para la conservacién de construcciones o edificaciones; y
IV.Obras para la seguridad y sanidad de predios, lotes y construcciones o edificaciones.

Todas las obras de construccién o de edificacién sefialadas en los articulos anteriores requeriran
de autorizacién. Las licencias o permisos de construccién o edificacion se otorgaran por la
autoridad municipal, de conformidad con lo dispuesto en esta Ley, y en su caso por lo dispuesto
en el Reglamento Municipal de Construccién.

ARTICULO 228. Las autoridades o los particulares que pretendan llevar a cabo una obra de
construccion o edificacion, se sujetaran a esta Ley, a los reglamentos municipales en la materia,
asi como a las siguientes disposiciones:

I. Sujetarse a los planes y programas de desarrollo urbano y la zonificacion establecida en
los mismos;

Il. Respetar los alineamientos de las vias publicas o de comunicacién con su anchura
correspondiente o prevista, quedando prohibida la obstruccién de esas vias, asi como la
de cauces pluviales y cafiadas;

lll. Sujetarse a la densidad y los coeficientes de ocupacion y utilizacién del suelo tal y como
aparezcan en el plan o programa de desarrollo urbano aplicable;

IV.En la autorizacion de nuevas construcciones en terrenos no comprendidos en
fraccionamiento autorizado o regularizado, se cederan las superficies de terreno a favor
del municipio en los términos del articulo 203 de esta Ley;

V. Se pagaran los derechos o cuotas de incorporacién a los servicios publicos que
corresponda. Ambos requisitos se tendran por satisfechos, si el terreno estuviera incluido
en fraccionamiento u otras formas a través de las cuales se hubieren cumplido tales
obligaciones;

Vl.Las areas libres de las edificaciones deberan ser arborizadas y jardinadas en la
proporcién adecuada al tipo de edificacién, magnitud y uso;

VII. Contar con los accesos adecuados y los espacios para estacionamiento en las cantidades
requeridas por la dimension y utilizacién de la edificacion y tipo de zona. En los predios
fuera de fraccionamiento autorizado se realizaran las adecuaciones viales vy
seflalamientos que se determinen en el estudio de impacto vial emitido conforme lo
dispuesto por el articulo 187 de esta Ley;

VIII. Contar con iluminacion y ventilacién natural por medio de ventanas que den directamente
a la via publica, a patios interiores o0 espacios abiertos, salvo en los casos que por su
naturaleza no las requieran;
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IX.Realizarse bajo las especificaciones que permitan prevenir y combatir los riesgos de

X.

incendios, segun el tipo de utilizacién de la edificacion;

Cumplir las especificaciones necesarias para la estabilidad estructural y servicio o funcion
de sus diversos elementos e instalaciones segun las normas técnicas y previsiones de
seguridad, salubridad, comodidad y estética, acordes con su magnitud, uso, destino y
ubicacion signadas por perito responsable, en términos del reglamento de construccion
del municipio correspondiente. Las dedicadas a fines publicos o de servicio al publico
deberan contar con rampas o soluciones para facilitar el acceso, circulacién o uso, segln
el caso, a personas con discapacidad, sistemas de seguridad contra incendios incluidas
escaleras y puertas de emergencia;

Xl.Realizarse bajo criterios de sustentabilidad, de tal forma que permitan un maximo confort

XIl.

para sus usuarios con el minimo uso de los recursos naturales; en uso de energia, agua e
iluminacion;

Las instalaciones deberan incluir aparatos sanitarios de consumo bajo de agua,
accesorios, materiales y especificaciones para el aprovechamiento racional del agua y
gue eviten dispendios y fugas, todo bajo el nuevo enfoque de desarrollo sustentable;

XIll. Realizarse y utilizarse bajo especificaciones que permitan prevenir y controlar los riesgos

XIV.

de contaminacion, sujetandose a los limites tolerables en la materia respectiva, debiendo
cumplir con lo establecido en las disposiciones correspondientes de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, la Ley Ambiental del Estado de Nuevo
Ledn, asi como en los dictamenes respectivos emitidos por la autoridad federal, estatal o
municipal, segln corresponda; y

En los casos de instalacion y construccién de anuncios panoramicos por seguridad y
proteccién deben contar con una memoria de cdlculo estructural firmada por un
profesionista responsable que garantice una resistencia minima de los componentes
fisicos de soporte de los anuncios de 120 Km/hr contra el viento.

CAPITULO SEPTIMO
DE LAS ACCIONES DE CONSERVACION Y MEJORAMIENTO

ARTICULO 229. Las zonas deterioradas fisica o funcionalmente en forma total o parcial podran
ser declaradas por el Ayuntamiento espacios dedicados al mejoramiento con el fin de
reorde
ubicacién, infraestructura, suelo y elementos de acondicionamiento del espacio, integrandolas al
desarrollo urbano, particularmente en beneficio de los habitantes de dichas zonas.

narlos, renovarlos, rehabilitarlos y/o protegerlos y lograr el mejor aprovechamiento de su

ARTICULO 230. Para la realizacion de acciones de mejoramiento los municipios deberan
atender los ordenamientos y regulaciones que sobre el particular establece esta Ley y las demas
regulaciones emitidas al respecto, y cumplir con lo siguiente:

Identificar y sefialar en los planes o programas de desarrollo urbano correspondientes, las
areas, zonas sujetas a mejoramiento;
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Il. Identificar y sefialar en los planes o programas Parciales de desarrollo urbano, las areas
gue, quedan sujetas a mejoramiento y a estudios especializados ya sea de medio
ambiente o de infraestructura y servicios;

[ll.Para los casos de indefinicion de las areas o zonas de mejoramiento, el Ayuntamiento
debera emitir los acuerdos en los cuales se especifiquen las &reas, zonas o edificaciones
gue seran objeto de las acciones de conservacién o mejoramiento, fundamentando las
razones para ello y ordenar la realizacién del plan o programa parcial correspondiente;

IV. Publicar en el Periédico Oficial del Estado y en un diario de circulacién en la localidad
correspondiente, los acuerdos que establezcan areas, zonas sujetas a mejoramiento,
indicando la programacion de las acciones respectivas; y

V. Elaborar los proyectos de mejoramiento correspondientes y darles difusion publica.

ARTICULO 231. Se consideran zonas sujetas a mejoramiento los sitios y edificaciones que
representen para la comunidad un significado historico, artistico, arquitectdnico y/o cultural.

Las zonas e inmuebles con valor cultural estaran constituidos por:
I.  Inmuebles vinculados a la historia local o Nacional,
Il. Inmuebles que tengan un valor arquitectoénico representativo para la ciudad;

lll. Plazas, parques y calles que por su caracter y contenido o histérico o tradicional
representan un valor cultural para la ciudad; y

IV. Zonas arqueoldgicas y poblados tipicos.

ARTICULO 232. En las areas, zonas o edificaciones declaradas como de mejoramiento, se
podran desarrollar las acciones y los alcances siguientes:

I. Habilitacion: mediante la introduccion de nuevas redes de infraestructura, vialidad o
pavimentacion, construccion de equipamiento urbano, servicio de transporte urbano;

Il. Rehabilitacién: mediante cambios de usos del suelo o de las edificaciones, cambio en las
densidades de poblacion o en la intensidad de usos del suelo, cambio o ampliacion de las
redes de infraestructura, ampliacion de equipamiento urbano, reconstruccién total o
parcial;

Ill. Renovacion: mediante demoliciones y construccion de nuevas edificaciones o espacios
abiertos incluyendo infraestructura, vialidad y servicios publicos, y demas que se
requieran para la recuperacién y mayor funcionamiento de las zonas y areas identificadas
en los planes y programas de desarrollo urbano correspondientes; y
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IV.Restauracion: mediante acciones tendientes a la recuperacion y restablecimiento de las

condiciones que hacen posible la evolucion y continuidad de los procesos naturales.

ARTICULO 233. La renovacion, regeneracion, restauracion, proteccion, densificacion y
reordenamiento de las areas urbanas deterioradas, fisica o funcionalmente, total o parcial, se
hara conforme a las siguientes disposiciones:

Las areas urbanas deterioradas, sujetas a mejoramiento, deberan estar identificadas en
los planes o programas de Centros de poblacion.

En las zonas sujetas a mejoramiento urbano se debera desarrollar el programa parcial
gue corresponda de acuerdo con lo sefialado en el plan o programa de desarrollo urbano
de centro de poblacién.

lII.LEn el programa parcial correspondiente se deberan indicar los compromisos vy

responsabilidades de las autoridades municipales y de los particulares en la ejecucion del
mismo.

ARTICULO 234. Las acciones de conservacion tienen por objeto mantener en buen estado de
preservacion y funcionamiento los edificios, vialidad publica, infraestructura, equipamiento y
servicios que conforman las zonas urbanizadas de los centros de poblacién, sus espacios libres
e instalaciones; los elementos de diverso orden que integran o presentan vestigios arqueolégicos
y los bienes inmuebles del patrimonio histérico y cultural del Estado y de la Nacién.

Las acciones de conservacion deberan ser identificadas en los planes o programas de desarrollo
urbano y en los acuerdos o decretos correspondientes, especificandose en ellos los lineamientos
gue permitan mantenerlos en buen estado, en condiciones de seguridad con los usos originales
de los espacios y edificaciones sujetas a conservacion.

ARTICULO 235. Las zonas destinadas a la conservacion seran:

V1.

Las que requieran por su ubicacion, extension, calidad e influencia en el ambiente la
ordenacidn del territorio y del desarrollo urbano;

Las areas que contengan bosques, praderas, mantos acuiferos y otros elementos
esenciales para el equilibrio ecoldgico y el desarrollo sustentable del centro de poblacion;

. Las dedicadas a actividades productivas de orden agropecuario forestal o mineras;

. Las areas abiertas, los promontorios, los cerros, las colinas y elevaciones o depresiones

orograficas que constituyen elementos naturales para la preservacion ecoldgica de los
centros de poblacion;

Las areas cuyo uso pueda afectar el paisaje, la imagen urbana y los simbolos urbanos; y

Aquellos cuyo subsuelo se haya visto afectado por fendbmenos naturales o por
explotaciones de cualquier género que representen riesgos urbano permanentes o
eventuales para los asentamientos humanos.
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La urbanizacion de las areas de conservacion se hard en forma restringida, atendiendo lo
previsto en los Planes o Programas de Desarrollo Urbano correspondientes, solo se autorizaran
las construcciones y obras que aseguren los servicios de caracter colectivo y de uso comun.

SECCION PRIMERA
DE LOS INMUEBLES Y ZONAS URBANAS PROTEGIDAS

ARTICULO 236. Para la ejecucién de cualquier accién de conservaciéon o mejoramiento en
inmuebles o zonas urbanas con valores histéricos o culturales que estan protegidos se debera
contar con el visto bueno de la autoridad competente de acuerdo con la Ley Federal sobre
Monumentos y Zonas arqueoldgicos, Artisticos e Histéricos, la Ley de Patrimonio Cultural del
Estado de Nuevo Ledn y, demas disposiciones que resulten aplicables.

ARTICULO 237. Los propietarios de los inmuebles sujetos a acciones de conservacion tendran
la obligacion de realizar las acciones y lineamientos derivados de los planes, programas de
desarrollo urbano o decretos correspondientes, evitando su utilizacion en actividades
incompatibles con su valor histérico, artistico, cultural o arquitecténico. La autoridad estatal o
municipal competente podra establecer convenios con los propietarios para la conservacion de
los mismos.

Para tal efecto, la autoridad estatal o municipal promovera los mecanismos presupuestales y
financieros y las facilidades administrativas y fiscales que apoyen a sus propietarios para su
conservacion y restauracion.

ARTICULO 238. El Estado y los municipios en coordinacion con la autoridad federal competente
en la materia, determinaran las caracteristicas y especificaciones de construccion y uso que
deberan observar los inmuebles y las zonas declaradas, como sitios de valor histérico, artistico,
arquitecténico y cultural y firmaran los convenios de proteccion que correspondan.

SECCION SEGUNDA
DE LA IMAGEN URBANA

ARTICULO 239. Para la imagen urbana de los centros de poblacién los proyectos urbanos y las
construcciones deberan observar lo siguiente:

I. Las nuevas edificaciones deberan ser arménicas y compatibles en estilo, materiales y
forma, integrandolos al entorno, cuidando el caracter de barrio o conjunto urbano que sea
caracteristico de la zona;

Il. Se conservaran y protegeran los elementos naturales caracteristicos y distintivos de los
centros de poblacion y sus barrios;

Ill. Se promovera la creacion de parques, forestacion y espacios publicos que mejoren la
imagen urbana y el ambiente de las zonas urbanizadas y por urbanizar;
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IV.se promoverd y vigilar4 que no se obstruya la visibilidad del paisaje natural caracteristico
de la zona; y

V. Los propietarios de las edificaciones, tendran obligaciéon de participar en la conservacion
de su entorno urbano, manteniendo en buen estado y aspecto el espacio publico que usa
evitando actividades incompatibles.

En las zonas y/o construcciones de valor artistico y cultural, la autoridad municipal, establecera
los lineamientos para que los anuncios, instalaciones, infraestructura y mobiliario urbano en la via
publica procurando armonizarlos con el entorno.

ARTICULO 240. La Dependencia Estatal y los municipios promoveran la imagen urbana de los
centros de poblacién en el Estado, con la finalidad de coadyuvar a la adecuada conservacion,
mantenimiento y preservacion del espacio urbano estableciendo las regulaciones
correspondientes, bajo los principios siguientes:

I. Cuidar la calidad visual, para garantizar que la estructura urbana y sus elementos sean
armonicos y congruentes entre si, en términos de disefio, color y volumetria;

Il. Generar la apropiacion del espacio urbano vecinal, estableciendo criterios, normas y
regulaciones de disefio urbano y de construccién de todo elemento sobre la via publica;

lll.Las regulaciones en materia de imagen urbana que se expidan, deberan garantizar la
proteccién y seguridad de las personas y sus bienes;

IV.La calidad visual, para garantizar que la estructura urbana y sus elementos sean
armdnicos y congruentes entre si, en términos de disefio, color y volumetria, entre otros; y

V. La eficiencia, funcionalidad y seguridad, consistente en que los criterios, normas y
regulaciones en materia de imagen y disefio urbanos, deberan tender a generar la
apropiacion y reconocimiento vecinal y ciudadano de su espacio.

TITULO NOVENO
PROCEDIMIENTO PARA AUTORIZAR ACCIONES DE CONSERVACION,
MEJORAMIENTO Y CRECIMIENTO

CAPITULO PRIMERO
DE LAS AUTORIZACIONES DE FRACCIONAMIENTOS Y URBANIZACION DEL SUELO

ARTICULO 241. Corresponde a los Municipios autorizar o negar las autorizaciones, permisos y
licencias de las distintas acciones de conservacion, mejoramiento Y crecimiento de acuerdo con
los planes o programas de desarrollo urbano aplicables.

El Municipio podra ademas emitir autorizaciones en materia de administracién del desarrollo
urbano por Internet si cuenta con reglamentacién vigente en materia de uso de medios
electrénicos, un padrén de usuarios actualizable anualmente y cumple con las Leyes aplicables
de la materia.
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ARTICULO 242. El interesado en fraccionar y urbanizar el suelo debera:

I. Verificar que los usos de suelo solicitados para el predio sean compatibles con lo que
establezca el Plan de Desarrollo Urbano aplicable;

Il. Solicitar el acuerdo de factibilidad de incorporacion a los servicios de agua y de drenaje;

[l. Solicitar la factibilidad de urbanizacion y los lineamientos generales de disefio urbano a
gue debera someterse el disefio del mismo;

IV.Solicitar la aprobacion del proyecto urbanistico que debera reflejar el cumplimiento de los
lineamientos generales de disefio urbano indicados por la autoridad;

V. Solicitar la aprobacion del plano de rasantes;

VI.Solicitar la aprobacién del proyecto ejecutivo del fraccionamiento, acreditando los
proyectos de servicios publicos con el visto bueno de las dependencias del ramo: agua
potable, drenaje sanitario, energia eléctrica, alumbrado publico, pavimentacién y
cordones, drenaje pluvial, nomenclatura, sefialamiento vial y los demas que se

consideren necesarios conforme al tipo especifico y las caracteristicas del
fraccionamiento a desarrollar;

VII. Solicitar la autorizacién para realizar operaciones de ventas;

VIII.  Solicitar prorrogas para la terminacién de las obras de urbanizacion y reduccién de las
garantias cuando existan causas justificadas a juicio de la autoridad;

IX. Solicitar la constancia de terminacién de obras y la liberacién de las garantias otorgadas;
y

X. Solicitar la municipalizacién del fraccionamiento.

ARTICULO 243. El fraccionamiento y la urbanizacion del suelo se sujetaran a las siguientes
etapas:

I. Factibilidad de fraccionar y urbanizar el suelo;

II. Fijacién de lineamientos generales de disefio urbano;
[Il. Proyecto urbanistico o su modificacion ;

IV.Plano de rasantes;

V. Proyecto ejecutivo o su modificacion;

VI.Autorizacién de ventas y garantia suficiente;
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VII. Constancia de terminacion de obras y liberacion de garantias; y
VIII. Municipalizacion.

ARTICULO 244. A partir de la fecha de presentacion de la solicitud de los tramites enumerados
en el articulo anterior y estando debidamente acompafiadas de la documentacién requerida,
completa y correcta, la autoridad deberd dar respuesta a la misma en los términos maximos
siguientes:

I. Factibilidad de fraccionar y urbanizar y lineamientos generales de disefio urbano: 30 dias
hébiles;

Il. Proyecto urbanistico o su modificacion: 30 dias habiles;
[1l. Plano de rasantes: 10 dias héabiles;
IV.Proyecto ejecutivo o su modificacion: 30 dias habiles;
V. Autorizacién de ventas y garantia suficiente: 10 dias habiles;
VI.Prorrogas para terminacion de obras y reduccién de garantias :20 dias habiles;
VII. Constancia de terminacién de obras, y liberacion de garantias: 60 dias hébiles; y
VIII. Municipalizacion: 10 dias habiles;

En caso de que la autoridad competente sea omisa y no notifique personalmente la respuesta al
tramite solicitado en los términos arriba sefialados para cada caso y siempre que no se
involucren situaciones ilicitas ni sea contraria a la presente Ley, planes, programas u otras
disposiciones de caracter general en materia de desarrollo urbano, ordenamiento territorial y
asentamientos humanos, se consideraréd negada la solicitud planteada.

En los reglamentos municipales u otras disposiciones de caracter general expedidos por el
Ayuntamiento correspondiente, podra establecerse un término menor al sefialado en el primer
parrafo de este articulo, el cual en ningun caso podré ser mayor.

ARTICULO 245. Quienes formulen solicitudes o realicen gestiones en asuntos relativos al
desarrollo urbano, lo hardn en el ejercicio de sus legitimos derechos y bajo protesta de decir
verdad, siendo a su cargo y responsabilidad la autenticidad y validez de los documentos que
presenten.

Los acuerdos y resoluciones de la Autoridad administrativa no prejuzgan sobre los derechos de
propiedad, gravamen, servidumbre o cualquier otro derecho de terceros.

ARTICULO 246. La factibilidad de fraccionar y urbanizar el suelo, es la etapa en la cual la
autoridad municipal competente, sobre la base de los planes o programas de desarrollo urbano
aplicables, informa a solicitud del interesado acerca de la posibilidad o no de realizar el desarrollo
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pretendido. Si la urbanizacién es factible la autoridad fijara los lineamientos generales de disefio
urbano que el interesado debera respetar en la elaboracion del proyecto urbanistico.

ARTICULO 247. Para obtener la factibilidad de fraccionar y urbanizar el suelo, el interesado
deberd presentar a la autoridad municipal competente la siguiente documentacion:

VI.

Solicitud correspondiente;

Copia simple del titulo que acredite la propiedad del predio, debidamente inscrito en el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio;

Documento que acredite la personalidad juridica;

. Plano de la localizacién del predio, en el sector respectivo en la carta urbana del Plan o

programa de Desarrollo Urbano vigente;

Estudio geofisico, geoldgico e hidroldgico, realizados por perito registrado oficialmente,
Unicamente para las zonas consideradas como de alto y muy alto riesgo, segun el Atlas
de Riesgo del Estado, con sus propuestas de mitigacién; y

Las establecidas en las demas disposiciones de caracter general que al efecto expida el
Ayuntamiento.

ARTICULO 248.- De ser factible la urbanizacion del suelo, el interesado podréa solicitar se le fijen
los lineamientos generales de disefio urbano para elaborar el proyecto urbanistico, para lo cual el
interesado debera presentar a la autoridad municipal competente la siguiente documentacion:

V1.

VII.

Solicitud de lineamientos generales de disefio urbano;

Certificado de libertad de gravamen del predio, expedido con no mas de 90 dias de
anterioridad;

Documento que acredite la personalidad juridica;

Plano de la localizacion del predio, en el sector respectivo en la carta urbana del Plan de
Desarrollo Urbano vigente, cuando proceda, indicando las vias publicas y las redes
maestras de infraestructura y servicios publicos que atraviesen y colinden con el predio,
topografia del poligono y curvas de nivel a cada metro;

Acuerdo de factibilidad del servicio de agua potable y drenaje sanitario y drenaje pluvial,
otorgado por Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey, I.P.D.;

Acuerdo de factibilidad del servicio de energia eléctrica otorgado por la Comision Federal
de Electricidad;

Fotografias que muestren la situacién actual del predio; y
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VIIl. Las establecidas en las demas disposiciones de caracter general que al efecto expida el
Ayuntamiento.

ARTICULO 249.- En la etapa de proyecto urbanistico el interesado debera presentar la siguiente
documentacion:

I. Solicitud de autorizacidn de proyecto urbanistico;

Il. Copia del acuerdo de factibilidad de fraccionar y urbanizar y lineamientos generales de
disefio urbano;

lll. Plano con el disefio urbano del predio, en el cual se indique: las curvas de nivel a cada
metro, el trazo de las calles, la definicion de las manzanas y su lotificacion, dimensiones y
superficies de los lotes, las areas de suelo para cesion municipal en forma de plazas,
jardines o parques, la zonificacion propuesta, el cuadro de distribucion de areas;

IV. Los estudios de impacto ambiental que procedan de acuerdo a la normatividad aplicable,
indicando las medidas de mitigacion;

V. Estudio del impacto vial del proyecto;
VI. Documento que acredite el pago de los impuestos y derechos a que esté sujeto el predio;
VII. Documento que acredite la personalidad juridica; y

VIII. La demas que establezcan las disposiciones de caracter general que al efecto expidan los
Ayuntamientos.

ARTICULO 250.- El proyecto urbanistico formulado por el interesado con base en los
lineamientos generales de disefio urbano sefialados al efecto sera revisado por el Municipio,
quien podra aprobarlo, negarlo o requerir de correcciones, modificaciones o documentacion
adicional.

En ese Ultimo caso, es decir que el proyecto requiera de correcciones, modificaciones o de
documentacion adicional, el municipio debera notificarlo por escrito al interesado dentro de los
primeros 10 diez dias habiles a partir de la fecha de recepciéon del expediente y el particular
dispondra de 10 diez dias habiles para realizar los correcciones o modificaciones o presentar la
documentacién adicional requerida. Si transcurre este plazo sin respuesta, el proyecto se negara
y serd necesario reiniciar el procedimiento. La resolucién negativa debera ser notificada al
interesado para que en su caso haga uso del derecho de interponer los recursos administrativos
presentes en esta Ley.

En caso de que el interesado atienda las observaciones y/o realice las correcciones o
modificaciones al proyecto o entregue la documentacion solicitada por la autoridad, esta debera
dar respuesta en un plazo no mayor de 20 veinte dias habiles a partir de la recepcion de la
solventacion de dichos requerimientos resolviendo la solicitud respectiva.
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ARTICULO 251.- El interesado debera solicitar la aprobacion del plano de rasantes que debera
contener los niveles de las calles, en cuanto a sus pendientes, alturas, escurrimientos y demas
caracteristicas que permitan la integracion del fraccionamiento con las calles existentes en la

Zona.

ARTICULO 252.- En la etapa del proyecto ejecutivo el interesado debera presentar la siguiente
documentacion:

VI.

VII.

VIILI.

XI.

XIl.

XIII.

XIV.

XV.

XVI.

Solicitud de autorizacién del proyecto ejecutivo;

. Copia del acuerdo de autorizacion del proyecto urbanistico;

. Copia del proyecto urbanistico del fraccionamiento con los sellos de aprobacién de las

autoridades correspondientes;

. Fotografias de la situacion actual del predio;

Acreditar que esta al corriente en el pago del impuesto predial con el tarjeton
correspondiente;

Certificado de gravamen y autorizacion del acreedor o de libertad de gravamen;
Avallo Catastral,

Copia del acuerdo de autorizacién del plano de rasantes;

. Copias de los proyectos de ingenieria urbana de agua potable, drenaje sanitario, drenaje

pluvial, energia eléctrica, gas, alumbrado publico, nomenclatura y sefialamiento vial,
autorizados por las dependencias publicas correspondientes;

Convenios de aportacion con las dependencias que administran los servicios publicos;

Estudio de mecanica de suelos con disefio de pavimentos elaborado por institucion,
asociacion o laboratorio reconocidos;

Documento que acredite el pago de los impuestos y derechos a que esté sujeto el predio;
Programa y presupuesto de obra;

Acreditar la personalidad juridica, debiendo, ademas, firmar los planos y presupuestos los
propietarios o apoderados, asi como los peritos responsables;

Los planos y presupuestos deberan ir firmados por el propietario o apoderado legal y el
director responsable de obra; vy,

Las demas que establezcan las disposiciones de caracter general que al efecto expidan
los Ayuntamientos.
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ARTICULO 253.- El interesado inscribira en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio y
una copia del acuerdo de aprobacion del proyecto ejecutivo del fraccionamiento y los planos
correspondientes firmados y sellados, y con esta inscripcion se tendran por garantizadas las
obligaciones segun el tipo de desarrollo que se le haya autorizado.

ARTICULO 254.- En la etapa de la autorizacion de ventas el interesado debera presentar la
siguiente documentacion:

. Solicitud de autorizacién de ventas;

Il. Copia del acuerdo de autorizacion del proyecto ejecutivo y los planos correspondientes,
debidamente inscritos en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio;

lll. Titulo que acredite la propiedad del predio;

IV. Certificado de gravamen y autorizacion del acreedor o de libertad de gravamen;

V. Proposicién de garantia hipotecaria o fianza suficiente a favor del municipio la cual debera
redactarse en la forma y términos que sea solicitado por dicha autoridad, para garantizar
el cumplimiento de sus obligaciones, en el caso de que no se hayan concluido las obras

se le trazaran en el proyecto ejecutivo;

VI. Constancias del cumplimiento del pago y obligaciones por incorporacion a las redes de
agua potable y drenaje sanitario, energia eléctrica y movilidad;

\

.Documento que acredite el pago de las contribuciones correspondientes;

VIIIl. Documento que acredite la personalidad con facultades para actos de dominio, de
conformidad con esta Ley;

IX. Constancia expedida por el Estado que acredite el cumplimiento de las aportaciones a
gue se refiere el articulo 143 de ésta Ley; y

X. Las demés que establezcan las disposiciones de caracter general que para tal efecto
expidan los Ayuntamientos correspondientes.

ARTICULO 255.- El interesado podra solicitar modificar el proyecto urbanistico, el plano de
rasantes, el proyecto ejecutivo y la autorizacion de ventas, pudiendo ser estos dos Ultimos en un
solo tramite, siempre y cuando las modificaciones no contravengan la establecido en los
lineamientos generales, ni repercutan en autorizaciones de otras dependencias y no se hayan
iniciado las ventas.

Las modificaciones autorizadas deberan ser inscritas en el Catastro y en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio.

ARTICULO 256.- Aun cuando no se hayan concluido las obras de urbanizacién e instalacién de

servicios publicos en un fraccionamiento, la autoridad municipal podra autorizar la celebracion de

operaciones tendientes a la transmision de la propiedad o posesion de lotes o superficies
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previstas para su venta, siempre y cuando se cuente con el Proyecto Ejecutivo autorizado e
inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, y haya cumplido con:

I. La transmisién de las areas destinadas a vias, servicios y demas funciones publicas,
segun lo establece esta Ley y la Ley de Hacienda para los Municipios del Estado de
Nuevo Lebn;y

Il. El otorgamiento de la garantia hipotecaria o fianza suficiente a favor del Municipio la cual
deberé redactarse en la forma y términos que sea solicitado por dicha autoridad, sobre el
cumplimiento de las obligaciones faltantes por realizarse mas un 20%. La duracién de
esta garantia, sera conforme al programa de obras por ejecutar.

Se consideran fiscales los créditos a favor del Municipio derivados del incumplimiento de
obligaciones referentes a la realizacibn de obras o infraestructuras de urbanizacion e
instalaciones de servicios publicos, en toda clase de fraccionamientos o conjuntos.

ARTICULO 257.- Una vez expedida la autorizacion para celebrar operaciones tendientes a la
transmision de la propiedad, el fraccionador debera dar aviso a la oficina de catastro que
corresponda e inscribir los planos autorizados ante el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio. Con este acto se tendran por transmitidas o cedidas las areas correspondientes al
Municipio, quedando pendiente la prestacion de los servicios publicos que corresponden al
municipio, hasta en tanto se apruebe la municipalizacion del fraccionamiento.

ARTICULO 258.- La Autoridad Municipal competente supervisara el proceso de ejecucién de las
obras de urbanizacion establecidas en la autorizacion de un fraccionamiento. Estas obras podran
llevarse a cabo en su totalidad o por sectores en que se divide el fraccionamiento, con la
limitaciébn de que cada porcion de infraestructura pueda ponerse en operacion inmediatamente
sin interferir con el resto de las obras de urbanizacion.

ARTICULO 259.- Para transferir los derechos y obligaciones de un fraccionamiento, el interesado
debera contar con la autorizacion de la autoridad municipal correspondiente. A quien se
transfieran los derechos y obligaciones, ademas de manifestar por escrito su anuencia, se
subrogaran las obligaciones impuestas y deberan cumplirse las condiciones y requisitos
establecidos en la autorizacion del fraccionamiento.

ARTICULO 260.- Autorizado un fraccionamiento si se presentare alguna controversia de caracter
judicial sobre el derecho de propiedad, respecto del inmueble objeto del mismo, la autoridad
municipal ordenara la inmediata suspension, tanto de las ventas como de las obras mientras se
dicte, por la autoridad jurisdiccional correspondiente, la resolucion definitiva que resuelva la
controversia.

ARTICULO 261.- Cuando se lleve a cabo un fraccionamiento con el propdsito de cumplir un
fideicomiso, el fideicomitente, la fiduciaria en lo que corresponda y el fideicomisario tendran
responsabilidades solidarias de todas y cada una de las obligaciones sefialadas en esta Ley.

La responsabilidad del fideicomitente en los fideicomisos traslativos de la propiedad solo sera
exigible en el caso de que la propiedad revierta a su favor.
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ARTICULO 262.- El interesado podra solicitar una prérroga para el cumplimiento de las
obligaciones y la reduccion de las garantias presentando la siguiente documentacion:

I. Escrito en el que se expliquen los motivos de la solicitud de prérroga o reduccion de
garantias;

Il. Copia del acuerdo del antecedente inmediato;
Ill. Programay presupuesto de obras;
IV. Avance de obras;

V. Documento que acredite la personalidad de conformidad con esta Ley y demas
ordenamientos juridicos;

VI. Documento que acredite el pago de las contribuciones correspondientes; y

VIl.Las que sefialen las demas disposiciones de caracter general que al efecto expidan los
Ayuntamientos.

Tratandose de reduccién de garantias, el interesado podra solicitar en el mismo acto la
sustitucion de garantias, acompafiando ademas de la documentacion descrita en el parrafo
anterior, la propuesta de nueva garantia que deberd amparar las obligaciones pendientes.

ARTICULO 263.- Presentada la solicitud la autoridad tendra 20 veinte dias habiles para resolver
la procedencia de la prorroga, la reduccién de la garantia y/o la sustitucion.

Dentro de este plazo la autoridad municipal realizara una visita de inspeccion para analizar el
avance fisico de las obras para determinar si procede la prorroga y/o la reduccién de la garantia.
De dicha visita se deberd levantar un acta pormenorizada debidamente firmada por los
funcionarios autorizados para tal efecto, la cual debera de realizarse en base a las obligaciones
fijadas en la resolucién de la etapa de proyecto ejecutivo y debera de contener el porcentaje de
avance y el valor de faltantes de obra.

En caso de haber solicitado la sustitucion de garantia, en base al resultado arrojado de la
inspeccién, la autoridad analizara la propuesta de la nueva garantia y valorara si ésta es
suficiente para garantizar las obligaciones faltantes, en caso de no serlo antes de dictar
resolucion la autoridad le solicitara por escrito al interesado realice una nueva propuesta la cual
ampare las obligaciones faltantes. En caso de que su nueva propuesta no cubra dichas
obligaciones la solicitud sera negada. La garantia deber&a de cubrir el valor de las obligaciones
faltantes mas un 20% adicional del valor de las mismas.

ARTICULO 264.- En base a los resultados de la visita de inspeccién la autoridad emitira la
resolucion correspondiente, la cual, en caso de ser procedente, debera contener:

I. Autorizacion de la prorroga, reduccidn de la garantia y/o sustitucion de garantia;
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Il. En caso de prérroga, se fijara el plazo en que se deberan de ejecutar las obligaciones
faltantes, el cual deberd de ser entre seis meses y 2 dos afios, aplicandolo
Proporcionalmente de acuerdo al porcentaje de obligaciones faltantes;

lll. En caso de reduccién de la garantia, se fijara el porcentaje de reduccion de la garantia
vigente, asi mismo, debera ordenar la liberacidon del porcentaje de reducciéon de dicha
garantia; y

IV. En caso de la sustitucién, la aceptacién de la propuesta de la nueva garantia.

Para la procedencia de la prorroga y/o la reduccion de la garantia la autoridad debera de
considerar el porcentaje de avance de las obligaciones de todos los rubros de las obligaciones
establecidas en el proyecto ejecutivo.

ARTICULO 265.- En la etapa de constancia de terminacion de obras y liberacion de garantias, el
interesado debera presentar la siguiente documentacion:

I. Solicitud de la constancia de terminacion de obras y liberacién de garantias;

Il. Copia del acuerdo de autorizacién de ventas inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio;

.Fianza suficiente a favor del Municipio la cual debera redactarse en la forma y términos
gue sea solicitado por dicha autoridad y que garantice por un término de tres afios, la
buena calidad de pavimentos, cordones, banquetas y sistema para el manejo integral de
aguas pluviales;

IV. Documento que acredite el pago de las contribuciones correspondientes;
V. Documento que acredite la personalidad juridica;

VI. Documento o constancia de recepcion de obras a cargo de las dependencias u
organismos operadores de los servicios de infraestructura; y

VIl. Las que sefialen las demas disposiciones de caracter general que al efecto expidan los
Ayuntamientos.

ARTICULO 266.- De estar debidamente realizadas las obras de urbanizacion de un
fraccionamiento, la constancia de terminacion de obras debera ser emitida por el municipio en un
término no mayor de 60 sesenta dias contados a partir de la presentacién de la solicitud
correspondiente.

ARTICULO 267.- Para solicitar la municipalizacion de un fraccionamiento, el interesado debera
presentar a la autoridad municipal competente la siguiente documentacién:

|. Solicitud de municipalizacion del fraccionamiento;

Il. Copia de la constancia de terminacion de obras y liberacién de garantias;
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Ill. Documento que acredite el pago de las contribuciones correspondientes; vy,
IV. Las demas disposiciones de caracter general que al efecto expidan los Ayuntamientos.

ARTICULO 268.- La municipalizacion de un fraccionamiento tendra por objeto que el municipio
se haga cargo de la prestacion de los servicios publicos que le correspondan y se formalizara
mediante un acta de entrega recepcion que sera firmada por el interesado y el municipio en un
término no mayor de 10 diez dias habiles contados a partir de la presentacién de la solicitud
correspondiente.

ARTICULO 269.- Podran obviarse algunas o todas las etapas de tramites que se refieren los
articulos precedentes, cuando por las caracteristicas, ubicacién u otros motivos, el interesado
estime conveniente integrarlas en una Unica instancia:

I. La factibilidad de fraccionar y urbanizar y los lineamientos generales de disefio urbano, el
proyecto urbanistico y el plano de rasantes;

Il. El proyecto ejecutivo y la de autorizacion de ventas; y,

Il. La autorizacidn de ventas, la constancia de terminacion de las obras, la liberacion de
garantias y la municipalizacion.

ARTICULO 270.- A solicitud del interesado y cuando se haya desarrollado un fraccionamiento
por sectores, se podran llevar a cabo entregas parciales del mismo, con la correspondiente
liberacion de garantias, siempre y cuando se presente un programa y calendario de trabajo de
las obras restantes. El acta servird como comprobante de la liberacién de garantias.

ARTICULO 271.- Las resoluciones que emitan las autoridades competentes para desarrollar un
fraccionamiento deberan contener:

I. En la factibilidad de fraccionar y urbanizar el suelo:

a) La congruencia de los usos del suelo solicitados por el interesado, con lo sefialado
en los planes o programas de desarrollo urbano vigentes.

b) La factibilidad de dotacion y prestacién de servicios publicos urbanos a cargo de la
autoridad municipal.

II. En la fijacién de los lineamientos Generales de disefio urbano:
a) Superficie maxima de terreno a desarrollar;
b) Alineamientos viales y derechos de via;
c¢) Derechos de via de infraestructura;
d) Superficie de cesidn de suelo para destinos y criterios de localizacion del mismo;
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e) Usos del suelo predominantes y compatibles e indicaciones sobre su zonificacion,
incluyendo la densidad permitida en los usos habitacionales;

f) Superficie y dimensiones minimas de lotes por usos;
g) Criterios de arborizacion de &reas publicas;
h) Caracteristicas de las edificaciones a realizar; y

i) Las &reas de restriccion para las construcciones en las zonas donde estén
detectadas las fallas geoldgicas.

lll. La autorizacion del proyecto urbanistico debera realizarse con el plano sellado y firmado
de aprobacion y el acuerdo correspondiente, contemplando:

a) La distribucion de areas o cuadro de areas del proyecto;
b) El nimero de lotes y superficie de cada lote ;y
c) La zonificaciéon de usos del suelo.
IV. La autorizacion del plano de rasantes se haré constar en el plano sellado y firmado;

V. La autorizacion del proyecto ejecutivo se hara constar con sello y firma en el plano de
aprobacion y el acuerdo correspondiente, conteniendo:

a) Distribucion de calles con sus dimensiones;

b) La dimension y la superficie de los lotes;

c) Areas municipales conforme a las determinaciones;

d) Especificaciones generales de cada tipo de servicio publico;

e) El programa de obras, la autorizacion para la ejecucion de las mismas;

VI. La autorizacion para realizar operaciones de venta 0 enajenacion se hara constar en el

plano sellado y autorizado para la celebracion de dichos actos, y el acuerdo
correspondiente, previa constancia de haber satisfecho el otorgamiento de garantias de

las obras faltantes por realizar;

VII.Constancia de terminacién de obras y liberacibn de garantias se hara constar con
documento firmado y sellado; y

VIII. La constancia de municipalizacién se hara constar con el acta de entrega — recepcion,
sellada y firmada.
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ARTICULO 272.- Las resoluciones que emita la autoridad municipal competente en las diferentes
etapas dentro del procedimiento para el desarrollo de un fraccionamiento, autorizardn a los
desarrolladores a:

I. En el caso del proyecto urbanistico: contratar o convenir con las empresas prestadoras de
los servicios publicos, las caracteristicas para su introduccién en el fraccionamiento y a
presentar, en su caso, y conforme a éstas, los correspondientes proyectos ejecutivos y el
convenio para su incorporacion al sistema;

Il. En el caso de plano de rasantes: iniciar el trazo de calles, despalme y movimiento de
tierras sobre las mismas, asi como el tramite ante las demas dependencias de servicios
publicos;

Ill. En el caso del proyecto ejecutivo: formalizar las obras de urbanizacion autorizadas,
efectuando la inscripcion del plano y del acuerdo de autorizacién en el Registro Publico
de la Propiedad y del Comercio a fin de constituir en gravamen las obligaciones
contraidas;

IV. En el caso de la autorizaciébn de ventas o enajenacion: después de la inscripcién del
plano, y el acuerdo en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, establecer
relaciones con terceros con el propdésito de transmitir la propiedad de los diferentes lotes
gue componen el fraccionamiento; vy,

V.En el caso de la constancia de terminacion de obras y el levantamiento del acta
correspondiente: tendrdn como consecuencia la liberacion de las garantias otorgadas y
de los compromisos contraidos a cargo del desarrollador; subsistiendo solo las garantias
necesarias contra vicios ocultos de pavimento, cordones, banquetas y drenaje pluvial por
un periodo de 3-tres afos.

ARTICULO 273.- Se podré revocar, total o parcialmente, la autorizacion de un fraccionamiento a
peticion del representante legal con poder bastante y suficiente para tal efecto, cuando no se
afecten intereses de terceros o de la colectividad, y no se hayan realizado actos o contratos
definitivos de traslacién de lotes.

ARTICULO 274.- La autoridad municipal competente no debera dar tramite a solicitudes o
documentos para aprobacién de fraccionamientos en ninguna de las etapas establecidas en esta
Ley, a persona fisica o moral que siendo propietaria de un predio, el cual haya sido invadido por
particulares previamente, no acredite haber presentado denuncia o querella en contra de los
presuntos invasores. Una vez acreditada la presentacion de la denuncia o querella, la autoridad
municipal competente, para iniciar dicho tramite, debera esperar a que la resolucién definitiva sea
dictada por la autoridad jurisdiccional, sin perjuicio de que el particular cumpla con lo establecido
en esta Ley.

ARTICULO 275.- Los notarios publicos, al autorizar actos o contratos relativos a lotes
pertenecientes a un fraccionamiento, deberan constar y hacer mencién del permiso para la venta
de lotes y de su inscripcidn en Registro Publico de la Propiedad y del Comercio.
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ARTICULO 276.- Las autorizaciones a que se refiere este capitulo, tendran las siguientes
vigencias:

En fraccionamientos que se desarrollen en una etapa, la factibilidad de urbanizacion, la
fijacion de lineamientos generales de disefio urbano y el proyecto urbanistico, tendran en
Su conjunto una vigencia que no debera exceder del término de tres afios y que se
empezardn a computar a partir del dia habil siguiente a la fecha de expedicion del
acuerdo de factibilidad de urbanizacién.

Las del plano de rasantes y proyecto ejecutivo, tendran una vigencia adicional a la
anterior de dos afios cada una, computados a partir del dia habil siguiente a la fecha de
expedicién del acuerdo de autorizacién respectivo.

En el caso del proyecto ejecutivo el fraccionador tendra derecho a solicitar una prorroga
hasta por dos afios;

. Tratandose de fraccionamientos que por sus caracteristicas deban desarrollarse en varias

etapas o sectores:

a) Se tramitard para todo el fraccionamiento la factibilidad de fraccionar y urbanizar, la
fijacion de lineamientos generales de disefio urbano y el proyecto urbanistico,
debiéndose sefalar en este Udltimo las etapas o sectores en que habra de
desarrollarse. Estas autorizaciones en su conjunto tendrdn una vigencia que no
debera exceder del término de tres afios y que se empezaran a computar a partir del
dia habil siguiente a la fecha de expedicion del acuerdo de autorizacion de la
factibilidad de urbanizacion.

Las tres autorizaciones referidas en el parrafo anterior, continuaran vigentes durante
el desarrollo de cada una de las etapas o sectores, siempre que éstas se realicen de
manera continua, debiéndose observar lo dispuesto en el inciso c¢) de esta fraccion;

b) Las autorizaciones del plano de rasantes, proyecto ejecutivo y la prorroga de éste
por dos afos, de ser esta necesaria, se solicitaran de manera sucesiva por cada
una de las etapas o sectores a desarrollar, y conservaran su vigencia, siempre y
cuando no transcurran mas de dos afios sin que el interesado lleve a cabo el
procedimiento subsecuente para la autorizacién del acto definitivo respectivo; y,

c) En caso de que una nueva legislacion modifique las normas técnicas autorizadas,
los proyectos urbanisticos y en consecuencia los rasantes, proyecto ejecutivo y
ventas de los sectores no iniciados, deberan ser adecuadas a las nuevas
disposiciones.

En los fraccionamientos sefialados en las fracciones | y Il de este articulo:

a) La solicitud de aprobacion de cada una de las autorizaciones de desarrollo urbano,
debera llevarse a cabo durante la vigencia de la autorizacion de la etapa inmediata
anterior respectiva exigida para el otorgamiento de la misma; y
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b) Las vigencias de las autorizaciones incluyen las modificaciones a que se refiere el
articulo 255 de esta Ley.

CAPITULO SEGUNDO
DE LAS AUTORIZACIONES DE CONJUNTOS URBANOS

ARTICULO 277.- La autorizacion de conjuntos habitacionales, comercial y de servicios,
industriales, campestres, recreativos, turisticos y funerarios, estardn sujetos a las mismas
normas, restricciones y obligaciones que cualquier otra construccion o fraccionamiento de la
misma naturaleza.

ARTICULO 278.- La solicitud para autorizar un conjunto urbano sera revisada por el municipio,
gue podra aprobarlo o en su caso sefialar las observaciones y modificaciones que deberd
plantear el interesado. Si sefialadas y notificadas las modificaciones al proyecto transcurre un
plazo de cuarenta y cinco dias naturales sin tener respuesta del interesado, el proyecto se
negara y sera necesario reiniciar el tramite.

Si la solicitud de autorizacion del conjunto urbano se presenta con toda la documentacién
requerida, la autoridad deberd dar respuesta en un plazo no mayor de treinta dias habiles
contados a partir de la fecha de su presentacion. Si transcurriera dicho plazo sin dictarse
resolucion, se entendera por negada la autorizacion.

En caso de resultar procedente la solicitud del interesado, la autoridad municipal competente
expedira una resolucién que contendrd la autorizacion del proyecto de conjunto urbano, sus
especificaciones generales, el programa de obras, la autorizaciéon para la ejecucién de las
mismas, asi como los planos sellados y autorizados con el proyecto definitivo del conjunto
urbano que contenga su vinculacion con las vias publicas existentes, asi como la conexién con
las redes de servicios publicos.

La autorizacion o la licencia de construccion de conjunto urbano tendra una vigencia de 3 —tres
anos.

CAPITULO TERCERO
DE LAS AUTORIZACIONES DE FUSIONES, SUBDIVISIONES,
RELOTIFICACIONES Y PARCELACIONES

ARTICULO 279.- Las autorizaciones de subdivisiones, fusiones, relotificaciones y parcelaciones
seran expedidas por la autoridad municipal competente y tendran por objeto aprobar el nimero,
superficie y dimensiones de los lotes resultantes.

Las autorizaciones a que se refiere este articulo seran expedidas en el término de diez dias
habiles contados a partir de que sean satisfechos los requisitos para su obtencién establecidos
en el presente capitulo, y tendran una vigencia de 130-ciento treinta dias habiles a partir de su
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expedicién para solicitarse la modificacién de la inscripcion del predio correspondiente ante la
Direccion de Catastro, y ser inscritas en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio.

ARTICULO 280.- Para la obtencion de las licencias de fusién, subdivision, relotificacion o
parcelacion, el solicitante deberd cumplir con los siguientes requisitos:

I.  Presentar por escrito la solicitud correspondiente;

Il. Presentar el plano a escala del proyecto de parcelacién, subdivision, fusién o
relotificacién; en este Ultimo caso, se agregara plano de la lotificacion antecedente;

lll. Anexar los titulos 0 documentos que acrediten la propiedad de los terrenos, debidamente
inscritos en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio;

IV. Presentar certificado de libertad de gravamen o certificado de gravamen con autorizacion
del acreedor, expedido con no méas de noventa dias de anterioridad;

V. Presentar el alineamiento vial;

VI. En su caso, acreditar poder especial vigente para actos de dominio en lo relativo a la
cesion de las area municipales y vias publicas;

VII. Mostrar documento que acredite estar al corriente en el pago del impuesto predial;
VIII. Efectuar el pago de los derechos correspondientes; y

IX. Cumplir con los requisitos establecidos en las demés disposiciones de caracter general
gue al efecto expidan los Ayuntamientos.

En todos los casos el solicitante tendra la obligacion de comparecer ante el Notario Publico que
elijan, antes de que termine la vigencia de la licencia correspondiente, a fin de proceder a otorgar
la escritura publica respectiva.

CAPITULO CUARTO
DE LAS LICENCIAS DE USO DE SUELO, DE CONSTRUCCION
Y EDIFICACION

ARTICULO 281.- Los interesados en utilizar los lotes o predios para cualquier actividad,
incluyendo la realizaciéon de construcciones y cambio de uso de edificaciones, deberan solicitar y
obtener previamente de la autoridad municipal competente las licencias de usos del suelo,
construccioén, o uso de edificacién, cumpliendo los requisitos que indiquen las disposiciones de
caracter general expedidas por el Ayuntamiento en materia de desarrollo urbano y, en su caso el
reglamento municipal de construccion. Recibida la solicitud, la autoridad municipal competente
deberéa expedir la licencia en un plazo maximo de 30-treinta dias habiles.
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Los cambios de uso de edificaciéon o de nuevas obras de construccion ubicadas en predios que
no pertenezcan a fraccionamiento autorizado, requieren acompafar a la solicitud respectiva un
estudio de impacto vial.

SECCION PRIMERA
DE LA LICENCIA DE USO DE SUELO

ARTICULO 282.- La licencia de uso de suelo sera expedida por la autoridad municipal
competente, de conformidad con esta Ley, y tendra por objeto:

I. Determinar el uso de suelo de un predio, de acuerdo a lo establecido en los planes o
programas municipales de desarrollo urbano; y

Il. Establecer las normas de planificacion o restricciones de orden urbanistico, asi como las
de preservacion natural y proteccién al ambiente.

Tratandose de fraccionamientos 0 conjuntos habitacionales unifamiliares, la licencia de uso de
suelo se incluird en la autorizacion del proyecto correspondiente, debiendo el interesado solicitar
posteriormente la licencia de construccion y en el caso de uso diferente al habitacional unifamiliar
solicitar el uso de edificacién para la funcién especifica o giro particular de dicho uso del suelo.

ARTICULO 283.- Para la obtencion de la licencia municipal de uso de suelo, el solicitante debera
cumplir con los siguientes requisitos minimos:

I. Acreditar la propiedad o posesién del predio;

Il. Acreditar el interés que le asiste, y en caso de representacidn contar con poder suficiente
para tal efecto;

lll. Presentar plano de localizacion del predio;
IV. Indicar el uso del suelo que se pretende;
V. Pago de derechos correspondientes; vy,

VI. Los demas que sefialen para tal efecto los Ayuntamientos en las disposiciones de
caracter general que al efecto expidan.

ARTICULO 284.- Con fundamento en la licencia de uso de suelo, el interesado elaborara el
proyecto de construccién que debera reunir los requisitos establecidos en esta Ley y en las
disposiciones de caracter general expedidas por el Ayuntamiento en materia de desarrollo
urbano o construccion.
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Cuando la solicitud a que se refiere el parrafo anterior verse sobre alguna de las obras o
actividades sefialadas por el articulo 28 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién
al Ambiente o por el articulo 37 de la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledn, a la solicitud
respectiva se deberd acompafar la autorizacibn de impacto ambiental, emitida, segun
corresponda por la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales o por la Agencia de
Proteccién al Medio Ambiente y Recursos Naturales del Estado;

ARTICULO 285.- Las licencias de uso de suelo perderan su vigencia si dentro del término de tres
afios no se ejerce el derecho por ella conferido, y que se empezaran a computar a partir del dia
habil siguiente a la fecha de su expedicion

SECCION SEGUNDA
DE LA LICENCIA DE CONSTRUCCION

ARTICULO 286.- Toda obra, construccion o edificacion que se realice en el territorio del Estado
requerira de la licencia de construccion, expedida por el municipio, de acuerdo con la zonificacion
establecida en los planes o programas de desarrollo urbano y conforme a las normas de esta
Ley.

Los reglamentos municipales en materia de construcciones estableceran las normas técnicas
para lograr la satisfaccion de los requerimientos de funcionamiento, higiene, seguridad,
estabilidad, prevencion de riesgos, acceso en los inmuebles y edificaciones, siendo su objetivo
principal el bienestar y seguridad de sus ocupantes.

Los proyectos y la ejecucion de obras de construccion deberan realizarse por arquitecto o
ingeniero civil, con cedula profesional legalmente expedida.

ARTICULO 287.- La licencia de construccion sera expedida por la autoridad municipal dentro del
plazo a que se refiere el articulo 281 de esta Ley, y tendra por objeto autorizar:

I. Elalineamiento en vias publicas y nimero oficial,

Il. La ejecucion de construccion nueva, asi como la ampliacion, modificacién o reparacion de
la existente;

lll. Las excavaciones en vias publicas para la introduccion de las redes de infraestructura de
agua potable, drenaje sanitario, sistema para el manejo integral de aguas pluviales,
energia eléctrica, gas natural y las demas que se requieran;

IV. Las demoliciones y excavaciones; y

V. Cualquier otra obra diversa a las anteriores.

ARTICULO 288.- Para la obtencion de licencia municipal de construccion, el solicitante debera
cumplir con los siguientes requisitos minimos:

I. Acreditar la propiedad o posesién del predio;
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V.

VI.

Presentar los proyectos arquitecténicos, estructurales y de instalaciones y las memorias
correspondientes con la responsiva otorgada por perito o peritos, que con el caracter de
directos responsables de la obra o corresponsables, asuman la obligacion o sefialen el
perito de la materia y firma de su responsabilidad, de que el proyecto, calculos,
especificaciones, materiales y procesos de ejecucién de la obra en sus diversos aspectos
0 elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en
esta Ley, en los reglamentos o disposiciones de caracter general que expidan los
Ayuntamientos y demas ordenamientos juridicos aplicables.

Acompafar la licencia de uso de suelo para construcciones con giro diferente al
habitacional unifamiliar en fraccionamiento autorizado;

. En su caso:

a) El estudio de impacto vial, cuando se trate de construccion nueva que se encuentre
en terrenos no comprendidos dentro de un fraccionamiento o conjunto autorizado,
realizado de acuerdo a lo dispuesto por el articulo 187;

b) Los estudios o el dictamen de factibilidad técnica, a que se refieren respectivamente
los articulos 168 y 169 de esta Ley, cuando el proyecto de construccidon se pretenda
realizar en una zona de riesgo actual o potencial determinada en el Atlas de Riesgo
respectivo;

Pagar los derechos correspondientes; vy,

Los demas que establezcan las disposiciones de caracter general expedidas por el
Ayuntamiento.

ARTICULO 289.- En el caso de construccion de vivienda popular que estén ubicada en zonas de
regularizacién de la tenencia de la tierra o en fraccionamiento sociales progresivos, y sea el
propio poseedor quien realice los tramites, la licencia municipal de construccion sera otorgada
con la presentacion de los documentos siguientes:

Documentos que acrediten la propiedad o constancia expedida por la autoridad estatal
responsable de que el predio se encuentra en proceso de regularizacién de la tenencia de
la tierra, o que el solicitante esta en posesion del mismo;

Plano de la vivienda o copia de algun proyecto tipo, generado por las autoridades
estatales o municipales; vy,

Los demas que sefialen las disposiciones de caracter general expedidas por el
Ayuntamiento.

ARTICULO 290.- Los proyectos de una nueva construccion o modificacién de una edificacion ya
existente deberdn ser revisados por la autoridad municipal competente, para verificar el
cumplimiento de las normas de esta Ley y demas disposiciones de caracter general o
reglamentos municipales, si existieran en materia de desarrollo urbano, construccion,
lineamientos viales, instalaciones especiales, seguridad o disefio urbano.
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En el caso de normas reglamentarias cuya aplicacion corresponde a dependencias, organismos
o entidades concesionarias de servicios publicos, federales o estatales, la autoridad competente
deberéan realizar las consultas respectivas.

ARTICULO 291.- La autoridad municipal competente, una vez que reciba la solicitud de revision
del proyecto de construccidn, la revisara y dictaminard en un plazo no mayor de 30-treinta dias
habiles Si el dictamen descalifica el proyecto de construccion, se naotificara al solicitante para los
efectos que establezcan esta Ley y demas disposiciones de caracter general expedidas por el
Ayuntamiento. Si el dictamen recomienda autorizar el proyecto de construccion, de inmediato se
expedira la licencia o permiso de construccién, previo pago del derecho que fije la Ley de
Hacienda aplicable.

ARTICULO 292.- Cualquier proyecto de obra de construccion que ordene o autorice el
Ayuntamiento en la zona de aplicacion de un plan parcial de desarrollo urbano para la
conservacion o mejoramiento del Patrimonio Cultural del Estado, necesariamente sera puesto a
la consideracién de los vecinos directamente involucrados, para que expresen su opinion en el
plazo maximo de 45-cuarenta y cinco dias habiles.

En tanto no se obtenga su opinidn escrita, la autoridad competente Unicamente podra determinar
y ejecutar como medidas de seguridad, el desalojo de los predios, lotes y edificaciones, o el
apuntalamiento de éstas Ultimas, pero en ningln caso podra autorizar o ejecutar las obras de
construccion.

SECCION TERCERA
DEL USO DE EDIFICACION

ARTICULO 293.- La licencia del uso de edificacion sera expedida por la autoridad municipal
competente, de conformidad con esta Ley, y tendra por objeto:

I. Determinar el uso de suelo del predio en que se ubica la edificacion, de acuerdo a lo
establecido en los planes o programas municipales de desarrollo urbano;

II. Sefialar la ocupacién maxima de construccion;

lll. Establecer las normas de planificacién o restricciones de orden urbanistico, asi como las
de preservacién natural y protecciéon al ambiente;

IV. Determinar la funcion especifica o giro particular de la edificacién; y
V. Sefialar la distribucién de areas correspondientes.

Tratandose de fraccionamientos o0 conjuntos habitacionales unifamiliares previamente
autorizados, deberd solicitarse posteriormente por el interesado, la licencia de uso de la
edificacion solo para aquéllas que difieran del uso habitacional unifamiliar, ya que éste sera
otorgado en la autorizacion del proyecto correspondiente.
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ARTICULO 294.- Para la obtencién de la licencia municipal de uso de edificacion, el solicitante
debera cumplir con los siguientes requisitos minimos:

I. Acreditar la propiedad o posesién del predio;

Il. Acreditar el interés que le asiste, y en su caso de representacién contar con poder
suficiente para tal efecto;

lll. Presentar plano de localizacion del predio y plano de construccién autorizada,;
IV. Indicar el uso del suelo con el que cuenta el predio, o bien, el que se pretende;

V. Indicar la superficie que trata de construir con la respectiva distribuciéon de areas, o bien,
Unicamente la distribucién de areas, tratdndose de edificaciones ya construidas;

VI. En su caso, estudio de impacto vial cuando se trate de cambio de uso de edificacion,
realizado de acuerdo a lo dispuesto por el articulo 187 de esta Ley;

VII. El cumplimiento en el pago de los derechos correspondientes; y

VIII. Los demas que sefialen para tal efecto las disposiciones de caracter general que al efecto
expidan los Ayuntamientos.

ARTICULO 295.- La licencia de uso de edificacion la expedira la autoridad municipal
competente, respecto de toda edificacion que se pretenda utilizar para cualquier actividad diversa
a la habitacional unifamiliar, una vez que se haya realizado la inspeccion que compruebe que el
inmueble estd habilitado para cumplir con las funciones pretendidas, sin menoscabo de la salud e
integridad de quienes la vayan a aprovechar.

En las edificaciones nuevas o en ampliaciones y reparaciones, la autoridad municipal competente
verificara que las obras se hayan realizado conforme a los permisos y proyectos autorizados.

La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, debera sera aquella
que haya sido autorizada por la autoridad municipal competente. Para darles un
aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se debera tramitar y obtener una nueva
licencia.

ARTICULO 296.- La licencia de uso de edificacion perdera su vigencia si dentro del término de
tres afios no se ejerce el derecho por ella conferido, y que se empezaran a computar a partir del
dia habil siguiente a la fecha de su expedicion.

TITULO DECIMO
DE LOS INSTRUMENTOS DE FOMENTO AL DESARROLLO URBANO

CAPITULO PRIMERO
DE LOS PROGRAMAS DE FOMENTO URBANO
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ARTICULO 297.- El Estado y los municipios fomentaran la coordinacion y la concertacion de
acciones e inversiones entre los sectores publico, social y privado para:

VI.

VII.

VIILI.

XI.

XIlI.

XIII.

XIV.

XV.

El cumplimiento y ejecucion de los planes o programas de desarrollo urbano;

El establecimiento de mecanismos e instrumentos financieros para el desarrollo urbano y
la vivienda;

El financiamiento y operacién de proyectos estratégicos urbanos, habitacionales,
industriales, comerciales, recreativos y turisticos;

La integracion de una politica de suelo y reservas territoriales que permita contar con
oportunidad y condicibn de ese recurso para los distintos usos y necesidades del
desarrollo urbano;

La satisfaccion de las necesidades de infraestructura, equipamiento y servicios urbanos
generados para el desarrollo urbano de los centros de poblacion;

La construccion y habilitacion de destinos del suelo, a través de instrumentos de inversion
conjunta, aplicando formulas para la recuperacién de las inversiones realizadas por los
sectores social y privado;

La proteccion del patrimonio cultural y la imagen urbana de los centros de poblacion;

La simplificacion de los tramites administrativos que se requieran para la ejecucion de
acciones de desarrollo urbano;

El fortalecimiento de las administraciones publicas estatales y municipales para el
desarrollo urbano;

La modernizacion de los sistemas catastrales y registrales de la propiedad inmobiliaria en
los centros de poblacién;

La adecuacion y actualizacién de las disposiciones juridicas locales en materia de
desarrollo urbano;

El impulso a la educacién, la investigacion y la capacitacién en materia de desarrollo
urbano;

La aplicacion de tecnologias que protejan al ambiente, reduzcan los costos y mejoren la
calidad de la urbanizacion;

La construccion y adecuacién de la infraestructura, el equipamiento y los servicios
urbanos que requiera la poblacion con discapacidad; y

La elaboracioén y actualizacion de los sistemas de informacion geogréfica.
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Las autoridades estatales o municipales que acuerden la participacién del sector privado para
llevar a cabo proyectos, obras, acciones o inversiones en materia de desarrollo urbano, deberan
licitar publicamente dicha participacion y la adjudicardn mediante un proceso concursal abierto y
transparente, a aquel que ofrezca las mejores condiciones de costo, tiempo, calidad, inversion,
recuperacion y experiencia, segun sea el caso. Los expedientes de las licitaciones que se lleven
a cabo conforme a lo aqui dispuesto estaran a disposicion del Consejo Estatal de Participacion
Ciudadana para el Desarrollo Urbano, la cual podra emitir las recomendaciones u opiniones que
considere procedentes.

SECCION PRIMERA
DE LOS ESTIMULOS FISCALES Y FINANCIEROS

ARTICULO 298.- La participacién de los particulares con inversiones en infraestructura,
equipamiento y mejoras en la prestacion de servicios publicos dara lugar al otorgamiento de
incentivos por parte del Estado. Dichos incentivos podran consistir en:

I. Estimulos fiscales y financieros, con apoyos crediticios provenientes de los Gobiernos
estatales 0 municipales; ademas de otros apoyos que se obtengan a través de la
coordinacion y concertacion con instituciones financieras Nacionales y extranjeras; y/o

II. Simplificacion administrativa y desregulacion de tramites estatales y municipales;

Para el otorgamiento de dichos incentivos es requisito que estén contemplados en los planes de
desarrollo urbano y que no contravengan lo dispuesto en esta Ley.

ARTICULO 299.- Las personas fisicas o morales que inviertan de su propio patrimonio, siempre
gue no estén obligados a ello por alguna disposicion juridica, para realizar obras para el Estado o
los municipios, de infraestructura hidraulica, instalaciones sanitarias, alumbrado publico, vias
publicas, museos, bibliotecas, casas de cultura, parques, plazas, explanadas o jardines, médulos
deportivos, centros deportivos, canchas a cubierto y médulos de vigilancia, o cualquier otra obra
de beneficio publico, tendran derecho a las reducciones que establezcan las disposiciones
fiscales estatales y municipales.

No procederan los beneficios a que se refiere este articulo, tratandose de bienes sujetos a
concesién o permiso.

Para ser sujetos del beneficio que prevé este articulo, se deberan reunir los siguientes requisitos:

I. Donar en favor del Estado o del municipio la obra a realizarse, renunciando a ejercer
derecho alguno sobre la misma;

Il. Contar con un poligono de actuacion concertada debidamente autorizado, en el que
comparecerd el interesado o su representante legal;

lll. La donacién que se realice, sera independientemente a las que, en su caso, se encuentre
obligado en términos de esta Ley; y
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IV. La donacién que se realice no dara derecho a devolucion de bienes.

Las interesados que aporten recursos de su patrimonio para la realizacion de las obras a que se
refiere este articulo, podran realizar el pago a la autoridad competente para la ejecucion de la
obra que se trate o realizarla directamente, sujetdndose en todo caso a los términos del poligono
de actuacién que al efecto se formule, en el cual se incluirdn, en su caso, las aportaciones a que
se comprometan el Estado o los municipios.

Las reducciones a que se refiere este articulo, en ningln caso podran ser superiores a las
donaciones.

SECCION SEGUNDA
DE LOS POLIGONOS DE ACTUACION

ARTICULO 300.- En las areas urbanas o urbanizadas y de reserva para el crecimiento urbano
en los planes o programas de desarrollo urbano podran determinarse &reas o zonas en las
cuales podran aplicarse instrumentos de fomento, para el desarrollo urbano en el territorio del
Estado. Para tal efecto la Dependencia Estatal Competente en Materia de Desarrollo Urbano del
Estado, en coordinacién con el Ayuntamiento correspondiente, podra autorizar la delimitacion de
poligonos, para la ejecucion de acciones, obras, proyectos e inversiones en las siguientes areas
de actuacion:

I. Las que corresponden a zonas que tienen terrenos, sin construir, ubicados dentro del
area urbana, que cuentan con accesibilidad y servicios donde pueden llevarse a cabo los
proyectos de impacto urbano que determinen en coordinacion la Dependencia Estatal
Competente en materia de Desarrollo Urbano, y el Ayuntamiento correspondiente,
apoyandose en el programa de fomento econémico, que incluyen equipamientos varios y
otros usos complementarios;

Il. En zonas habitacionales con potencial de mejoramiento, de poblacion de bajos ingresos,
con altos indices de deterioro y carencia de servicios urbanos, donde se requiere un
fuerte impulso por parte del sector publico para equilibrar sus condiciones y mejorar su
integracién con el resto de la ciudad;

lll. En aquellas factibles de regeneracion urbana, que cuentan con infraestructura vial y de
transporte, y servicios urbanos adecuados, localizadas en zonas de gran accesibilidad,
generalmente ocupadas por vivienda unifamiliar de uno o dos niveles con grados
importantes de deterioro, las cuales podrian captar poblacién adicional, un uso mas
densificado del suelo y ofrecer mejores condiciones de rentabilidad. Se aplica también a
zonas industriales deterioradas o abandonadas donde los procesos deben reconvertirse
para ser mas competitivos y para evitar impactos ecol6gicos negativos;

IV. En areas de conservacion patrimonial que tienen valores histéricos, arqueolégicos,
arquitectonicos y artisticos o tipicos, asi como las que, sin estar formalmente clasificadas
como tales, presenten caracteristicas de unidad formal, que requieren atencioén especial
para mantener y potenciar sus valores;
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V. En aquellas areas susceptibles de rescate cuyas condiciones naturales ya han sido
alteradas por la presencia de usos inconvenientes o por el manejo indebido de recursos
naturales y que requieren de acciones para restablecer en lo posible su situacion original;
en estas areas se ubican los asentamientos humanos rurales. Las obras que se realicen
en dichas areas se condicionaran a que se lleven a cabo acciones para restablecer el
equilibrio ecolégico. Los programas estableceran los coeficientes maximos de ocupacion
y utilizacion del suelo para las mismas;

VI. En extensiones naturales que no presentan alteraciones graves y que requieren medidas
para el control del uso del suelo y para desarrollar en ellos actividades gue sean
compatibles con la funcion de preservacion natural; y,

VII. En aquéllas destinadas a la produccién agropecuaria, piscicola, turistica forestal y
agroindustrial.

ARTICULO 301.- Los poligonos de actuacion se podran constituir mediante determinacion de los
planes de desarrollo urbano o por solicitud a la autoridad competente, hecha por cualquier
interesado en la ejecucion de acciones, obras, proyectos e inversiones contempladas en los
planes de desarrollo urbano.

Las acciones, obras, proyectos e inversiones para la ejecucion de un poligono de actuacién
seran coordinados por la autoridad competente, la que en coordinacién con los participantes
interesados, establecera los derechos y obligaciones que correspondera a cada uno de ellos, asi
como las formas de cooperacién para el fomento, concertacion y financiamiento de las acciones
e inversiones necesarias.

Los poligonos de actuacién seran recibidos, dictaminados y resueltos por la Dependencia
Estatal, cuando sean promovidos o financiados por una dependencia o entidad de la
administracion publica estatal, o bien cuando estén involucrados bienes inmuebles de jurisdiccion
estatal o federal. En todo caso la Dependencia Estatal en materia de desarrollo urbano se
coordinara con los municipios en los que se encuentre el poligono de que se trate a efecto de
emitir la resolucién correspondiente de manera coordinada.

En todos los demas casos corresponderd a los municipios la recepcion, dictaminacion y
resolucion de los poligonos de actuacion, para lo cual podran solicitar la asistencia técnica de la
Dependencia Estatal en materia de desarrollo urbano.

ARTICULO 302.- Cuando el poligono de actuacion sea determinado por los planes y programas
de desarrollo urbano, la autoridad competente podrd promover mecanismos para la colaboracion
de los sectores social o privado.

Cuando el poligono de actuacion se determine por la Dependencia Estatal o el municipio, seguin
sea el caso, a peticion de terceros interesados, €stos podran proponer a la autoridad competente
los mecanismos e instrumentos de ejecucion y financiamiento que consideren necesarios.

En caso de que los participantes en un poligono de actuacién previsto en los planes o programas

de desarrollo urbano vigentes incumplan con las obligaciones derivadas del mismo, la

Dependencia Estatal en materia de desarrollo urbano o el municipio, segun sea el caso, podra
Compilacién Legislativa del Estado de Nuevo Ledn

Secretaria General de Gobierno, Coordinacion de Asuntos Juridicos y Normatividad
150 de 182



intervenir para la conclusion del proyecto, derramando en los propietarios afectados los costos y
beneficios correspondientes, asi como aplicando la ejecucion forzosa o la expropiacion.

En la ejecucién de un poligono de actuacion la transmision al Estado o a los municipios de los
terrenos destinados a equipamiento o infraestructura urbana sera en pleno dominio y libre de
gravamenes.

ARTICULO 303.- Para la ejecucion o cumplimiento de un poligono de actuacion los interesados,
podran asociarse entre si 0 con el Estado o el municipio respectivo, mediante cualquiera de las
figuras que establezca la legislacion civil o mercantil vigente en el Estado.

ARTICULO 304.- El Estado o los municipios, en la ejecucién de los poligonos de actuacion,
podra optar por alguna o algunas de las siguientes modalidades de participacion:

La suscripcion de un convenio de concertacién en el que se definan las obligaciones de
los interesados participantes y la ejecucion de obras y acciones a cargo de las
autoridades;

La aportacién de bienes o recursos por parte de los interesados participantes y del Estado
0 municipios, mediante cualquiera de las figuras que establezca la legislacion civil o
mercantil vigente en el Estado; y,

La aportacion de bienes o recursos al fideicomiso o asociacion privados que constituya el
interesado para el cumplimiento estricto de los fines de dicho fideicomiso o asociacion; los
cuales deberan ser en beneficio del desarrollo urbano del Estado. En este caso, se
debera garantizar la aplicacién de los bienes y recursos a los fines para los que recibio
dicha aportacion.

ARTICULO 305.- Los poligonos de actuacion, ya sea que se contemplen en los planes, o se
soliciten por particulares, estableceran:

La delimitacion de los predios y zonas que incluya;
Una memoria descriptiva del proyecto, obra o accién que se pretenda llevar a cabo;
La informacién y estudios técnicos y dictdimenes que contemplen la factibilidad de la

accion o proyecto de que se trate, incluyendo el los estudios de impacto vial y ambiental
cuando asi lo establezcan los ordenamientos aplicables;

. Las personas fisicas y morales, publicas o privadas, que intervendran en su ejecucion,

precisando los derechos y obligaciones que a cada una de ellas correspondan;

El origen de los recursos necesarios para su ejecucioén y, en su caso, la propuesta de
recuperacion de costos respectiva, atendiendo al principio de distribucion equitativa de las
cargas y beneficios que implique, pudiendo al efecto contemplar la aplicacién del
impuesto sobre aumento de valor y mejoria especifica de la propiedad y los derechos por
cooperacién para obras publicas que regula la Ley de Hacienda para los Municipios del
Estado de Nuevo Ledn;

Compilacién Legislativa del Estado de Nuevo Ledn

Secretaria General de Gobierno, Coordinacion de Asuntos Juridicos y Normatividad
151 de 182



V1.

El cronograma de trabajo para la ejecucion de las acciones, obras o proyectos de que se
trate; y

VII.El area de influencia del poligono, asi como un analisis de los costos y beneficios que

genere su ejecucion.

ARTICULO 306.- La constitucién de los poligonos de actuacion se sujetara al siguiente
procedimiento:

Los interesados en constituir un poligono de actuacién, deberan presentar la solicitud
respectiva ante la Dependencia Estatal competente en materia de desarrollo urbano o el
Municipio segln sea el caso, dicha solicitud contendra la descripcion de los aspectos a se
refiere el articulo anterior;

Las autoridades que reciban las solicitudes podran solicitar opiniones a las autoridades
estatales o municipales que consideren necesarias; y

La Dependencia Estatal o los municipios, segun sea el caso, evaluaran la solicitud, las
opiniones que se hubieren solicitado, y con base en ello podran acordar la constitucion
del poligono solicitado o su improcedencia, debidamente fundada y motivada, debiendo
resolver sobre el mismo en un plazo no mayor a cuarenta dias habiles, a partir del
momento a que se refiere la fraccion | de este articulo.

ARTICULO 307.- El acuerdo por el que se apruebe la constitucion del poligono de actuacion
determinara:

Las bases y criterios para la organizacién y funcionamiento del poligono de actuacion;

El contenido, alcances y plazo para la formalizacion de los instrumentos juridicos,
técnicos y financieros necesarios para alcanzar los objetivos propuestos. Dichos
instrumentos podran ser convenios de concertacion o contratos de fideicomiso privado; v,

De ser necesario, podra también contemplar el establecimiento de un comité técnico
como organo de apoyo para la coordinacion, instrumentacién, administracion y ejecucion
de las obras y proyectos de que se trate.

ARTICULO 308.- Cuando en el acuerdo de constitucion de los poligonos de actuacion de interés
publico, se apruebe la aplicacién de los instrumentos que contempla la Ley de Hacienda para los
Municipios del Estado de Nuevo Ledn como mecanismos de financiamiento, la Dependencia
Estatal competente en materia de desarrollo urbano, notificara al municipio de que se trate, para
el efecto de que se implemente en el plazo que sefiale el acuerdo la aplicacion de los
mecanismos fiscales propuestos. En caso de omision por parte de las autoridades municipales
se dard vista a la autoridad competente en materia de responsabilidades para los efectos a que
haya lugar.

SECCION TERCERA
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DEL REAGRUPAMIENTO PARCELARIO

ARTICULO 309.- El reagrupamiento parcelario procedera cuando los planes de desarrollo
urbano lo determinen, asi como cuando lo acuerden y lo soliciten los propietarios de los predios
comprendidos en un area determinada, para llevar a cabo acciones de crecimiento mejoramiento
0 conservacion.

ARTICULO 310.- Para la ejecucion de los planes y programas de desarrollo urbano los
municipios con la asistencia técnica de la Dependencia Estatal competente en materia de
desarrollo urbano, promoveran e induciran ante propietarios e inversionistas la integracion de la
propiedad requerida.

Una vez ejecutado el reagrupamiento parcelario, los propietarios e inversionistas procederan a
recuperar la parte alicuota que les corresponda, pudiendo ser en tierra, edificaciones o en
numerario, de acuerdo a los convenios que al efecto se celebren.

ARTICULO 311.- El reagrupamiento parcelario se sujetara a las siguientes normas:

I.  Previo al reagrupamiento parcelario se formulard un plan parcial de desarrollo urbano
gue, una vez aprobado, publicado e inscrito en los términos de esta Ley, obligara a
particulares y autoridades y regira la urbanizacién y aprovechamiento de los predios;

II. La administracion y desarrollo de los predios reagrupados se realizara mediante
fideicomiso o cualquier otra forma de gestion o instrumento legal que garantice la
distribucién equitativa de beneficios y cargas que se generen, la factibilidad financiera de
los proyectos y la transparencia en su administracion;

lll. La habilitacién con infraestructura primaria, y en su caso la urbanizacion y la edificacion
se llevara a cabo bajo la responsabilidad del titular de la gestién comun;

IV. Solo podran enajenarse los predios resultantes una vez que hayan sido construidas las
obras de habilitacién con infraestructura primaria;

V. La distribucion de cargas y beneficios entre los participantes se realizara con base en un
estudio de factibilidad financiera, que formulard el promovente del reagrupamiento
parcelario; v,

VI. No podran concederse licencias cuya ejecucion no sea compatible con el reagrupamiento
determinado por los planes de desarrollo urbano;

ARTICULO 312.- Cuando uno o varios de los propietarios de los predios no acepten el
reagrupamiento parcelario, el Estado, a solicitud del municipio correspondiente, procederd a la
expropiacion en los términos de este ordenamiento y de la Ley de la materia, siempre y cuando
mas de dos tercios de los propietarios afectados, que representen como minimo setenta por
ciento del area requerida, convengan la realizacion del mismo. Una vez expropiados los predios,
la autoridad estatal los aportara para el reagrupamiento parcelario, gozando de los derechos y
obligaciones que le correspondan como propietario.
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SECCION CUARTA
DEL CENTRO DE COLABORACION GEOESPACIAL Y LOS
SISTEMAS DE INFORMACION

ARTICULO 313.- La Dependencia Estatal competente en materia de desarrollo urbano
coordinard la constitucion, organizacién, mantenimiento y difusion del Centro de Colaboracion
Geoespacial, de los sistemas de informacion geografica y estadistica como un instrumento de
apoyo a las actividades de planeacion, gestion, realizacién de proyectos y administracién que en
materia de desarrollo urbano y ordenamiento territorial realicen los integrantes del sistema, sus
funciones basicas son las siguientes:

I. La definicién de los lineamientos, especificaciones y caracteristicas técnicas que debera
tener la informacién geogréfica y alfanumérica integrada en las bases de datos
geograficas del propio Centro de Colaboracion, asi como los aspectos relativos al disefio
y desarrollo de los Sistemas de Informacidn, necesarios para la consulta y explotacion de
los datos;

Il. El acopio y la sistematizacion de la informacién grafica y alfanumérica relativa al
desarrollo urbano y materias afines, para su difusion;

lll. La coordinacién con otras areas, entidades, organismos y dependencias, tanto publicos
como privados, con el fin de intercambiar y promover la generacion, integracion y
actualizacion de informacién de caracter geogréfico y alfanumérico para la planeacion
urbana y regional del Estado y los municipios;

IV. Brindar productos y servicios derivados de la informacion contenida en los Sistemas de
Informacién del Centro de Colaboracion Geoespacial, particularmente la relacionada con
los contenidos de los planes de desarrollo urbano;

V. La automatizacion de procesos y consulta remota de la informacion contenida en el
Centro de Colaboracion Geoespacial, mediante el analisis, disefio, desarrollo y
explotacién de Sistemas de Informacion; y

VI. Promover la integracién del Centro de Colaboracion Geoespacial con otras fuentes de
informacion federal, estatal y municipal, en especial para la articulacion de catastro y
registro publico, asi como para vincular toda la informacién relacionada con el
aprovechamiento y desarrollo urbano.

ARTICULO 314.- El sistema de informacion geogréfica se integra con la participacion de las
autoridades estatales y municipales, asi como por las dependencias y entidades de ambos
ordenes de gobierno involucrados en la autorizacion, gestion o registro de las tramitaciones
urbanisticas en el territorio del Estado.

Los integrantes del sistema, proporcionaran a la Dependencia Estatal, la informacion estadistica
y geografica, relativa a las autorizaciones urbanisticas y registros que otorguen, asi como de los
programas Yy constitucion de reservas territoriales, relativas al ordenamiento territorial,
asentamientos humanos y desarrollo urbano de la entidad.
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ARTICULO 315.- La Dependencia Estatal emitira criterios, procesos y metodologias de caracter
general a que se sujetaran las tareas de homologacion, estandarizacion, integracién y
actualizacion de la informacion geogréfica y alfanumérica sobre el desarrollo urbano y el
ordenamiento territorial, asi como las caracteristicas y modalidades de presentacién de los
mismos; asimismo solicitara a las personas fisicas y publicas y privadas, la aportacion, con
veracidad y oportunidad, de los datos para la integraciéon del Centro de Colaboracion
Geoespacial, mediante los formatos o cuestionarios correspondientes,

Los particulares que soliciten informacion al Centro de Colaboraciéon Geoespacial deberan pagar
los derechos que se generen por este concepto.

La Dependencia Estatal podra solicitar a las dependencias y entidades de la administracién
publica federal, estatal o municipal, la informacién que generen relacionada con las materias
objeto de esta Ley y resulte relevante para ser integrada a los planes, proyectos y programas de
desarrollo urbano y regional. Las dependencias y entidades de los gobiernos estatal y municipal
estaran obligadas a proporcionar la informacion que les sea solicitada en los términos de éste y
el articulo anterior.

La violacion a lo dispuesto en este precepto serd sancionada de conformidad con lo establecido
en la fraccion XXIl del articulo 50 y demas aplicables de la Ley de Responsabilidades de los
Servidores Publicos del Estado y Municipios de Nuevo Leon.

CAPITULO SEGUNDO
DE LAS FACILIDADES ADMINISTRATIVAS

ARTICULO 316.- La Dependencia Estatal competente en la materia de Desarrollo urbano y los
municipios promoveran la simplificacién de tramites, facilidades administrativas y el otorgamiento
de subsidios tendientes a promover las acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento
urbanos que se lleven a cabo por los sectores social y privado desarrollo urbano, entre otros
aspectos, para:

I. Facilitar la regularizacion de la tenencia de la tierra y de titulos de propiedad, mediante los
apoyos fiscales, notariales y registrales necesarios;

Il. Otorgar los alineamientos, nomenclatura oficial, constancias de uso del suelo;

Ill. Simplificar y concentrar en una ventanilla Unica de las autorizaciones y licencias para las
distintas acciones urbanas;

IV. Automatizar los procesos de expedicion de constancias de uso del suelo y demas
regulaciones urbanas y permitir su emisién a través de medios de comunicacién
electrénicos;

V. El pago de los impuestos y derechos relacionados con la transmision de inmuebles, asi
como para la regularizacion de titulos y construcciones, que los proyectos autorizados
requieran; y,
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VI. Dar facilidades, trato preferente y procedimientos simplificados ante las tesorerias
municipales y los registros publicos, concertando acuerdos de facilidades con Notarios
Publicos y otros agentes involucrados en la ejecucién de las acciones urbanas.

CAPITULO TERCERO
DE LOS DIRECTORES RESPONSABLES DE OBRA

ARTICULO 317.- Los interesados en llevar a cabo una accion urbana en los términos de esta
Ley, deberan contar con el o los directores responsables de obra o profesionistas responsables
gue asuman la obligacion de que el proyecto, calculos, especificaciones, materiales y procesos
de ejecucién de la obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas
correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en esta Ley, en los reglamentos, los planes o
programas, y en los deméas ordenamientos juridicos aplicables.

Los directores responsables de obra y profesionistas responsables a que alude el parrafo
anterior, seran responsables solidarios con el propietario o desarrollador del cumplimiento
puntual de las disposiciones a que alude este ordenamiento, en las obras o proyectos en que den
su aval o intervengan.

Sera obligatoria la intervencion de un director responsable de obra en todos aquellos proyectos
gue supongan la edificaciéon de mas de mil metros cuadrados de construccion; si se trata de
zonas de riesgo su participacion sera obligatoria independientemente del volumen de
construccién que se pretenda edificar. Tratandose de proyectos cuyo volumen de construccion
sea menor a mil metros cuadrados, debera contarse con el aval de un profesionista responsable,
salvo las excepciones que sefialen expresamente los reglamentos municipales de
construcciones.

ARTICULO 318.- Para los efectos de este ordenamiento, las funciones del director responsable
de obra deberdn recaer en persona con estudios en ingenieria civil o arquitectura, con la
respectiva cédula profesional y certificado de estudios emitido por institucion de educacién
superior que lo acredite como especialista en estructuras, calculos, construcciéon o estudios
equivalentes.

ARTICULO 319.- Seran sujetos responsables solidarios para los efectos de esta Ley el o los
profesionistas responsables o directores responsables de obra que intervengan con su aval o
firma con el propietario o desarrollador de un proyecto.

ARTICULO 320.- Los profesionistas responsables y directores responsables de obra que
intervengan en los actos a que se refiere esta Ley, o los planes y programas de desarrollo
urbano, mediante su aval o firma, ademas de ser responsables solidarios en los términos esta
Ley, responderdn en los términos de la legislacion civil y penal aplicable y originardn como
consecuencia la aplicacion de las sanciones correspondientes, y en su caso, la obligacién de
indemnizar por los dafios y perjuicios causados.
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Los profesionistas responsables que hayan sido sancionados seran reportados a las autoridades
que corresponda para que éstas tomen las medidas conducentes; ademas se informara al
colegio de profesionales al que pertenezca el infractor, para los efectos a que haya lugar.
Los directores responsables de obra que incurran en infracciones en los términos de lo
establecido por el presente ordenamiento seran sancionados conforme al mismo.
TiITULO DECIMO PRIMERO
BASES GENERALES PARA LA REGLAMENTACION MUNICIPAL
CAPITULO PRIMERO
BASES GENERALES PARA LA RE(}LAMENTACION MUNICIPAL
EN MATERIA DE ZONIFICACION Y USOS DEL SUELO

ARTICULO 321.- Los reglamentos municipales de zonificacion y usos del suelo, deben contener:

I. La definicion de la zonificacion del suelo segun usos y destinos predominantes;

Il. La clasificacién de los usos y destinos del suelo en funcién del grado de impacto que
provocan sobre el medio ambiente;

lll. Las normas de control de los usos y destinos del suelo, indicando los usos permisibles en
cada zona;

IV. Las normas de control de densidad de las edificaciones, definiendo por cada tipo de zona
secundaria lo siguiente:

a) La superficie minima del lote segun uso del suelo;

b) El frente minimo del lote;

c) El coeficiente de ocupacién del suelo;

d) El coeficiente de utilizacién del suelo;

e) La altura maxima de las edificaciones;

f) El alineamiento para las edificaciones;

g) Los espacios minimos requeridos para estacionamiento dentro del predio; v,
h) La densidad maxima de unidades de vivienda por hectérea bruta;

V. Los requerimientos especificos para la elaboracién de los estudios de impacto ambiental
de los proyectos definitivos de urbanizacién y en su caso, de edificacion;
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VI. Las normas relativas al disefio urbano, a la ingenieria de transito y a la ingenieria urbana
gue determinen:

a) Los criterios de disefo de la vialidad, precisando las secciones minimas y normas
de trazo de andadores, calles y arteria en funcién a su jerarquia;

b) Los criterios de disefio para obras de urbanizacion que faciliten el acceso y
desplazamiento a personas con discapacidad;

c) Los criterios para la localizacion de infraestructura, incluyendo el trazo de redes,
derechos de via y zonas de proteccion;

d) Las obras minimas de urbanizacién requeridas en cada tipo de zona,;

e) Las obras minimas de edificacion para equipamiento urbano en las areas de cesion
para destinos, requeridas en cada tipo de zonas; y,

f) Establecer y vigilar el cumplimiento de la normatividad técnica para regular el
espacio publico y la proteccion a la imagen y estética urbana en acciones inherentes
a la localizacién e instalacion de anuncios fijos o moviles, pantallas electronicas y
estructuras para la colocacion de publicidad en el espacio publico o privado dentro
del territorio del estado.

VII. Los requisitos para obtener las licencias de usos del suelo; y,
VIII. Las demas normas que resulten necesarias.
CAPITULO SEGUNDO
BASES GENERALES PARA LA REGLAMENTACION MUNICIPAL
DE LA CONSTRUCCION

ARTICULO 322.- Las areas, lotes y predios sin edificar, los edificios, casas, y cualquier otra
construccién urbana, deberd conservarse por sus propietarios o poseedores en buenas
condiciones de seguridad y limpieza, cuidando especialmente que los muros o fachadas de las

construcciones se mantengan en buen estado de presentacion.

Las autoridades municipales sancionaran el incumplimiento de este precepto, en los términos de
las disposiciones reglamentarias aplicables.

ARTICULO 323. Los reglamentos municipales de construccion deberan contener:
I.  De la ocupacion de las vias publicas y otros bienes de uso comun;
II. De los peritos responsables;

lll. De la ejecucién de las obras;
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IV. De las licencias de construccion;

V. Inspeccion y control de obras;

VI. Recepcion de obras;

VII. Normas para la construccién de obras de urbanizacion;

VIII. Utilizacién y conservacioén de edificios, lotes y predios;

IX. Normas basicas para la construccion;

X. Seguridad estructural de la construccion;

Xl. Sistemas de autoconstruccion;

XIl. Construccion de vivienda de interés social y popular;

XIll. Prohibiciones, sanciones y medios para hacer cumplir el reglamento municipal;
XIV. Recursos administrativos y medios de defensa de los particulares;

XV. Especificaciones que faciliten el desplazamiento y el acceso para personas con
capacidades diferentes; v,

XVI. Las demas que los Ayuntamientos consideren necesarias.

TITULO DECIMO SEGUNDO
DEL CONTROL DEL DESARROLLO URBANO

CAPITULO PRIMERO
DEL CUMPLIMIENTO DE LAS DISPOSICIONES
EN MATERIA DE DESARROLLO URBANO

ARTICULO 324.- Los planes o programas de desarrollo urbano, asi como los reglamentos
municipales de zonificacion y construcciones deberan ajustarse a las disposiciones de la
presente Ley y respetar los principios de subordinacion y reserva que establece la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

ARTICULO 325.- La Dependencia Estatal y los municipios en el ambito de sus respectivas
competencias tendran a su cargo la vigilancia y el cumplimiento de las disposiciones de esta Ley,
asi como las contenidas en los planes y programas de desarrollo urbano.

ARTICULO 326.- La Dependencia Estatal estara facultada para vigilar el cumplimiento de los

planes de desarrollo urbano en los que participa y la congruencia entre todos los planes que

conforman el Sistema Estatal de Planeacion para lo cual podra solicitar informacion, expedientes

y demas elementos que requiera a las autoridades competentes, las que deberan atender dichas
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solicitudes en un plazo no mayor de cinco dias habiles a partir de que reciban la notificacion
correspondiente. A partir de la informacién requerida la Dependencia Estatal podra emitir
dictamenes técnicos o recomendaciones.

Las recomendaciones y dictdimenes técnicos a que se refiere el parrafo anterior, serdn emitidas
por el de titular de la Dependencia Estatal y se notificaran a la autoridad competente; en caso de
gue no se de una respuesta a la recomendacion o dictamen en el plazo de 15 -quince dias
habiles siguientes a la notificacion, la Dependencia Estatal procedera a publicar la resolucién
correspondiente en el Peridédico Oficial del Estado, con objeto de dejar constancia del
incumplimiento, ademas presentard las denuncias procedentes ante las autoridades
competentes, con el objeto de fincar las responsabilidades que resulten.

CAPITULO SEGUNDO
DE LAS MEDIDAS DE SEGURIDAD
ARTICULO 327.- Para los efectos de esta Ley se consideraran medidas de seguridad la
ejecucion de ordenamientos que con fundamento en preceptos legales dicten las autoridades
municipales a fin de evitar dafios que puedan causar excavaciones, instalaciones, construcciones

y obras en edificaciones tanto publicas como privadas.

Dichas medidas tendran la duracién que resulte necesaria para la correccion de las
irregularidades y seran ordenadas por las autoridades municipales competentes.

Las medidas de seguridad son de inmediata ejecucion, tienen caracter preventivo y se aplicaran
sin perjuicio de las sanciones que para cada caso correspondan.

En materia de aplicacién, ejecucién de medidas de seguridad y de sanciones los Municipios
seran responsables de elaborar los reglamentos o disposiciones administrativas
correspondientes.
ARTICULO 328.- Son medidas de seguridad las siguientes:

I.  Interrupcién inmediata de trabajos cuya ejecucion provoque o esté provocando riesgos;

II.  Ejecucion de obras de desaglie, saneamiento y/o similares;

lll. La suspension temporal, parcial o total de los trabajos y/o procesos, servicios publicos;

IV. Clausura temporal o definitiva, total o parcial de las construcciones, instalaciones u obras
y/o edificaciones;

V. Desocupacion o desalojo de inmuebles;
V1. Demolicién de construcciones;

VII. Retiro de instalaciones o de materiales;
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VIII. La prohibicién de actos de utilizacién o de uso de edificaciones, predios o lotes;
IX. El aseguramiento y secuestro de objetos y de materiales;
X. Refuerzo o apuntalamiento de estructuras y/o de edificaciones;

Xl. Contratacion con radio y/o television de transmisiones o de emisiones de mensajes de
alerta por caida de materiales, por desprendimiento de terreno, apuntalamientos y
demolicién de partes inestables a fin de evitar dafos a terceros;

XllI. Aislamiento temporal, parcial o total del area afectada;

XIIl. Inmovilizacién y aseguramiento de materiales que no cumplan con los parametros
autorizados por la Normatividad Oficial Mexicana en materia de construccion; y

XIV.Las demas que sefalan otras Leyes.

ARTICULO 329.- Si el o los responsables se rehusaren a cumplir las medidas de seguridad
establecidas en este Capitulo y no realizan los trabajos relativos en el tiempo estrictamente
necesario, la autoridad municipal los realizara en rebeldia de los responsables resultando a cargo
de éstos los gastos originados. Los cuales tendran caracter de crédito fiscal y se haran efectivos
conforme al procedimiento administrativo de ejecucion, con independencia de que se les
apliguen las sanciones y se les exijan las demas responsabilidades legales a que haya lugar.

ARTICULO 330.- Para la aplicacion de medidas de seguridad y sanciones que establece esta
Ley, las autoridades competentes haran uso de los medios legales necesarios, incluyendo el
auxilio de la fuerza publica y el arresto.

ARTICULO 331.- Correspondera a la autoridad municipal inspeccionar e imponer las sanciones
previstas en este Capitulo y seran sujetos responsables:

I.  El Propietario del inmueble;

II. El Poseedor del inmueble;

lll. Las empresas constructoras; y/o

IV. Los constructores independientes que presten sus servicios profesionales a los
propietarios, poseedores, 0 sus representantes para ejecutar o realizar cualquier obra de
construccioén.

ARTICULO 332.- Seran sujetos responsables solidarios para los efectos de esta Ley:

I.  Ensucaso, el o los profesionistas que intervengan con su aval o firma con el propietario o
desarrollador de un proyecto;

II. Quienes ejecuten, ordenen o favorezcan las acciones u omisiones constitutivas de
infraccion;
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lll. Quienes con su conducta contravengan las disposiciones de la presente Ley y sus
reglamentos y demas disposiciones aplicables a las materias que en el mismo se regulan;

y

IV. Toda persona fisica o moral obligada conjuntamente con el propietario o poseedor del
inmueble de que se trate, a responder de algun proyecto de construccién, asi como de la
colocacion, instalacion, modificacién y retiro de cualquier elemento mueble o inmueble
gue altere o modifique el paisaje urbano, en los términos de la presente Ley y su
reglamentacion.

Los responsables solidarios responderan por el pago de gastos y multas, por las infracciones
cometidas a la presente Ley, su reglamentacién y demas disposiciones aplicables, que determine
la autoridad.

CAPITULO TERCERO
DE LAS SANCIONES

ARTICULO 333.- Las autoridades competentes impondran las sanciones a que se refiere el
presente ordenamiento, independientemente de las responsabilidades civiles, penales o
administrativas que resulten.

La violacion de esta Ley, su reglamentacion o de los planes de desarrollo urbano, se considera
una infraccién y origina como consecuencia la aplicacién de las sanciones correspondientes, y en
su caso, la obligacién de indemnizar por los dafios y perjuicios causados.

La violacién a esta Ley, sus reglamentos o a los planes de desarrollo urbano, por parte de
cualquier servidor publico, dara origen a la responsabilidad respectiva en los términos que
establece la legislacion en la materia.

ARTICULO 334.- Al aplicarse las sanciones, se tomara en cuenta la capacidad econémica del
infractor, la gravedad de la infraccion, las circunstancias particulares del caso y la reincidencia
cuando una persona hubiera sido sancionada por contravenir una disposicion de esta Ley y sus
reglamentos.

La reincidencia se sancionara con la imposicion del doble de la multa que corresponda a la
infraccion cometida.

El plazo de prescripcion para la aplicacion de las sanciones serd de dos afios y empezara a
computarse desde el dia en que la autoridad tenga conocimiento de la comision de la infraccion.

Las autoridades competentes podran imponer, en un solo acto y a una misma persona fisica o
moral, en forma acumulativa, una o mas de las sanciones previstas en este titulo, atendiendo a la
gravedad del caso especifico y a las infracciones cometidas.

ARTICULO 335.- Seran sanciones administrativas:
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I. Larescisidon de convenios;

II. La suspensién de los trabajos;

lll. La clausura, parcial o total de obra;

IV. La demolicién o retiro parcial o total de escombros;

V. Larevocacion de las licencias, permisos y autorizaciones otorgados;

VI. Multa de 300 veces el salario minimo de la zona econémica hasta dos veces el valor de
las acciones, obras o construcciones realizadas conforme lo establezca la Ley de
Hacienda para los Municipios;

VII. El arresto administrativo hasta por treinta y seis horas; y
VIII. El retiro de los anuncios y sus estructuras.

ARTICULO 336.- La imposicion de sanciones se hara previa audiencia del interesado y sin
perjuicio de la responsabilidad que conforme a otras Leyes corresponda al infractor.

Independientemente de las sanciones administrativas que se impongan al infractor, la autoridad
competente, en su caso, hara del conocimiento del Ministerio Publico los hechos que pudieran
constituir delito.

ARTICULO 337.- En el caso de que sea necesario demoler total o parcialmente las
construcciones, ampliaciones o reconstrucciones realizadas sin licencia o autorizacion o en
contravencion a lo dispuesto por esta Ley, o los planes de desarrollo urbano, el costo de los
trabajos sera a cargo de los propietarios o poseedores, y las autoridades estatales 0 municipales
no tendran obligacién de pagar indemnizacién alguna.

ARTICULO 338.- Las sanciones de caracter pecuniario se liquidaran por el infractor en la oficina
municipal que corresponda en un plazo no mayor de quince dias contados a partir de la fecha en
que se haya hecho la notificacion respectiva.

ARTICULO 339.- Se sancionara con la rescision administrativa de convenios, sin necesidad de
declaracion judicial, cuando los particulares contravengan sus disposiciones o0 incumplan
injustificadamente las obligaciones contenidas en los mismos.

ARTICULO 340.- En la elaboracién de sus reglamentos, los Ayuntamientos no podran asignar
sanciones inferiores a las establecidas en este Ordenamiento, mientras no cuenten con ellos, las
autoridades deberan aplicar a los infractores de esta Ley las sanciones conforme a las
disposiciones previstas en este Capitulo.

ARTICULO 341.- Se sancionara con la suspensién o clausura definitiva total o parcial de
excavaciones, instalaciones, construcciones, obras de urbanizacién y construccion relativa a
fraccionamientos y venta de lotes, obras para edificaciones o para soportar anuncios o servicios
en los siguientes casos:
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I.  Cuando sin contar con permiso o autorizacion, el o los propietarios, ordenen, contraten o
permitan la realizacion de alguna excavacion, instalacién, construccién, demolicion,
movimiento de tierra, desmonte o tala de arboles en un predio de su propiedad;

II.  Cuando sin contar con permiso 0 autorizacion se realice una excavacion, construccion,
instalacién, o se depositen materiales o escombros que afecten la via publica, terreno del
dominio publico o afecto a destino comun;

lll. Cuando el alineamiento establezca, al predio, restricciones o afectaciones y éstas no se
respeten;

IV. Cuando el o los propietarios de un predio realicen una construccién sin contar con las
constancias o licencias necesarias;

V. Cuando el o los propietarios den a un predio o construccién un uso o destino diferente al
autorizado o incumplan con la densidad, los coeficientes de ocupacion y utilizacion del
suelo aplicable;

VI. Cuando el o los propietarios de un predio o construccion no respeten las disposiciones de
la Ley, su reglamentacion o los planes de desarrollo urbano;

VII. Cuando se ejecuten obras, instalaciones o edificaciones en lugares prohibidos por la Ley,
su reglamentacién o los planes y programas de desarrollo urbano,

VIIl. Cuando se utilicen, sin las autorizaciones correspondientes, explosivos para
excavaciones o demoliciones;

IX. Cuando se realicen obras de construccién, urbanizacion y similares relativas a un
fraccionamiento, sin contar con la factibilidad, licencia, permiso, o autorizacién
correspondiente;

X. Cuando se obstaculice o impida en alguna forma el cumplimiento de las ordenes de
inspeccién expedidas por la autoridad competente

Xl. Cuando se realice o promueva la venta de lotes, predios y edificaciones de un
fraccionamiento, sin contar con la licencia, permiso o autorizacion correspondiente;

Xll. Cuando se promueva o permita la ocupacion de un predio o edificacion sin contar con las
licencias, permisos y autorizaciones correspondientes o violando el uso de suelo que le
corresponde; y

XIll. Cuando el propietario, poseedor o responsable de obras que se lleven a cabo en
inmuebles ubicados en zonas de riesgo establecidas en el Atlas de riesgos, realice obras
0 instalaciones o actos sin permiso o autorizaciones, o teniéndolo no cumpla con el
mismo.

ARTICULO 342.- Se sancionara con multa al propietario o a los responsables solidarios en los
siguientes casos:
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Multa desde trescientas hasta dos mil veces el salario minimo prevaleciente en la zona
econdmica:

a) Cuando no se respeten las normas de disefio en las obras y edificaciones para las
personas con discapacidad,;

b) Cuando se promueva o permita la ocupacion de un predio o edificacion sin contar
con las licencias, permisos y autorizaciones correspondientes o violando el uso del
suelo que le corresponda; y

c) Cuando se utilice el predio o sus construcciones sin haber obtenido la constancia de
suelo correspondiente.

. Multa desde dos mil hasta diez mil veces el salario minimo prevaleciente en la zona

economica:

a) Cuando después de haber sido sancionado por la autoridad competente el
propietario y los responsables solidarios persistan en realizar acciones violatorias a
Leyes, reglamentos o a disposiciones administrativas de aplicacion general;

b) Cuando después de su vencimiento y sin haber obtenido su renovacién, se
continten ejerciendo derechos que le fueron otorgados por una constancia, licencia,
permiso o autorizacion;

c) Cuando los particulares contravengan las disposiciones o0 incumplan
injustificadamente las obligaciones contenidas en los convenios que celebren con
las autoridades en materia de desarrollo urbano;

d) Cuando no se ejecuten las medidas de seguridad impuestas por la autoridad
competente;

e) Cuando no se respete el porcentaje de area verde o espacio abierto, se excedan las
densidades de poblacion o construccion autorizadas, la altura maxima permitida o
los coeficientes de utilizacion y ocupacion del suelo conforme al plan o programa de
desarrollo urbano aplicable;

f) Cuando se contravengan las normas basicas para las vias publicas establecidas en
la presente Ley;

g) Cuando se ejecuten obras, instalaciones, excavaciones o edificaciones en lugares
prohibidos por la Ley, su reglamentacién o los planes y programas de desarrollo
urbano;

h) Cuando se impida la inspeccion de un inmueble;
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i) Cuando se realicen obras, construcciones, instalaciones, demoliciones o
excavaciones, sin contar con la debida autorizacibn o con una licencia cuyo
contenido sea violatorio de los programas;

j) Cuando se lleven a cabo subdivisiones, fusiones, relotificaciones y parcelaciones sin
la licencia, permiso o autorizacién correspondiente;

k) Cuando se incumpla con las obligaciones derivadas de un poligono de actuacién
autorizado;

[) Cuando se incumpla con las obligaciones derivadas de un reagrupamiento
parcelario autorizado;

m)Cuando se incumpla con las obligaciones establecidas por un plan o programa de
desarrollo urbano para una zona de suelo estratégico;

n) Cuando se realicen obras de construccion, urbanizacién y similares relativas a un
fraccionamiento o conjunto, sin contar con la factibilidad, licencia, permiso, o
autorizacion correspondiente;

0) Cuando se realicen sin permiso o0 autorizacion, en la via publica, terreno de dominio
publico o afecto a un destino comun; construcciones, instalaciones, o cualquier otra
obra, 0 acto que afecte sus funciones; o

p) Cuando se utilice el predio o sus construcciones para un uso o destino no permitido,
para la zona en la que se ubica el predio.

[ll. Multa desde cinco mil veces el salario minimo prevaleciente en la zona econémica hasta
dos veces el valor de las acciones, obras o construcciones realizadas:

a) Cuando el propietario, poseedor o responsable de obras que se lleven a cabo en
inmuebles ubicados en zonas de riesgos establecidas en el atlas de riesgos, realice
obras o instalaciones o actos sin permiso o autorizacion, o teniéndolo no cumpla con
el mismo;

b) Cuando se realice o promueva la venta de lotes, predios y edificaciones de un
fraccionamiento o conjunto, sin contar con la licencia, permiso 0 autorizacion
correspondiente; o

c) Cuando se realicen fraccionamientos, conjuntos o urbanizaciones sin contar con la
debida autorizacién.

ARTICULO 343.- Se sancionara con la demolicion total o parcial de las obras en proceso o de
las construcciones en los casos siguientes:

I.  Cuando se realicen construcciones, instalaciones, demoliciones o excavaciones, sin
contar con la debida autorizacion;
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II. Cuando se realicen sin permiso o0 autorizacién, en la via publica, terreno de dominio
publico o afecto a un destino comun; construcciones, instalaciones, o cualquier otra obra,
0 acto que afecte sus funciones;

lll. Cuando el propietario, poseedor o responsable de obras que se lleven a cabo en
inmuebles ubicados en zonas de riesgos establecidas en el atlas de riesgos, realice obras
0 instalaciones o actos sin permiso o autorizacién, o teniéndolo no cumpla con el mismo;
o

IV. Cuando se ejecuten obras, instalaciones o edificaciones en lugares prohibidos por la Ley,
su reglamentacion o los planes y programas de desarrollo urbano.

ARTICULO 344.- Se sancionara con la revocacion de las autorizaciones, licencias y permisos en
los casos siguientes:

.  Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o errébneos o0 que se
consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién correspondiente;

II.  Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o

lll. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor publico
competente dicte el acto en contravencion a alguna disposicion juridica vigente; o

IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.

ARTICULO 345.- Se sancionar4 con arresto administrativo de los propietarios y de sus
responsables solidarios en los siguientes casos:

I.  Cuando al ejecutar una orden de inspeccién emitida por autoridad competente, se impida
a los inspectores, debidamente acreditados, la realizacion de la inspeccion;

II. Cuando no se respeten los sellos de suspension o clausura colocados por autoridades
competentes;

lll. Cuando se continten realizando labores de excavacién, construccion o de cualquier tipo,
excepto de vigilancia, en el predio, lote o edificacion suspendida o clausurada.

En los casos a que se refiere este articulo, la autoridad competente que conozca del caso dara
vista al Ministerio Publico para los efectos correspondientes.

ARTICULO 346.- La imposicion de sanciones se aplicara sin perjuicio de las responsabilidades
qgque conforme a otros Cédigos, Leyes, Reglamentos, Disposiciones Administrativas de
observancia general y Normas Oficiales Mexicanas correspondan.

ARTICULO 347.- Los profesionistas que intervengan en los actos a que se refiere esta Ley o los
planes de desarrollo urbano, mediante su aval o firma, seran responsables en los términos de la
legislacion civil y penal aplicable y origina como consecuencia la aplicacion de las sanciones
correspondientes, y en su caso, la obligacion de indemnizar por los dafios y perjuicios causados.
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Los profesionistas que hayan sido sancionados seran reportados a las autoridades que
corresponda para que éstas tomen las medidas conducentes; ademas se informara al colegio de
profesionales al que pertenezca el infractor, para los efectos a que haya lugar.

ARTICULO 348.- El acto administrativo valido es ejecutorio cuando el ordenamiento juridico
aplicable, reconoce a la Administracion Publica Estatal o Municipal, la facultad de obtener su
cumplimiento mediante el uso de medios de ejecucion forzosa ante la contumacia del obligado.

ARTICULO 349.- La ejecucién forzosa por la administracién se podra llevar a cabo mediante
embargo o ejecucion subsidiaria.

Tiene lugar a la ejecucion subsidiaria cuando se trate de actos que por no ser personalisimos
puedan ser realizados por sujeto distinto del obligado. En este caso la administracion realizara el
acto por si 0 a través de las personas que determine y a costa del obligado.

El costo de la ejecucion forzosa se considerard crédito fiscal, en los términos de las disposiciones
fiscales vigentes en el Estado.

ARTICULO 350.- Procedera la ejecucion forzosa una vez que se agote el procedimiento
respectivo y medie resolucion de la autoridad competente en los siguientes casos:

I.  Cuando un propietario afectado por un destino para infraestructura vial o hidraulica, se
rehise a permitir su ejecucibn o impida la utilizacion de los derechos de via
correspondientes;

II.  Cuando exista obligacion a cargo de los propietarios o poseedores de predios sobre los
gue la autoridad competente, haya decretado ocupacién parcial o total, de retirar
obstaculos que impidan la realizacion de las obras de utilidad o interés publico, sin que
las realicen en los plazos determinados;

[ll. Cuando haya obligaciobn de demoler total o parcialmente las construcciones que se
encuentren en estado ruinoso, o signifiquen un riesgo para la vida, bienes o entorno de
los habitantes, sin que ésta se verifique;

IV. Cuando exista la obligacion de reparar las edificaciones que asi lo requieran, de acuerdo
con el reglamento de construcciones aplicable, y no se cumpla con ella;

V. Cuando los propietarios o poseedores hayan construido en contravencion a lo dispuesto
por los planes, siempre que dichas obras se realizaran con posterioridad a la entrada en
vigor de los mismos, y no se hicieran las adecuaciones ordenadas, o bien no se
procediera a la demolicién ordenada en su caso;

VI. Cuando se hubiere agotado el procedimiento administrativo y el obligado no hubiera
acatado lo ordenado por la autoridad competente;

VII. Cuando los propietarios de terrenos sin edificar se abstengan de conservarlos libres de
maleza y basura;
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VIII. Cuando los propietarios o poseedores de inmuebles se rehlsen, incumplan o cumplan
parcialmente, sin causa legal que lo justifique, las obligaciones de dar, hacer o no hacer,
en las condiciones de tiempo, modo y lugar que impongan los planes de desarrollo
urbano para los predios ubicados en zonas de suelo estratégico.

IX. Cuando los propietarios o poseedores de inmuebles se rehdsen, incumplan, o cumplan
parcialmente, sin causa legal que lo justifique las obligaciones de dar, hacer o no hacer,
en las condiciones de tiempo, modo y lugar que establezcan las resoluciones en materia
de poligonos de actuacion o reagrupaciones parcelarias que impongan los planes o
programas de desarrollo urbano aprobados.

CAPITULO CUARTO
DE LA INSPECCION Y VIGILANCIA

ARTICULO 351.- Las autoridades administrativas estatales y municipales en el ambito de su
competencia, conforme a las disposiciones de esta Ley, podran llevar a cabo visitas de
inspeccion para comprobar el cumplimiento de esta Ley, su reglamentacién, los planes de
desarrollo urbano, acuerdos o demas disposiciones de caracter general en materia de desarrollo
urbano; para en su caso, aplicar las medidas de seguridad y sanciones que correspondan.

Las visitas de inspeccion podréan ser ordinarias y extraordinarias, las primeras se efectuaran en
dias y horas habiles y las segundas en cualquier tiempo.

En todo tiempo se tendra la facultad de supervisar mediante inspeccién técnica la ejecuciéon de
las obras, vigilando el debido cumplimiento de las normas de calidad y de las especificaciones
del proyecto autorizado.

ARTICULO 352.- Los inspectores para practicar visitas de inspeccion, deberan estar provistos de
orden escrita con firma autégrafa expedida por la autoridad competente en la que debera
precisarse el lugar o zona que ha de verificarse, el objeto de la visita, el alcance que deba tener,
el personal técnico de apoyo en su caso Yy las disposiciones legales que lo fundamenten.

ARTICULO 353.- Los propietarios, responsables, encargados u ocupantes de establecimientos
objeto de inspeccion estaran obligados a permitir el acceso y dar facilidades e informes a los
inspectores y, en su caso, al personal técnico de apoyo para el desarrollo de su labor.

ARTICULO 354.- Al iniciar la visita de inspeccion, el inspector debera exhibir credencial vigente
con fotografia, expedida por la autoridad competente que lo acredite para desempefar dicha
funcion, asi como la orden expresa a la que se refiere esta Ley, de la que debera dejar copia al
propietario, responsable, encargado u ocupante del establecimiento.

De toda visita de inspeccion se levantara acta circunstanciada, en presencia de dos testigos
propuestos por la persona con quien se hubiere entendido la diligencia o por quien la practique si
aguélla se hubiere negado a proponerlos.
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De toda acta se dejara copia a la persona con quien se entendié la diligencia, aunque se hubiere
negado a firmar, lo que no afectard la validez de la diligencia ni del documento de que se trate,
siempre y cuando el inspector haga constar tal circunstancia en la propia acta.

ARTICULO 355.- En las actas se hara constar:
. Nombre, denominacion o razén social del visitado;
II. Hora, dia, mes y afio en que se inicie y concluya la diligencia;

[ll. Calle, nimero, poblacion o colonia y cédigo postal en que se encuentre ubicado el lugar
en que se practique la visita;

IV. Numero y fecha del oficio de comision que la motivo;

V. Nombre y cargo de la persona con quien se entendio la diligencia;

VI. Nombre y domicilio de las personas que fungieron como testigos;

VII. Actos, hechos u omisiones detectadas en la visita de verificacion;

VIII. Declaracién del visitado, si quisiera hacerla; y,

IX. Nombre y firma de quienes intervinieron en la diligencia y asi quisieron hacerlo.

ARTICULO 356.- Los visitados a quienes se haya levantado acta de inspeccién podran formular
observaciones en el acto de la diligencia.

Si como resultado del acta de inspeccién, la autoridad competente advierte la existencia de algun
riesgo para las personas o para sus bienes, procedera a aplicar las medidas de seguridad que
correspondan e iniciar el procedimiento administrativo correspondiente.

Si de los resultados del acta no aparecieran elementos de infraccién, pero se advirtiere alguna
irregularidad, la autoridad competente, lo har4 del conocimiento del interesado mediante
notificacién personal o por correo certificado con acuse de recibo, para que adopte de inmediato
las medidas correctivas de urgente aplicaciéon, fundando y motivando el requerimiento y para
que, dentro del término de diez dias habiles a partir de que surta efecto dicha notificacion,
manifieste por escrito lo que a su derecho convenga.

ARTICULO 357.- Una vez oido el presunto infractor, recibidas y desahogadas las pruebas que
ofreciere, dentro del plazo mencionado, se procedera a dictar la resolucion administrativa que
corresponda, dentro de los quince dias habiles siguientes, misma que se natificara al interesado,
personalmente o por correo certificado.

En la resolucién administrativa se sefialara o, en su caso, adicionaran las medidas que deban
llevarse a cabo para corregir las deficiencias o irregularidades observadas; el plazo otorgado al
infractor para satisfacerlas y las sanciones a que se hubiere hecho acreedor, conforme a las
disposiciones aplicables.
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CAPITULO QUINTO
DE LOS DERECHOS DE LOS PARTICULARES

ARTICULO 358.- Las autoridades competentes en la aplicacion de esta Ley y para la expedicion
de las licencias y autorizaciones a que se refiere la misma, actuaran con arreglo a los principios
de economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe.

Las autoridades competentes en sus relaciones con los particulares, tendran las siguientes
obligaciones:

VI.

VII.

VIII.

En el otorgamiento de las autorizaciones o licencias, no podran exigir mas requisitos que
los previstos en esta Ley y sus disposiciones reglamentarias, y tendran la obligacion de
otorgarlas si el interesado cumple con los mismos; la negativa injustificada por parte de
los servidores publicos a otorgarlas, implicara el fincamiento de las responsabilidades que
procedan;

Solicitar la comparecencia de éstos, solo cuando asi esté previsto en la Ley, previa
citacién en la que se hara constar expresamente el lugar, fecha, hora y objeto de la
comparecencia, asi como los efectos de no atenderla;

Requerir informes, documentos y otros datos durante la realizacion de visitas de
verificacion, solo en aquellos casos previstos en ésta u otras Leyes;

Hacer del conocimiento de éstos, en cualquier momento, del estado de la tramitacion de
los procedimientos en los que tengan interés juridico, y a proporcionar copia de los
documentos contenidos en ellos;

Hacer constar en las copias de los documentos que se presenten junto con los originales,
la presentacién de los mismos;

Abstenerse de requerir documentos o solicitar informacion que no sean exigidos por las
normas aplicables al procedimiento, 0 que ya se encuentren en el expediente que se esta
tramitando;

Proporcionar informacién y orientar acerca de los requisitos juridicos o técnicos que las
disposiciones legales vigentes impongan a los proyectos, actuaciones o solicitudes que
se propongan realizar;

Permitir el acceso a sus registros y archivos en los términos previstos en ésta u otras
Leyes, siempre que acrediten su interés juridico;

Tratar con respeto a los particulares y a facilitar el ejercicio de sus derechos y el
cumplimiento de sus obligaciones; y

Dictar resolucion expresa sobre cuantas peticiones le formulen; asi como en los
procedimientos iniciados de oficio, cuya instruccion y resolucién afecte a terceros,
debiendo dictarla dentro del plazo fijado por la Ley.
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CAPITULO SEXTO
DEL PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO

ARTICULO 359.- Las autoridades estatales 0 municipales no podran en ningin caso rechazar
las solicitudes, escritos o documentos que les sean presentados por los particulares en las
unidades de recepcién de documentos, ventanillas de recepcién de tramites u oficinas publicas.

Cuando los escritos que presenten los interesados no contengan los datos o no cumplan con los
requisitos aplicables, la dependencia u organismo descentralizado correspondiente debera
prevenir a los interesados, por escrito y por una sola vez, para que subsanen la omisién dentro
del término que establezca la Ley competente, o a falta de disposicién expresa, en un termino no
mayor a veinte dias habiles contados a partir de que haya surtido efectos la notificacion;
transcurrido el plazo correspondiente sin desahogar la prevencién, se desechara el tramite.

De no realizarse la prevencién mencionada en el parrafo anterior dentro del plazo aplicable, no
se podra desechar el tramite argumentando que esta incompleto. En el supuesto de que el
requerimiento de informacién se haga en tiempo, el plazo para que la dependencia
correspondiente resuelva el tramite se suspendera y se reanudara a partir del dia habil inmediato
siguiente a aquel en el que el interesado cumpla con los requisitos faltantes.

ARTICULO 360.- Salvo que en otra disposicion legal o administrativa de caracter general se
establezca otro plazo, presentada una solicitud para cualquier tramite a que se refiere la presente
Ley vy, que esté debidamente acompafiada de toda la documentacion requerida por este
ordenamiento, la autoridad competente deberd dar una respuesta a la misma en el término
maximo de 45-cuarenta y cinco dias naturales contados a partir de la fecha en que se haya
recibido la solicitud.

En caso de que la autoridad competente sea omisa y no notifique personalmente o por correo
certificado la respuesta al tramite solicitado en el término indicado y siempre que no se involucren
situaciones ilicitas ni sea contraria a la presente Ley, programas u otras disposiciones de
caracter general en materia de desarrollo urbano, ordenamiento territorial y asentamientos
humanos; se considerara negada la solicitud planteada.

En los reglamentos municipales u otras disposiciones de caracter general expedidos por el
Ayuntamiento correspondiente, podra establecerse un término menor al sefialado en el primer
parrafo de este Articulo, el cual en ningln caso podra ser mayor.

ARTICULO 361.- Quienes formulen solicitudes o realicen gestiones en asuntos relativos al
desarrollo urbano, lo haran en el ejercicio de sus legitimos derechos y bajo protesta de decir
verdad. Sera a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, célculos y
especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memaorias, responsivas, planos y demas
documentos que presenten ante las autoridades estatales o municipales.

Las autoridades estatales y municipales, al emitir las autorizaciones, licencias y demas actos de
autoridad de conformidad con esta Ley, seran responsables de que las solicitudes y expedientes
respectivos integren la documentacion respectiva y cumplan con los requisitos que establece
este ordenamiento y sus disposiciones reglamentarias, en ningin caso responderan por la
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calidad, veracidad o validez de los calculos, peritajes 0 especificaciones que les sean
presentados.

El otorgamiento de las autorizaciones, licencias y demas actos de autoridad de conformidad con
esta Ley no impide ni condiciona el ejercicio de las facultades de verificacién a cargo de las
autoridades competentes.

Las autorizaciones, licencias y demas actos de autoridad emitidos de conformidad con esta Ley,
no prejuzgan sobre los derechos de propiedad, gravamenes, servidumbres o cualquier otro
derecho de terceros.

ARTICULO 362.- La revocacion de las autorizaciones, licencias y deméas actos de autoridad
emitidos de conformidad con esta Ley debera respetar en todo caso las formalidades esenciales
del procedimiento. Solo se podra acordar la revocacion por la misma autoridad que emitio el acto,
cuando la resolucién de que se trate hubiera sido emitida con error inducido por el solicitante o
mediante documentacién que haya sido alterada o declarada falsa o por autoridad competente;
en los demas casos debera ser declarada por una autoridad jurisdiccional.

CAPITULO SEPTIMO
DE LOS MEDIOS DE DEFENSA
ARTICULO 363.- Los interesados afectados por las resoluciones de las autoridades
administrativas, podran interponer recurso de revision ante el superior jerarquico de la autoridad
gue emitié el acto o intentar el juicio contencioso administrativo correspondiente.
El plazo para interponer el recurso de revision sera de quince dias habiles contados a partir del
dia siguiente a aquél en que hubiere surtido efectos la notificacion de la resolucién que se recurra

0 en que el interesado tuviere conocimiento de la misma.

El escrito de interposicién del recurso de revision debera presentarse ante la autoridad que emitid
el acto impugnado y en el mismo se debera expresar:

I. La autoridad administrativa a quien se dirige;

II. ElI nombre del recurrente y del tercero perjudicado si lo hubiere, asi como el lugar que
sefiale para efectos de oir notificaciones;

lll. Elinterés legitimo y especifico que asiste al recurrente;
IV. Elacto que se recurre y fecha en que se le notifico o tuvo conocimiento del mismo;
V. Los agravios que se le causen;

VI. En su caso, copia de la resolucibn o acto que se impugna y de la notificacion
correspondiente; y,
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VII. Las pruebas que ofrezca, que tengan relacién inmediata y directa con la resolucién o acto
impugnado debiendo acompafar las documentales con que cuente, incluidas las que
acrediten su personalidad cuando actien en nombre de otro o de personas morales.

Cuando no se haya acompafiado la documentacién que acredite la personalidad del recurrente o
las pruebas documentales ofrecidas, se apercibira a los interesados para que en un plazo de tres
dias habiles presenten los documentos y de no cumplirse lo anterior, se le tendrda por no
interpuesto el recurso.

La autoridad que emitié el acto recurrido y que reciba el recurso de revisién, remitira el escrito
original presentado, sus anexos, asi como el expediente correspondiente a su superior
jerarquico, quien se hara cargo de su tramitacion y resolucion.

ARTICULO 364.- La interposicion del recurso suspendera la ejecucion del acto impugnado,
siempre y cuando:

I. Lo solicite expresamente el recurrente;
II.  Se admita el recurso;

lll.  No se ocasionen dafios o perjuicios a terceros, a menos que se garanticen éstos para el
caso de no obtener resoluciones favorables; y

IV. Tratdndose de multas, el recurrente garantice el crédito fiscal en cualquiera de las formas
previstas en el Cédigo Fiscal del Estado de Nuevo Leén.

La autoridad debera emitir un acuerdo en el que se sefale la suspensién o la denegacion de la
ejecucion del acto impugnado, el cual de no emitirse, se entendera por otorgada la suspension
de la misma.
ARTICULO 365.- El recurso se desechara de plano cuando:
I. Se presente fuera de plazo; o
11. No contenga firma.

ARTICULO 366.- No sera procedente el recurso de revision cuando:

I. Existan actos que sean materia de otro recurso y que se encuentre pendiente de
resolucion, promovido por el mismo recurrente y por el propio acto impugnado;

Il. Los actos no afecten los intereses juridicos del promovente;
lll. El acto se haya consumado de un modo irreparable;
IV. Sea el acto consentido expresamente; y
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V. Se esté tramitando ante los tribunales algun recurso o defensa legal interpuesto por el
promovente, que pueda tener por efecto modificar, revocar o nulificar el acto respectivo.

ARTICULO 367.- Sera sobreseido el recurso cuando:
I. El promovente se desista expresamente del recurso;

II. El agraviado fallezca durante el procedimiento, si el acto respectivo solo afecta a su
apersona;

lll. Durante el procedimiento sobrevenga alguna de las causas de improcedencia a que se
refiere el Articulo anterior;

IV. Hayan cesado los efectos del acto recurrido;
V. Exista falta de objeto o materia del acto; y
VI. No se probare la existencia del acto impugnado respectivo.

ARTICULO 368.- En el recurso se admitira toda clase de pruebas, excepto la confesional por
posiciones. No se considera comprendida en esta prohibicion la peticion de informes a las
autoridades administrativas, respecto de hechos que consten en sus expedientes o en
documentos agregados a ellos.

La autoridad podra allegarse de los medios de pruebas que considere necesarios, sin mas
limitacién que la establecida en la Ley.

La autoridad administrativa ante quién se tramite el recurso de revisién, acordard sobre la
admisibilidad de las pruebas ofrecidas. Solo podra rechazar las pruebas propuestas por los
interesados cuando no fuesen ofrecidas conforme a derecho, no tengan relacién con el asunto,
sean improcedentes e innecesarias o contrarias a la moral y al derecho. Tal resolucién debera
estar debidamente fundada y motivada.

ARTICULO 369.- El desahogo de las pruebas ofrecidas y admitidas se realizara dentro de un
plazo no menor de tres dias hébiles ni mayor de quince dias habiles, contados a partir de su
notificacion.

Si se ofreciesen pruebas que ameriten ulterior desahogo, se ampliara el plazo hasta quince dias
habiles para tal efecto.

Las pruebas supervenientes podran presentarse siempre que no se haya emitido la resolucién
definitiva.

La autoridad notificara a los interesados con una anticipacion de tres dias habiles, el inicio de las
actuaciones necesarias para el desahogo de las pruebas que hayan sido admitidas.

ARTICULO 370.- Ponen fin al recurso administrativo:
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I.  Laresolucion del mismo;

II. Larenuncia al derecho en que se funde la solicitud, cuando tal renuncia no esté prohibida
por el ordenamiento juridico;

Il. La declaracién de caducidad;
IV. Laimposibilidad material de continuarlo por las causas sobrevenidas;

V. El convenio de las partes, siempre y cuando no sea contrario a lo establecido en esta Ley,
y verse sobre materias que sean susceptibles de transaccién y tengan por objeto
satisfacer el interés publico con el alcance, efectos y régimen juridico especificado en
cada caso;

VI. La falta de materia; y
VII. El sobreseimiento.

ARTICULO 371.- Todo interesado podra desistirse de su solicitud o renunciar a sus derechos,
cuando éstos no sean de orden e interés publicos. Si el escrito de iniciacion se hubiere formulado
por dos 0 mas interesados, el desistimiento o la renuncia solo afectara a aquél que lo hubiere
efectuado o solicitado.

ARTICULO 372.- La falta de actuacion del recurrente por causas imputables a él por el término
de treinta dias naturales, producira la caducidad del procedimiento. La autoridad competente
acordard el archivo de las actuaciones notificandoselo al interesado. Contra la resolucién que
declare la caducidad procedera el juicio contencioso administrativo.

ARTICULO 373.- Concluida la tramitacion del recurso y antes de dictar resolucion se pondran las
actuaciones a disposicion de los interesados, por el término de cinco dias habiles para que en su
caso, formulen alegatos, los que seran tomados en cuenta por la autoridad competente al dictar
la resolucion.

ARTICULO 374.- La autoridad debera resolver el recurso de revision en un plazo no mayor de
qguince dias habiles posteriores al término sefialado en el articulo anterior, en cualquiera de los
siguientes sentidos:

I.  Confirmar el acto impugnado;

II. Declarar la inexistencia, nulidad o anulabilidad del acto impugnado o revocarlo total o
parcialmente; vy,

lll. Modificar el acto impugnado o dictar uno nuevo que lo sustituya. cuando el recurso
interpuesto sea total o parcialmente resuelto a favor del recurrente.

ARTICULO 375.- La resolucion del recurso se fundara en derecho y examinara todos y cada uno
de los agravios hechos valer por el recurrente teniendo la autoridad la facultad de invocar hechos
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notorios pero, cuando uno de los agravios sea suficiente para desvirtuar la validez del acto
impugnado bastara con el examen de dicho punto.

La autoridad, en beneficio del recurrente, podra corregir los errores que advierta en la cita de los
preceptos que se consideran violados y examinar en su conjunto los agravios asi como los
demas razonamientos del recurrente a fin de resolver la cuestion efectivamente planteada, pero
sin cambiar los hechos expuestos en el recurso.

Igualmente, debera dejar sin efectos legales los actos administrativos cuando advierta una
ilegalidad manifiesta y los agravios sean insuficientes, pero debera fundar cuidadosamente los
motivos por los que considero ilegal el acto y precisar el alcance en la resolucion.

Si la resolucién ordena realizar un determinado acto o iniciar la reposicion del procedimiento,
debera cumplirse en un plazo de treinta dias naturales.

ARTICULO 376.- No se podran revocar o modificar los actos administrativos en la parte no
impugnada por el recurrente.

La resolucion expresara con claridad los actos que se modifiquen y si la modificacién es parcial,
se precisara ésta.

ARTICULO 377.- La autoridad podréa dejar sin efectos un requerimiento o una sancion, de oficio
0 a peticion de parte interesada, cuando se trate de un error manifiesto o el particular demuestre
gue ya habia dado cumplimiento con anterioridad.

ARTICULO 378.- Cuando hayan de tenerse en cuenta nuevos hechos o documentos que no
obren en el expediente original derivado del acto impugnado, se pondr4 de manifiesto a los
interesados para que en un plazo no inferior a cinco ni superior a quince dias naturales formulen
sus alegatos y presente los documentos que estime procedentes.

No se tomaran en cuenta en la resolucién del recurso, hechos, documentos o alegatos del
recurrente, cuando habiendo podido aportarlos durante el procedimiento administrativo, no lo
haya hecho.

ARTICULO 379.- Cuando las autoridades administrativas no expidan los dictamenes, licencias,
permisos y acuerdos en los plazos previstos en la presente Ley, los afectados podran presentar
el recurso de queja:

I. Ante el superior inmediato de la autoridad administrativa que no haya resuelto en el plazo
legal el asunto a su cargo; y

II. Ante la propia autoridad cuando la resolucién corresponda al Ayuntamiento o al
Gobernador del Estado.

ARTICULO 380.- El recurso de queja debera formularse por escrito con las formalidades y
requisitos que se exigen para el recurso de revision.
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Presentado ante la autoridad competente el escrito de queja, ésta debera resolver en el término
de 30-dias hébiles dictando el acuerdo correspondiente, o en su caso, disponiendo se expida la
resolucion omitida.

En caso de que la autoridad competente sea omisa y no notifique personalmente la respuesta
tanto al recurso de revision como al de queja, en el término indicado, se entendera resuelto en
favor del recurrente.

CAPITULO OCTAVO
DE LA DENUNCIA PUBLICA

ARTICULO 381.- La persona que considere que se han autorizado o se estan llevando a cabo,
construcciones, fraccionamientos, conjuntos, condominios cambios de usos del suelo o de uso
de edificacion, destinos del suelo, actos o acciones urbanas en contravencion a las disposiciones
de esta Ley, a los planes de desarrollo urbano aplicables, tendra derecho a denunciar y exigir a
la autoridad competente para que se dé inicio al procedimiento administrativo correspondiente y
se lleven a cabo las suspensiones, demoliciones o modificaciones u otras medidas o sanciones,
gue sean necesarias para cumplir con los citados ordenamientos, cuando:

I.  Originen un deterioro en la calidad de vida de los asentamientos humanos de la zona;
II. Causen o puedan causar un dafio al Estado o municipio;
lll. Causen o puedan causar un dafio en su patrimonio; y

IV. Produzcan dafios en bienes considerados de valor cultural o natural en el Estado,
incluyendo el deterioro de la imagen urbana de los centros de poblacion.

En caso de que se expidan licencias, permisos o autorizaciones contraviniendo lo anterior, estas
seran nulas y no produciran efecto juridico alguno y los servidores publicos que las otorgaron
incurrirdn en responsabilidades y serdn sancionados conforme a la legislacion en la materia.

Este derecho se ejercera ante las autoridades competentes o sus superiores inmediatos, quienes
oiran previamente a los interesados y en su caso a los afectados y deberan resolver en un
término no mayor de 30 dias naturales, contados a partir de la fecha de recepcién del escrito.

ARTICULO 382.- Para el ejercicio de la denuncia publica contemplada en el articulo anterior,
bastard un escrito en el cual la persona que la promueva deberéa sefialar:

I.  Nombre, domicilio y copia simple de una identificacién oficial del denunciante;

II.  Nombre, razén social o denominacion y domicilio del propietario o usuario del predio
afectado o, en su caso, los datos necesarios para su localizacién e identificacion;

lll. Los datos que permitan la localizacién e identificacion del inmueble de que se trate;
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IV. La relacién de los hechos que se denuncian, sefialando las disposiciones juridicas y
legales que se considere estén siendo violadas;

V. En su caso, podra solicitarse la suspension del acto denunciado, debiendo garantizar
mediante fianza a favor de la autoridad municipal, expedida por una institucién autorizada
para ello, los dafios o perjuicios que eventualmente pudiera causar, en caso de que
resultara improcedente la denuncia; y

VI. Documentos que acrediten que es vecino o residente afectado del predio en el que se
estén llevando a cabo los actos de que se trate.

CAPITULO NOVENO
DE LOS MEDIOS ALTERNOS DE SOLUCION DE CONTROVERSIAS

ARTICULO 383.- Para la solucién de controversias que se susciten en materia de desarrollo
urbano, se promovera la utilizacion de métodos alternos para la solucién de conflictos,
sujetandose a las disposiciones de la Ley de la materia.

La Dependencia Estatal promovera la conformacion de centros de métodos alternos
especializados en materia de desarrollo urbano, asi como la capacitaciéon técnica de sus
integrantes, a efecto de contar con especialistas que estén en posibilidad de proponer las
mejores soluciones, respetando en todo caso las disposiciones de esta Ley y los planes o
programas de desarrollo urbano.

Para ello celebrara convenios de coordinacion con los municipios, asi como de concertacion para
la capacitacion, profesionalizacion y certificacién con asociaciones y colegios de profesionistas, e
instituciones educativas.

TRANSITORIOS

Primero.- La presente Ley entrara en vigor a los sesenta dias naturales de su publicacién en
el Periddico Oficial del Estado de Nuevo Leodn.

Segundo.- Se abroga la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6én, publicada en el Periédico Oficial del Estado de Fecha 3
de marzo de 1999.

Tercero.- Se derogan todas las disposiciones que se opongan a lo establecido en la presente
Ley.
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Cuarto.- Los Municipios promoveran, en un plazo no mayor a seis meses a partir de la entrada
en vigor del presente Decreto, las reformas necesarias para ajustar los reglamentos municipales a las
disposiciones de esta Ley, en las materias de su competencia.

Quinto.- Los planes y programas de desarrollo urbano que se encuentren vigentes hasta la fecha
de entrada en vigor de esta Ley se mantendran en sus términos y surtirdn todos sus efectos legales,
hasta en tanto no se deroguen o modifiguen de manera expresa.

Sexto.- Las factibilidades expedidas con anterioridad a la entrada en vigencia de la presente Ley,
continuaran el proceso de autorizacion de las etapas subsecuentes hasta los actos definitivos, conforme
a las disposiciones, ordenamientos, procedimientos y documentacion requerida, segun lo previsto en la
Ley objeto de su autorizacion.

Séptimo.- Las disposiciones contenidas en el Titulo Décimo, Capitulo Tercero,
denominado “Directores Responsables de Obra”, de la Ley que se aprueba, entraran en vigor a los
ciento ochenta dias naturales siguientes a la entrada en vigor del presente Decreto, mientras tanto
podran desempefiar las funciones de los directores responsables de obra, los profesionistas que
cuenten con cédula profesional expedida por la autoridad competente en las materias afines a los
célculos o avales que emitan.

Octavo.- Las disposiciones contenidas en el Titulo Cuarto, Capitulo Segundo, denominado
“De Las Zonas Metropolitanas”, de la presente Ley, entraran en vigor hasta en tanto se reforme
los articulos 23, parrafos quinto y sexto, y 132, ultimo parrafo, de la Constitucién Politica del
Estado de Nuevo Leodn a fin de incluir el concepto de zona metropolitana.

Noveno.- Las disposiciones contenidas en el Titulo Séptimo, Capitulo Quinto, denominado
“De las Zonas de Riesgo”, de la presente Ley, se aplicaran a partir de los sesenta dias siguientes
alafechaen que se publique el Atlas de Riesgo, respectivo en el Periddico Oficial del Estado.

Décimo.- La habilitacién de las vias publicas con pavimentos que se refieran en las disposiciones
de la presente Ley, se seguiran realizado conforme al Reglamento de Pavimentos publicado en el
Periddico Oficial del Estado, de fecha 6 de octubre de 2003 y hasta en tanto se publique la Ley para la
Construccién y Rehabilitacion de Pavimentos del Estado de Nuevo Ledn.

Por lo tanto enviese al Ejecutivo del Estado, para su promulgacion y publicaciéon en el Periédico
Oficial del Estado.

Dado en el Salén de Sesiones del H. Congreso del Estado Libre y Soberano de Nuevo Ledn, en
Monterrey, su capital, a los veinticinco dias del mes de agosto de 2009.

PRESIDENTE: DIP. ANGEL VALLE DE LA O; DIP. SECRETARIO: RICARDO PARAS WELSH; DIP.
SECRETARIO: RANULFO MARTINEZ VALDEZ.- Rabricas.-

Por tanto, mando se imprima, publique, circule y se le dé el debido cumplimiento. Dado en el
Despacho del Poder Ejecutivo del Estado de Nuevo Ledn, en Monterrey, su Capital, a los 31 dias del
mes de agosto del afio 2009.
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EL C. GOBERNADOR CONSTITUCIONAL
DEL ESTADO DE NUEVO LEON

JOSE NATIVIDAD GONZALEZ PARAS

EL C. SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO EL C. SECRETARIO DE FINANZAS Y
TESORERO GENERAL

JORGE CANTU VALDERRAMA RUBEN EDUARDO MARTINEZ DONDE

EL C. SECRETARIO DE OBRAS PUBLICAS

LOMBARDO VICTORIANO GUAJARDO GUAJARDO

LA PRESENTE HOJA DE FIRMAS CORRESPONDE A LA PROMULGACION DEL DECRETO NUM. 418 EXPEDIDO POR EL H. CONGRESO DEL
ESTADO, LXXI LEGISLATURA, EN FECHA 25 DE AGOSTO DE 2009, REMITIDO AL PODER EJECUTIVO EL DIA 31 DEL MISMO MES.
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EL C. PRESIDENTE EJECUTIVO DE LA AGENCIA PARA
LA PLANEACION DEL DESARROLLO URBANO DE NUEVO LEON

JUAN IGNACIO BARRAGAN VILLARREAL

LA PRESENTE HOJA DE FIRMAS CORRESPONDE AL DECRETO NUM. 418 EXPEDIDO POR EL H. CONGRESO DEL ESTADO, LXXI
LEGISLATURA, EN FECHA 25 DE AGOSTO DE 2009, REMITIDO AL PODER EJECUTIVO EL DIA 31 DEL MISMO MES.

Ver Fe de erratas publicada en Periodico Oficial del 9 de noviembre de 2009.
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